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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

LOCADORA: MARIA CELIA D'ALESSANDRO VIEIRA, brasileira, casada.
aposentada, natural de Campos Altos-MG, nascida aos 02/08/1964, filha de Walter
D’Alessandro ¢ Luzia do Carmo D'Alessandro, inscrita no CPF sob o n° 524.846.886-87,
portadora da Carteira de identidade MG-4.126.395 PC MG; residente e domiciliada no
exterior, neste ato representada por sua advogada, MARIA APARECIDA AMARAL NAVES,

brasileira, casada, inscrita na OAB/MG 176.149, com escritorio professional na Rua Ipiranga,

n° 430, Bairro Morada Nova, nesta cidade, CEP 38.500-000.

LOCATARIO: ISRAEL MIGUEL MARQUES, brasileiro, solteiro, operador de maquinas,
nascido aos 11/12/1994, inscrito no CPF sob n° 083.559.606-02, portador da Carteira de
Identidade 19722120 SSP MG, residente e domiciliado no enderego do imével objeto do

presente contrato.

FIADORA: ELIZANGELA MIGUEL MARQUES, brasileira, casada, comerciante,
nascida aos 18/02/1998, inscrita no CPF sob o n° 102.193.676-63, e no RG MG 21276222,

residente e domiciliada na Rua Sdo José, n° 10, Bairro Campestre, nesta cidade de Monte

Carmelo-MG, CEP 38.500-000.

As partes acima mencionadas, pelo presente contrato particular, ajustam a locagdao de um

imovel residencial, de acordo com as clausulas que seguem.

CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto de locagdo é o imével residencial, localizado na Rua
Duque de Caxias, n° 170, Bairro Tamboril, nesta cidade de Monte Carmelo-MG, CEP 38.500-

000.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Dentro do imdvel encontram-se os movéis descritos no
ANEXO - parte integrante deste instrumento - de propriedade da LOCADORA, os quats,

neste ato, entregam-nos, em bom estado de conservagdo, podendo ser utilizados pelo

LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO obriga-se a manter os méveis no estado e

que lhe foram entregues, respondendo pelos danos ou desaparecimento dos mesmos. As

Amaral
AB-MG 176.149
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LOCATARIO.

PARAGRAFO TERCEIRO: O LOCATARIO se compromete a ligar a geladeira na tomada

pelo menos 01 (uma) vez na semand para evitar danos a0 bem movel.

PARAGRAFO QUARTO: Os movéis serdo retirados 'd‘oeim()vel pela LQCADORA, tao !ogo
regresse da Itdlia ou julgar pettinente, devendo a LOCADORA avisar 0 LOCATARIO com

antecedéncia de 01 (um) més.

PARAGRAFO QUARTO: O servico de controle de roedores ser4 pago pela LOCADORA

enquanto os méveis de sua propriedade estiverem no imével.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo da locagio é de 06 (seis) meses, tendo inicio a partir de

1° de setembro de 2026, ocasido em que serdo entregues as chaves do imoével ao

LOCATARIO.

PARAGRAFO UNICO: Se o LOCATARIO desocupar o imével antes do prazo estipulado
na Clausula Segunda, ficara obrigado a pagar, a titulo de multa, o valor equivalente a 01 (um)

més de aluguel, podendo ser isentado a critério da LOCADORA quando da desocupagio,

mediante termo aditivo expresso € formal.

CLAUSULA TERCEIRA: No dia subsequente ao término do prazo estipulado na Clausula
Segunda, o LOCATARIO, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagio judicial
ou extrajudicial, devera restituir o imovel sob pena de ndo o fazendo, ficar sujeito ao
pagamento de multa equivalente a 01 (um) més de aluguel, SALVO, se em comum acordo, o

presente contrato de locagdo for prorrogado, ocasido em que devera ser elaborado

obrigatoriamente termo aditivo de locagdo estipulando novo prazo e com reajuste do prego do

aluguel.

NAR-MG 176. 149
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Concorda com os termos fixados no presente contrato a

V Fiadora, j& qualificada acima, ¢ que figura também como principal pagadora,
responsabilizando-se pelo fiel cumprimento do presente sem excegido de quaisquer clausulas,

Mesmo que o presente contrato passe a vigorar por tempo indeterminado.

PARAGRAFO SEGUNDO: A fiadora renuncia expressamente os beneficios contidos nos
artigos 827 a 836 do Caodigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO TERCEIRO: A fiadora ndo se eximira de responsabilidade solidaria, caso o
contrato venha a ultrapassar seu prazo de vigéncia, tornando-se desta forma, contrato por

prazo indeterminado persistindo a fianga até a efetiva devolugéo das chaves do imével, nos

termos do artigo 39 da Lei 8.245/91.

PARAGRAFO QUARTO: Em caso de atraso no pagamento do aluguel no prazo estipulado
na Clausula Quarta, serd aplicada automaticamente multa de 10% (dez por cento) sobre o

valor do aluguel e juros de mora de 1% (um por cento).

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO nio poderd reter o pagamento do aluguel

mensal ou outros encargos, sob a alegagio de ndo atendimento de suas eventuais exigéncias.

CLAUSULA QUINTA: O atraso no pagamento do aluguel, bem como das despesas
ordinarias que incidam sobre o imoével por mais de 30 dias, serdo causa de rescisao do

contrato de locacdo, ficando o0 LOCATARIO sujeita 4 multa equivalente a 01 (um) més de

aluguel, mais os valores devidos até entao.

CLAUSULA SEXTA: Em caso de atraso no pagamento do aluguel sera realizada a cobranga

por meio de escritorio de advocacia, e ficara o LOCATARIO sujeito ao pagamento dos

honorarios advocaticios no valor de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito atualizado,

independentemente das multas e demais cominagdes legais.

PARAGRAFO UNICO: Os honorarios advocaticios de 20% descritos na Clausula Sexta,|se

aplicam para qualquer outra medida judicial ou extrajudicial adotada em desfavor |d
LOCATARIO.
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CLAUSULA SETIMA: Serd de responsabilidade do LOCATARIO, além do pagamento g,
aluguel, os pagamentos de dgua ¢ esgoto, luz ¢ todas as demais despesas referentes j

conservacdo do imdvel e eventuais taxas ou tributos que incidam sobre ele.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os prazos ¢ as obrigagdes do LOCATARIO vencerdo

independentemente de interpelagdo, notificagdo ou aviso, judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO devera de imediato colocar os taldes de agua e

energia elétrica referentes ao imovel objeto do presente contrato, em seu nome.

CLAUSULA OITAVA: O LOCATARIO esta obrigado a devolver o imével e todos seus
utensilios nas condigdes em que recebeu, conservado, e em pleno funcionamento, ao término

do contrato, devendo pintd-lo quando da saida do imével, ainda que rescindido o contrato

antecipadamente.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Caso o imével, suas dependéncias e utensilios nele existentes,
nao forem restituidos nas mesmas condigoes, o aluguel e seus acessorios continuarao a correr,
até que 0 LOCATARIO cumpra todas as exigéncias da LOCADORA, ficando ainda, sujeita a

multa equivalente a 01 (um) més de aluguel;

CLAUSULA NONA: Periodicamente, bem como quando da desocupagdo e entrega do
imével, o LOCATARIO liquidaré o aluguel e devera apresentar os comprovantes de que estio
completamente quitadas todas as contas de energia elétrica, agua e esgoto, € quaisquer outras
taxas que incidam sobre o imovel exigidas pela LOCADORA, correndo a locagdo até o

momento em que forem apresentados os comprovantes mencionados, ficando ainda, sujeito a

multa equivalente a 01 (um) més de aluguel.

CLAUSULA DECIMA: O LOCATARIO declara, que o imovel ora locado, destina-se tinica

e exclusivamente para o seu uso residencial e de sua familia, sendo expressamente proibido

sublocar, transferir ou ceder o imovel, sendo nulo de pleno direito qualquer ato praticado co

este fim sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A LOCADORA podera dar como rescindido

presente contrato de locagdo de pleno direito, independentemente de qualquer interpelacdo
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judicial, sem que assista a0 LOCATARIO direito a qualquer indenizagiio ou reclamagio,

quando ao seu critério, ocorren o descumprimento de qualquer clausula do presente contrato.

PARAGRAFO UNICO: Uma vez tendo ao LOCATARIO dado motivo 4 rescisio do
contrato de locagdo, pagard multa equivalente a 01 (um) més de aluguel, independentemente
das san¢des anteriormente previstas, conferindo 8 LOCADORA o direito de ingressar com

acdo de despejo para desocupagdo do imovel a qualquer tempo, ou outra medida judicial

necessana.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: E vedado a0 LOCATARIO a colocagdo de placas,
bandeiras, cartazes, painéis, luminosos, antenas, ou quaisquer outras, nas paredes externas do
imovel, sem a prévia e expressa autorizacdo da LOCADORA, respondendo pelos danos que

forem causados ao imovel ainda que autorizado.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O LOCATARIO obriga-se por si e sua familia, a
respeitar toda legislagdo, normas e regulamentos municipais, estaduais e federais, ficando

responsavel por eventuais multas a que der causa.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: O LOCATARIO se responsabiliza em zelar pela limpeza
e conservacdo do imovel, incluida a pintura, sendo vedadas reformas e quaisquer alteragoes

no imovel sem a prévia e expressa autorizagao da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Deve o LOCATARIO levar imediatamente ao
conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a
esta incumba, bem como, todas as intimagdes ou avisos de autoridades publicas recebidas no

imovel, sob pena de ser responsabilizado pelos prejuizos decorrentes da inércia.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Deve o LOCATARIO realizar a imediata reparagao dos

danos causados no imdvel provocados por si, seus dependentes, familiares ou visitantes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: E facultado 8 LOCADORA vistoriar, por si ou seus
procuradores, sempre que achar conveniente, para a certeza do cumprimento das obrigagdes

assumidas neste contrato.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA: A LOCADORA ndo se responsabiliza por eventuaig

danos sofridos pelo LOCATARIO em caso de acidentes ocasionados por caso fortuito ou de

for¢a maior.

CLAUSULA DECIMA NONA: Quaisquer tolerdncias ou concessdes da LOCADORA néo

constituirdo precedente invocavel ¢ nio terdo a virtude de alterar as obrigagdes que Ihe sdo

Impostas neste instrumento.

As Partes elegem o foro da Comarca de Monte Carmelo - MG, para dirimir eventuais davidas

¢ outras questoes, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Mont lo - ’ tembro de 2026.
onte Carmelo — MG, 1° de setembro de 2026 Av

- \laria Aparecida Amaral Naves
b 0. MBsun baarodan L. .ans o ot NAR-MG 176.149
MARIA CELIA D’ALESSANDRO VIEIRA
CPF 524.846.886-87
LOCADORA

—

ISRAEL ¥IIGUEL MARQUES
CPF 083.559.606-02
LOCATARIO
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IZANGELA MIGUEL MARQUES
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Reconheco, por semelhanca, as assinaturas de:
1. MARIA APARECIDA AMARAL

2. ISRAEL MIGUEL MARQUES

Ei1 testemunho da verdade.

Monte Carmelo - MG, 01/09/2026.

SELO DE CONSULTA: KFK63689 M evo QR.
CODIGO DE SEGURANCA: 9927.1187.4701.2408
Qwantidade de stos praticados: 2 (2:1501)

Aia(s) praticado(s) por: Milena Damasceno Ribeiro de Mendonca — Escrevente

Emol.: 17,10 TF.: 5,32 Valor final: 22,42 ISSQN: 0,00 R
Gonsulte ¢ validade diste selo ne sile: Mtpr..lluloa Al'ng. us br mm,:, -

5 PODER :';JLJ T H"";if:' RILCERADEWSTICA

- SR STT IR

G‘ICIO D0 20 TABEI.I(NATO DE NOTIS DE MWTE CARMELO

Roconhoco or semelhanca, as mlndum do ;
1. PRlSCILL AMARAL

2. LIDYANE BiSPO MACHADO COSTA

Ein testemunho da verdade.

Monte Carmelo - MG, 01/09/2026.

SELO DE CONSULTA: KFK63691 Mivra. 9&. ’"‘Wéncq
CODIGO DE SEGURANCA: 9098.4036.2798.1627

Quantidade de stos praticados: 2 (2:1501)

Rio(s) praticado(s) por: Milena Damasceno Ribelro de Mendonca — Escrevente

Emol.: 17,10 TF.; 5,32 Valor final; 22,42 ISSQN: 9,00 e

Gonsulte ¢ valldade dasto selo pa site: Mtps.lmlu Alng jus br ADOTTST3S

"t f—'kr-* -*J “ " WWL wmﬁr |
: NlClO 00 20 IABELIONA!O DE NOTAS DE WTE CARKI.O

Reconheco, por umolhma. 8 assinatura de:
ELIZANGELA MIGUEL MARQUES
Em testemunho da verdade.

Monte Carmelo - MG, 01/09/2026.

SELO DE CONSULTA: KFK63695 mlura. 9 4. "*‘"""“:‘
CODIGO DE SEGURANCA: 0110.5939.6659.0867

Quantidade de stos praticados: 1 (1:1501)
A'o(s) praticado(s) por: Milena Damasceno Ribeiro de Mendonca - Escrevente
Emol.: 8,55 TFJ: 2,66 Valor final: 11,21 ISSON: 0,00 N DA

Consulte a salidade deste selo no ste: hitps J/1elas.tjrag us.br m:o
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