INSTITUICAO DE CONDOMINIO

GA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA, sociedade empreséaria limitada,
inscrita no CNPJ sob o n° 18.517.702/0001-02, com sede social na cidade de Belo Horizonte/MG — CEP
31.840-000, a Rua Cipo, n° 80, bairro Guarani, neste ato representado por seu sécio(a), Glenda Kelly
Loures Teixeira, brasileira, empreséria, solteira, CPF: 018.296.196-67 Cl: M14459377 SSP MG nascida
em 12/07/1994, residente e domiciliada na Rua Coronel Jairo Pereira, n° 750, Bairro Palmares, em Belo
Horizonte/MG — CEP 31.160-560 nos termos do Ato de ConstituicAdo Empresa Individual de
Responsabilidade Limitada datada de 01/06/2013, registrado na Junta Comercial do Estado de Minas
Gerais- JUCEMG, sob o n° 3160006822-1, em 19/07/2013. Por este instrumento particular resolve
instituir a presente INSTITUICAO DE CONDOMINIO, sob as seguintes clausulas e condicdes:

PRIMEIRA — E legitima proprietaria sem quaisquer 6nus, do terreno situado & Rua Maria Luiza
Belizério, n° 108 e n° 102, constituido pelo lote 15 da quadra 03 do Loteamento denominado Vesper
Tridngulo, medindo 362,96m?2 (Trezentos e sessenta e dois metros quadrados e noventa e seis
decimetros quadrados), com limites e confrontagdes de acordo com a planta aprovada pela Prefeitura
Municipal de Pedro Leopoldo, Certiddo de Registro Geral, matricula 31.523, Livro n°® 02, folhas 01 e
01-v, registrado no Cartorio de Registro de Imoveis da comarca de Pedro Leopoldo/MG.

SEGUNDA - Que no imo@vel descrito na clausula primeira desta instituicdo se encontram edificadas 02
benfeitorias seguintes descritas, com éarea total bruta de 189,57m2 (Cento e oitenta € nove metros
gquadrados e cinquenta e sete decimetros quadrados) conforme certiddo de habite-se n° 06/2024,
protocolada sob o n° 001017-025/2024, emitida em 31 de janeiro de 2024:

a) Um imével residencial, denominado UNIDADE 01, situado a Rua Maria Luiza Belizario, n° 108,
Bairro Tridngulo, cidade de Pedro Leopoldo/MG, com custo de R$ 165.520,00 (Cento e sessenta
e cinco mil quinhentos e vinte reais), medindo 86,94m2 (Oitenta e seis metros quadrados e
noventa e quatro decimetros quadrados) de &rea construida, composta pelos seguintes
comodos:

Sala de estar;
Cozinha;
Banho;

Area de servico;
03 quartos;

02 banhos.

b) Um imével residencial, denominado UNIDADE 02, situado a Rua Maria Luiza Belizario, n° 102,
Bairro Triangulo, cidade de Pedro Leopoldo/MG, com custo de R$ 248.280,00 (Duzentos e
guarenta e oito mil duzentos e oitenta reais), medindo 102,63mz2 (Cento e dois metros quadrados
e sessenta e trés decimetros quadrados) de area construida, composta pelos seguintes
comodos:

Sala de estar;
Cozinha;
Banho;

Area de servico;
03 quartos;

02 banhos

TERCEIRA - Esta Instituicdo de Condominio foram feitos com base na lei Federal n°. 4.591 de 16 de
dezembro de 1964 e com base nos artigos 1.331 a 1.358 do Novo Cdédigo Civil. Lei 10.406 de 10 de
janeiro de 2002, assim sendo fica instituida um condominio, constituido por duas unidades autbnomas,
distintas de propriedade exclusiva, correspondentes as fracdes ideais seguintes descritas, calculadas
em relacdo a area do terreno que corresponde a 362,96m2 (Trezentos e sessenta e dois metros
guadrados e noventa e seis decimetros quadrados).



Area Area privativa Fracio Ideal
Unidade | Construida Fracéao Ideal descoberta Fracdo Ideal i
Total
(M?) (M?)
Unid 01
N° 108 86,94 0,239530526777 94,54 0,26046947322 0,5000000
o0 102,63 | 0282758430688 78,85 0,21724156931 |  0,5000000
TOTAL 189,57 0,522288957465 173,39 0,47771104253 1,0000000
DO VALOR DE CADA UNIDADE
DESIGNAGAO DA VALOR DO VALOR DA TOTAL
UNIDADE TERRENO (R$) | CONSTRUCAO (R$) | CONSTRUCAO/TERRENO (R$)
UNIDADE 01 60.007,06 165.520,00 225.527,06
UNIDADE 02 60.007,07 248.280,00 308.287,07
TOTAIS 120.014,13 413.800,00 533.814,13

QUARTA — As unidades tém em comum as paredes, muros de divisas e acesso direto ao logradouro
publico.

QUINTA - As unidades possuem padrao elétrico e hidrdbmetro independente, portanto as despesas de
agua e luz serdo pagas conforme consumo em cada fracdo ideal.

SEXTA - Qualquer conddémino poderd realizar benfeitorias em suas respectivas fracdes ideais, desde
gue os faca as suas proprias custas e desde que nao prejudiquem o outro conddémino, cujos direitos
devam ser respeitados.

SETIMA - E direito de cada condémino usar, gozar de suas fracdes ideais, de acordo com a finalidade
do imovel, desde que ndo prejudiqguem a seguranca e solidez das benfeitorias ali edificadas e nao
causem danos ao outro condémino e néo infrinjam as normas legais ou disposi¢cfes desta convengao.

OITAVA - Que permanega como coisas de propriedade comum, por serem indivisiveis o lote onde se
acham as benfeitorias ali edificadas e o muro e parede de divisdo entre as unidades.

NONA - Que o presente instrumento é feito com a finalidade de definir o direito de propriedade de cada
uma das unidades autbnomas, podendo o atual proprietario, bem como os futuros, alienarem ou gravar
em 6nus reais cada unidade isoladamente, mas ficando obrigados a fazer consignar na respectiva
escritura a existéncia da comunhdo prevista na clausula oitava desta convengéo.

DECIMA (Dispensa da Convencdo de Condominio) - Considerando que as unidades autbnomas
descritas nesta instituicdo sdo caracterizadas por edificacbes simples e independentes, sem
necessidade de administracao formal, os proprietarios das referidas unidades optam, de comum acordo,
pela dispensa da elaboragédo de uma convencgéo de condominio, bem como pela dispensa da indicagéo
de um sindico, conforme os termos do artigo 1.075, inciso lll, alinea a, b, ¢c e d do Cddigo de Normas da
Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Minas Gerais N° 93/2020.

DECIMA PRIMEIRA - Fica eleito o foro desta comarca de Pedro Leopoldo/MG, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que sejam para dirimir quaisquer duvidas oriundas da presente
convengao.

DECIMA SEGUNDA - Os futuros adquirentes das fracdes ideais aceitam e comprometem a respeitar e
cumprir todas as clausulas da presente convencao.

E por estarem de acordo, assinam a presente instituicdo, pra que produza seus legais e juridicos.

Pedro Leopoldo, 20 de marco de 2025.
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