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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
DE BEM IMOVEL, QUE OUTORGAM MARCELO FERREIRA
ALMEIDA E OUTROS, COMO VENDEDORES, E MARIA DO
SOCORRO FERREIRA ALMEIDA, COMO COMPRADORA, NA
FORMA ABAIXO:

Aos 04(quatro) dias do més de setembro do ano de 2025(dois
mil e vinte e cinco), perante mim, Tabelid do Cartério do 1° Oficio de Notas,
localizado na Rua Dr. Herbster, n® 240, Centro, nesta cidade de Pedro Leopoldo,
Estado de Minas Gerais, endereco eletronico: cartorio@lcartoriopl.com.br,
comparecem, ecletronicamente através da plataforma “e-notariado” como
OUTORGANTES VENDEDORES: 1) — MARCELO FERREIRA
ALMEIDA, brasileiro, empresario, nascido em 13.06.1975, natural de Belo
Horizonte/ MG, identidade MG-5.399.477 /SSPMG, inscrito no CPF/MF sob o
n° 029.410.276-02, filho de José Dercy de Almeida e Maria do Socorro Ferreira
Almeida, divorciado de FERNANDA MENEZES GONCALVES desde
10.08.2017, conforme certidao de casamento emitida em 12.08.2025, matricula n°
031849 01 55 2006 2 00232 163 0054097 18, pelo Cartério de Registro Civil das
Pessoas Naturais do 3° Subdistrito de Belo Horizonte/MG, com quem foi casado
sob o regime da comunhao parcial de bens, casamento realizado em 25.04.2000,
nao convivente em uniao estavel, residente e domiciliado na cidade de Belo
Hotizonte/MG, com endereco na Rua Ouro Preto, n® 1.274, apto. 701, Bairro
Santo Agostinho, CEP: 43130-048; 2) — FERNANDA MENEZES
GONCALVES, brasileira, nutricionista, nascida em 27.10.1975, natural de Belo
Horizonte/MG, identidade MG-6.613.993/SSPMG, inscrita no CPF/MF sob o
n® 037.558.536-20, filha de Anténio da Silva Gongalves e Valentina Maria de
Menezes Gongalves, divorciada de MARCELO FERREIRA ALMEIDA desde
10.08.2017, conforme certidao de casamento emitida em 12.08.2025, matricula n°
031849 01 55 2006 2 00232 163 0054097 18, pelo Cartério de Registro Civil das
Pessoas Naturais do 3° Subdistrito de Belo Horizonte/ MG, nio convivente em
uniao estavel, residente e domiciliada na cidade de Belo Horizonte/MG, com
endereco na Rua Maestro Arhur Bosmans, n® 55, apto. 150, Bairro Belvedere,
CEP: 30320-680; 3) — RODRIGO FERREIRA DE ALMEIDA, brasileiro,
médico, nascido em 22.05.1973, natural de Belo Horizonte/MG, identidade
profissional n°® 30.584/CRMMG, insctito no CPF/MF sob o n° 028.137.396-50,
filho de José Dercy de Almeida e Maria do Socorro Ferreira de Almeida, casado
sob o regime da comunhio parcial de bens, casamento realizado em 05.07.2002,
conforme certidao emitida em 12.08.2025, matricula n® 031849 01 55 2002 2
00214 178 0047523 76, pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais do
3° Subdisttito de Belo Hotizonte/ MG, e sua mulher, 4) — FLAVIA OLIVEIRA
DE ALMEIDA, brasileira, engenheira civil, nascida em 26.11.1972, natural de
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Belo Horizonte/MG, identidade MG-4.864.193/SSPMG, inscrita no CPF/MF
sob 0 n° 913.273.266-04, filha de Tarcisio de Castro Oliveira e Maria do Rosario
Souza Oliveira, residentes e domiciliados na cidade de Belo Horizonte/MG, com
endereco na Rua José Ferreira Cascao, n° 28, apto. 1.400, bloco 1, Bairro
Belvedere, CEP: 30320-720, ¢ como OUTORGADA COMPRADORA:
MARIA DO SOCORRO FERREIRA AILMEIDA, brasileira, empresaria,
nascida em 22.03.1948, natural de Parda de Minas/MG, identidade MG-
383.766/SSPMG, insctita no CPEF/MF sob o n° 790.691.346-91, filha de
Francisco Alves Ferreira e Geracina Mendonca Ferreira, vidva de JOSE DERCY
DE ALMEIDA desde 28.02.2004, conforme certidio emitida em 12.08.2025,
matricula n® 056671 01 55 1969 2 00040 028 0010391 35, pelo Cartério de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 4° Subdistrito de Belo Horizonte/ MG, niao
convivente em uniao estavel, residente e domiciliada na cidade de Belo
Horizonte/MG, com endereco na Rua José Ferreira Cascao, n° 12, apto. 2.100,
Bairro Belvedere, CEP: 30320-720. Reconheco a identidade e a capacidade dos
comparecentes para o presente ato, através de videoconferéncia, atendendo ao
disposto no Provimento n® 149/CN]J/2023, e conforme documentacio a mim
apresentada, aqui mencionada, do que dou fé. Entio pelos outorgantes
vendedores foi declarado: 01 — OBJETO: Que sao legitimos proprietarios, com
livre administraciao e sem oOnus, em comum com outros, de 33,32%(trinta e trés
virgula trinta e dois por cento), do imével urbano constituido pelo Apartamento
n° 2100(dois mil e cem), do Edificio Green Garden, na Rua José Ferreira
Cascio n’s 12 e 28 e Rua Rodrigo Otivio Coutinho n° 101, com drea
privativa de 305,14m2(269,28m?2 de drea coberta padrao, 35,86mZ2 de drea
coberta de padrio diferente-varanda), drea real comum de divisdo nio
proporcional de 146,60m2, drea real comum de divisido proporcional de
163,33m2, drea real total de 615,07m2, drea equivalente de construgio de
501,87m2, e a fragdo ideal de 0,014490, do terreno formado pelos Ilotes 01 a
20, do quarteirio 80, do Bairro Belvedere, na cidade de Belo
Horizonte/MG, com idrea, limites e confrontagdes da planta cadastral
respectiva. Apartamento com direito as vagas n° 173, 174, 175, 176, 190,
armario A-32. Convencio de Condominio do Edificio encontra-se registrada sob
o n° 4313, Livro 03, do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte/ MG.
Imovel cadastrado na Prefeitura Municipal de Belo Hotizonte/MG sob o indice
cadastral n® 122080 001 036 X, CEP do imoével: 30320-720. 02 —
PROCEDENCIA: Imével havido pelos vendedores por compra, conforme R-
04 da MATRICULA n° 70.572 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Belo
Horizonte/MG. 03 — DISPONIBILIDADE: Que o objeto desctito estd livre de
onus reais, inexistindo, em relacao a ele, inscricao ou anotacao de citacao de acao
real ou pessoal reipersecutoria, existindo apenas servidao, conforme nota
constante na Av-2 da matricula. 04 — PRECO E PAGAMENTO: Que a fracao
do imével ¢é vendida a COMPRADORA pelo wvalor total de
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R$666.666,66(seiscentos e sessenta e seis mil seiscentos e sessenta e seis reais e
sessenta e seis centavos), a serem pagos em moeda corrente do pafs, através de
TED/PIX, em 28.03.2026. O valor descrito ¢ recebido, em cariter “PRO-
SOLUTO”, ou seja, dando todos os outorgantes vendedores desde ja, plena, geral
e irrevogavel quitacao do valor total do preco, nada tendo a reclamar a qualquer
tempo ou a que titulo for. 05 — TRANSMISSAQO: Que assim, eles
VENDEDORES obrigam-se a transferéncia de dominio do objeto descrito a
COMPRADORA, a efetivar-se com o registro imobiliario desta escritura,
transmitindo-lhe desde ja a posse, os direitos e agdes que tinham sobre a fragao
do imoével, obrigando-se a responder pelos riscos da evicgao de direito. 06 —
DOCUMENTOS APRESENTADOS: Foram apresentados os originais e
ficam arquivados nesta Serventia Notarial os seguintes documentos: a) — Copia
dos documentos oficiais de identidade e CPF dos vendedores, conjuges,
compradora, bem como das respectivas certidoes de casamento atualizadas,
conforme acima descrito; b) — Comprovante de Recolhimento do Imposto de
Transmissao de Bens Imoveis znter vivos — I'TBI, com avaliacao fiscal do imovel em
R$1.771.247,15(um milhao setecentos e setenta e um mil duzentos e quarenta e
sete reais e quinze centavos), através do Documento de Recolhimento e
Arrecadacio Municipal — DRAM, n°® 05.25.0039285.75, Transacao 10479/2025,
no valor de R$53.137,41(cinquenta e trés mil, cento e trinta e sete reais e quarenta
e um centavos), pago em 23.07.2025, no Banco Bradesco S/A, conforme
autenticacao bancaria: 066.872.275, a razao de 3,0%(trés por cento) sobre o valor
atribuido ao imovel; ¢) — Certidao de Quitacdo de ITBI n°® 32.725.229/Exetcicio
2025, n°® lancamento 13003250020041, cédigo de controle ABGJEFMIRK, para
a presente transa¢ao, emitida em 25.07.2025, pela Prefeitura Municipal de Belo
Hortizonte/ MG, valida até 24.08.2025, ressalvando a Prefeitura Municipal de Belo
Horizonte o direito de cobrar débitos posteriormente apurados, e certificando a
Diretoria de Arrecadacao, Cobranga e Divida Ativa da Secretaria Municipal de
Fazenda, no uso de suas atribui¢oes legais, que o contribuinte encontra-se regular
com a Fazenda Puablica Municipal em RELACAO ao ITBI; d) — Certidio
atualizada de inteiro teor da matricula n® 70.572, emitida em 11.08.2025, pelo 2°
Oficio de Registro de Imoéveis de Belo Horizonte/MG, nela nio constando
nenhum outro 6nus ou ac¢ao sobre o imovel, constando apenas servidao, sendo,
diante disso, dispensada pelas partes a certidao de onus reais e a certidao de agoes
reais e agoes pessoais reipersecutorias, nos termos do inciso III, do Art. 187 do
Provimento Conjunto n° 93/CGJ/2020:(Art. 187 (..) LI no caso de imdvel
matricnlado, ¢ suficiente a apresentacdo da certiddo atualizada de inteiro teor da matricula, cujo
prazo de eficcia, para esse fim, serd de 30(trinta) dias, observado o § 8° deste artigo); €) —
Certidoes Negativas de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido, emitidas em 28.07.2025 validas até 24.01.2026, Marcelo Ferreira Almeida,
coédigo de controle da certidao: E282. B7C9.DC87.10D1; e Rodrigo Ferreira De
Almeida, c6digo de controle da certidao: 1E66.F188.65E1.12D7; com base na
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Portatia Conjunta RFB/PGFN n° 1.751 de 02.10.2014, expedidas pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil; e, f) — Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e 2 Divida Ativa da Uniao, em nome da
vendedora Flavia Olweira de Almeida, emitida em 28.07.2025, valida até 24.01.2025,
com cédigo de controle da certidio: 3728.02B7.E190.1588, expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, Procuradoria Geral da Fazenda Nacional,
com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751 de 02/10/2014; Declara a
vendedora FERNANDA MENEZES GONCALVES sob as penas da lei, nos
termos do art. 190, §3° do Provimento 93/2020, que nao ¢ EMPREGADORA,
estando, assim, dispensada da apresentacio da certiddo negativa de débitos,
expedida conjuntamente pela REB e pela PGFEFN, referente aos tributos federais e
a DAU por ela administrados, estando as partes devidamente advertidas
sobre os riscos inerentes ao ato, em caso de certiddo positiva.
DECLARA(;C)ES FINAIS: Declaram os VENDEDORES, expressamente, sob
responsabilidade civil e penal, que inexistem agdes reais, pessoals,
reipersecutérias, possessorias, reivindicatorias, arrestos, embargos, depositos,
sequestros, protestos, concursos de credores, penhoras ou execugoes, relativas ao
imével, assim como Onus reais incidentes sobre ele, nada existindo que possa
comprometer o objeto da presente transaciao. Declaram as partes, expressamente,
sob responsabilidade civil e criminal, que foram devidamente orientadas e advertidas
por esta Serventia Notarial, tendo plena ciéncia da possibilidade de obtencao das
certidoes dos distribuidores judiciais, para maior seguranca do negocio juridico, nos
termos do art. 187, § 3° do Provimento n® 93/CG]J /2020, especialmente as certidoes
de feitos ajuizados e certidao negativa de débitos trabalhistas — CNDT, expedida
através do site wwmw.#stjus.br, conforme Recomendacao n® 03 do CNJ, cientes dos
riscos inerentes a referida dispensa, isentando esta serventia notarial de quaisquer
responsabilidades advindas da nao apresentacao das mesmas; declarando ainda,
expressamente, sob responsabilidade civil e criminal, que seus estados civis sios os
consignados neste instrumento, nado havendo nenhuma alteragdo na presente data;
que o preco e a forma de pagamento declarados sdo os corretos e reais, tendo sido
advertidas por esta Serventia Notarial da obrigatoriedade de se constar o valor ¢ a
forma de pagamento corretos na escritura; e que concordam com o tratamento de
seus dados pessoais, com finalidade especifica, em conformidade com a Lei
13.709/2018 — Lei Geral de Protecio de Dados, cientes de que o presente
instrtumento podera ser reproduzido a pedido de qualquer interessado
independentemente de autorizacdo expressa por se tratar de instrumento publico.
Por fim, declaram as partes que concordam integralmente com esta escritura em
todos os seus termos REQUERIMENTO AO REGISTRO DE IMOVEIS: As
partes requerem ao Oficial de Registro de Imdveis que proceda a todos os registros
e averbacoes necessarios ao registro da presente escritura, perante a matricula do
imével; requerendo ainda que a insercdo e alteracdo de dados de qualificagdo pessoal,
caso necessaria, seja feita com base neste instrumento, nos termos do Enunciado 28

do CORI-MG, dispensando assim, quaisquer outros requerimentos. Dispensada a
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presenca de testemunhas, conforme legislacao em vigor. Dou fé. Efetuada consulta
a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em 04.09.2025 nao foi apontada
nenhuma ocorréncia em nome dos VENDEDORES, HASH’s: Marcelo Ferreira
Almeida n° 2maq7eesp5, Fernanda Menezes Gongalves n° t2kejrupxq, Rodrigo
Ferreira de Almeida n® votqvqw3we e Flavia Oliveira de Almeida n® kyth75wigg.
Certiddo: Certifico que foi emitida DOI — Declaracao sobre Operag¢oes Imobiliarias,
e que foram integralmente observadas as exigéncias fiscais previstas na Lei Estadual
n°® 15.424, de 30 de dezembro de 2004, especialmente o disposto em seu artigo 5°-A.
Sendo a escritura lida e achada conforme, os comparecentes a outorgam, aceitam e
assinam, digitalmente através da plataforma e-notariado, por meio de certificado
digital, nos termos do Provimento 149/2023 do CNJ, estando este ato consignado e
arquivado, inclusive a videoconferéncia, em pasta eletronica da plataforma
supracitada. Quantidade: 1 - (Codigo: 1416-7 - Escritura com conteudo financeiro) -
Emolumentos: R$ 4.303,49; Recompe: R$§ 323,92; ISS: R§ 163,53; Taxa de
Fiscalizagao Judiciaria: R§ 3.571,76 - Valor total: R§ 8.362,70. Quantidade: 17 -
(Codigo: 8101-8 - Arquivamento) - Emolumentos: R$ 154,36; Recompe: R$ 11,56;
ISS: R§ 5,95; Taxa de Fiscalizacao Judiciaria: R§ 52,02 - Valor total: R§ 223,89.

Valor Total: Emolumentos: R§ 4.457,85; Recompe: R$ 335,48; ISS: R$ 169,48;
Taxa de Fiscalizacao Judiciaria: R§ 3.623,78 - Valor total: R§ 8.586,59. Eu,
CYNTHIA MARQUES SOUZA DE OLIVEIRA E ALVES, TABELIA, o lavrei,
dou fé e assino encerrando o presente ato. (ASS.)MARCELO FERREIRA
ALMEIDA, FERNANDA MENEZES GONCALVES, RODRIGO FERREIRA
DE ALMEIDA, FLAVIA OLIVEIRA DE ALMEIDA, MARIA DO SOCORRO
FERREIRA ALMEIDA, CYNTHIA MARQUES SOUZA DE OLIVEIRA E
ALVES. Dou té. NADA MAIS.
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