
 

LIVRO 143-N            TRASLADO           FOLHAS 175/177v 
ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRA E VENDA 

DE BEM IMÓVEL, QUE OUTORGAM MARCELO FERREIRA 
ALMEIDA E OUTROS, COMO VENDEDORES, E MARIA DO 
SOCORRO FERREIRA ALMEIDA, COMO COMPRADORA, NA 
FORMA ABAIXO: 

Aos 04(quatro) dias do mês de setembro do ano de 2025(dois 
mil e vinte e cinco), perante mim, Tabeliã do Cartório do 1º Ofício de Notas, 
localizado na Rua Dr. Herbster, nº 240, Centro, nesta cidade de Pedro Leopoldo, 
Estado de Minas Gerais, endereço eletrônico: cartorio@1cartoriopl.com.br, 
comparecem, eletronicamente através da plataforma “e-notariado” como 
OUTORGANTES VENDEDORES: 1) – MARCELO FERREIRA 
ALMEIDA, brasileiro, empresário, nascido em 13.06.1975, natural de Belo 
Horizonte/MG, identidade MG-5.399.477/SSPMG, inscrito no CPF/MF sob o 
nº 029.410.276-02, filho de José Dercy de Almeida e Maria do Socorro Ferreira 
Almeida, divorciado de FERNANDA MENEZES GONÇALVES desde 
10.08.2017, conforme certidão de casamento emitida em 12.08.2025, matrícula nº 
031849 01 55 2006 2 00232 163 0054097 18, pelo Cartório de Registro Civil das 
Pessoas Naturais do 3º Subdistrito de Belo Horizonte/MG, com quem foi casado 
sob o regime da comunhão parcial de bens, casamento realizado em 25.04.2006, 
não convivente em união estável, residente e domiciliado na cidade de Belo 
Horizonte/MG, com endereço na Rua Ouro Preto, nº 1.274, apto. 701, Bairro 
Santo Agostinho, CEP: 43130-048; 2) – FERNANDA MENEZES 
GONÇALVES, brasileira, nutricionista, nascida em 27.10.1975, natural de Belo 
Horizonte/MG, identidade MG-6.613.993/SSPMG, inscrita no CPF/MF sob o 
nº 037.558.536-20, filha de Antônio da Silva Gonçalves e Valentina Maria de 
Menezes Gonçalves, divorciada de MARCELO FERREIRA ALMEIDA desde 
10.08.2017, conforme certidão de casamento emitida em 12.08.2025, matrícula nº 
031849 01 55 2006 2 00232 163 0054097 18, pelo Cartório de Registro Civil das 
Pessoas Naturais do 3º Subdistrito de Belo Horizonte/MG, não convivente em 
união estável, residente e domiciliada na cidade de Belo Horizonte/MG, com 
endereço na Rua Maestro Arhur Bosmans, n° 55, apto. 150, Bairro Belvedere, 
CEP: 30320-680; 3) – RODRIGO FERREIRA DE ALMEIDA, brasileiro, 
médico, nascido em 22.05.1973, natural de Belo Horizonte/MG, identidade 
profissional nº 30.584/CRMMG, inscrito no CPF/MF sob o n° 028.137.396-50, 
filho de José Dercy de Almeida e Maria do Socorro Ferreira de Almeida, casado 
sob o regime da comunhão parcial de bens, casamento realizado em 05.07.2002, 
conforme certidão emitida em 12.08.2025, matrícula nº 031849 01 55 2002 2 
00214 178 0047523 76, pelo Cartório de Registro Civil das Pessoas Naturais do 
3º Subdistrito de Belo Horizonte/MG, e sua mulher, 4) – FLÁVIA OLIVEIRA 
DE ALMEIDA, brasileira, engenheira civil, nascida em 26.11.1972, natural de 
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Belo Horizonte/MG, identidade MG-4.864.193/SSPMG, inscrita no CPF/MF 
sob o nº 913.273.266-04, filha de Tarcísio de Castro Oliveira e Maria do Rosário 
Souza Oliveira, residentes e domiciliados na cidade de Belo Horizonte/MG, com 
endereço na Rua José Ferreira Cascão, n° 28, apto. 1.400, bloco 1, Bairro 
Belvedere, CEP: 30320-720, e como OUTORGADA COMPRADORA: 
MARIA DO SOCORRO FERREIRA ALMEIDA, brasileira, empresária, 
nascida em 22.03.1948, natural de Pará de Minas/MG, identidade MG-
383.766/SSPMG, inscrita no CPF/MF sob o nº 790.691.346-91, filha de 
Francisco Alves Ferreira e Geracina Mendonça Ferreira, viúva de JOSÉ DERCY 
DE ALMEIDA desde 28.02.2004, conforme certidão emitida em 12.08.2025, 
matrícula nº 056671 01 55 1969 2 00040 028 0010391 35, pelo Cartório de 
Registro Civil das Pessoas Naturais do 4º Subdistrito de Belo Horizonte/MG, não 
convivente em união estável, residente e domiciliada na cidade de Belo 
Horizonte/MG, com endereço na Rua José Ferreira Cascão, n° 12, apto. 2.100, 
Bairro Belvedere, CEP: 30320-720. Reconheço a identidade e a capacidade dos 
comparecentes para o presente ato, através de videoconferência, atendendo ao 
disposto no Provimento nº 149/CNJ/2023, e conforme documentação a mim 
apresentada, aqui mencionada, do que dou fé. Então pelos outorgantes 
vendedores foi declarado: 01 – OBJETO: Que são legítimos proprietários, com 
livre administração e sem ônus, em comum com outros, de 33,32%(trinta e três 
vírgula trinta e dois por cento), do imóvel urbano constituído pelo Apartamento 
nº 2100(dois mil e cem), do Edifício Green Garden, na Rua José Ferreira 
Cascão nºs 12 e 28 e Rua Rodrigo Otávio Coutinho nº 101, com área 
privativa de 305,14m2(269,28m2 de área coberta padrão, 35,86m2 de área 
coberta de padrão diferente-varanda), área real comum de divisão não 
proporcional de 146,60m2, área real comum de divisão proporcional de 
163,33m2, área real total de 615,07m2, área equivalente de construção de 
501,87m2, e a fração ideal de 0,014490, do terreno formado pelos lotes 01 a 
20, do quarteirão 80, do Bairro Belvedere, na cidade de Belo 
Horizonte/MG, com área, limites e confrontações da planta cadastral 
respectiva. Apartamento com direito às vagas nº 173, 174, 175, 176, 190, 
armário A-32. Convenção de Condomínio do Edifício encontra-se registrada sob 
o nº 4313, Livro 03, do 2º Ofício de Registro de Imóveis de Belo Horizonte/MG. 
Imóvel cadastrado na Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG sob o índice 
cadastral nº 122080 001 036 X, CEP do imóvel: 30320-720. 02 – 
PROCEDÊNCIA: Imóvel havido pelos vendedores por compra, conforme R-
04 da MATRÍCULA nº 70.572 do 2º Ofício de Registro de Imóveis de Belo 
Horizonte/MG. 03 – DISPONIBILIDADE: Que o objeto descrito está livre de 
ônus reais, inexistindo, em relação a ele, inscrição ou anotação de citação de ação 
real ou pessoal reipersecutória, existindo apenas servidão, conforme nota 
constante na Av-2 da matrícula. 04 – PREÇO E PAGAMENTO: Que a fração 
do imóvel é vendida à COMPRADORA pelo valor total de 
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R$666.666,66(seiscentos e sessenta e seis mil seiscentos e sessenta e seis reais e 
sessenta e seis centavos), a serem pagos em moeda corrente do país, através de 
TED/PIX, em 28.03.2026. O valor descrito é recebido, em caráter “PRÓ-
SOLUTO”, ou seja, dando todos os outorgantes vendedores desde já, plena, geral 
e irrevogável quitação do valor total do preço, nada tendo a reclamar a qualquer 
tempo ou a que título for. 05 – TRANSMISSÃO: Que assim, eles 
VENDEDORES obrigam-se à transferência de domínio do objeto descrito à 
COMPRADORA, a efetivar-se com o registro imobiliário desta escritura, 
transmitindo-lhe desde já a posse, os direitos e ações que tinham sobre a fração 
do imóvel, obrigando-se a responder pelos riscos da evicção de direito. 06 – 
DOCUMENTOS APRESENTADOS: Foram apresentados os originais e 
ficam arquivados nesta Serventia Notarial os seguintes documentos: a) – Cópia 
dos documentos oficiais de identidade e CPF dos vendedores, cônjuges, 
compradora, bem como das respectivas certidões de casamento atualizadas, 
conforme acima descrito; b) – Comprovante de Recolhimento do Imposto de 
Transmissão de Bens Imóveis inter vivos – ITBI, com avaliação fiscal do imóvel em 
R$1.771.247,15(um milhão setecentos e setenta e um mil duzentos e quarenta e 
sete reais e quinze centavos), através do Documento de Recolhimento e 
Arrecadação Municipal – DRAM, nº 05.25.0039285.75, Transação 10479/2025, 
no valor de R$53.137,41(cinquenta e três mil, cento e trinta e sete reais e quarenta 
e um centavos), pago em 23.07.2025, no Banco Bradesco S/A, conforme 
autenticação bancária: 066.872.275, à razão de 3,0%(três por cento) sobre o valor 
atribuído ao imóvel; c) – Certidão de Quitação de ITBI nº 32.725.229/Exercício 
2025, nº lançamento 13003250020041, código de controle ABGJEFMIRK, para 
a presente transação, emitida em 25.07.2025, pela Prefeitura Municipal de Belo 
Horizonte/MG, válida até 24.08.2025, ressalvando a Prefeitura Municipal de Belo 
Horizonte o direito de cobrar débitos posteriormente apurados, e certificando a 
Diretoria de Arrecadação, Cobrança e Dívida Ativa da Secretaria Municipal de 
Fazenda, no uso de suas atribuições legais, que o contribuinte encontra-se regular 
com a Fazenda Pública Municipal em RELAÇÃO ao ITBI; d) – Certidão 
atualizada de inteiro teor da matrícula nº 70.572, emitida em 11.08.2025, pelo 2º 
Ofício de Registro de Imóveis de Belo Horizonte/MG, nela não constando 
nenhum outro ônus ou ação sobre o imóvel, constando apenas servidão, sendo, 
diante disso, dispensada pelas partes a certidão de ônus reais e a certidão de ações 
reais e ações pessoais reipersecutórias, nos termos do inciso III, do Art. 187 do 
Provimento Conjunto nº 93/CGJ/2020:(Art. 187 (...) III. no caso de imóvel 
matriculado, é suficiente a apresentação da certidão atualizada de inteiro teor da matrícula, cujo 
prazo de eficácia, para esse fim, será de 30(trinta) dias, observado o § 8º deste artigo); e) – 
Certidões Negativas de Débitos Relativos aos Tributos Federais e à Dívida Ativa 
da União, emitidas em 28.07.2025 válidas até 24.01.2026, Marcelo Ferreira Almeida, 
código de controle da certidão: E282. B7C9.DC87.10D1; e Rodrigo Ferreira De 
Almeida, código de controle da certidão: 1E66.F188.65E1.12D7; com base na 

Esse documento foi assinado por CYNTHIA MARQUES SOUZA DE OLIVEIRA E ALVES.
Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinatura.e-notariado.org.br/validate e informe o código 8AS4S-
QMHBV-YUDGG-TY6SY



Portaria Conjunta RFB/PGFN nº 1.751 de 02.10.2014, expedidas pela Secretaria 
da Receita Federal do Brasil; e, f) – Certidão Positiva com Efeitos de Negativa de 
Débitos Relativos aos Tributos Federais e à Dívida Ativa da União, em nome da 
vendedora Flávia Oliveira de Almeida, emitida em 28.07.2025, válida até 24.01.2025, 
com código de controle da certidão: 3728.02B7.E190.1588, expedida pela 
Secretaria da Receita Federal do Brasil, Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, 
com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN nº 1.751 de 02/10/2014; Declara a 
vendedora FERNANDA MENEZES GONÇALVES sob as penas da lei, nos 
termos do art. 190, §3º do Provimento 93/2020, que não é EMPREGADORA, 
estando, assim, dispensada da apresentação da certidão negativa de débitos, 
expedida conjuntamente pela RFB e pela PGFN, referente aos tributos federais e 
à DAU por ela administrados, estando as partes devidamente advertidas 
sobre os riscos inerentes ao ato, em caso de certidão positiva. 
DECLARAÇÕES FINAIS: Declaram os VENDEDORES, expressamente, sob 
responsabilidade civil e penal, que inexistem ações reais, pessoais, 
reipersecutórias, possessórias, reivindicatórias, arrestos, embargos, depósitos, 
sequestros, protestos, concursos de credores, penhoras ou execuções, relativas ao 
imóvel, assim como ônus reais incidentes sobre ele, nada existindo que possa 
comprometer o objeto da presente transação. Declaram as partes, expressamente, 
sob responsabilidade civil e criminal, que foram devidamente orientadas e advertidas 
por esta Serventia Notarial, tendo plena ciência da possibilidade de obtenção das 
certidões dos distribuidores judiciais, para maior segurança do negócio jurídico, nos 
termos do art. 187, § 3º do Provimento nº 93/CGJ/2020, especialmente as certidões 
de feitos ajuizados e certidão negativa de débitos trabalhistas – CNDT, expedida 
através do site www.tst.jus.br, conforme Recomendação n° 03 do CNJ, cientes dos 
riscos inerentes à referida dispensa, isentando esta serventia notarial de quaisquer 
responsabilidades advindas da não apresentação das mesmas; declarando ainda, 
expressamente, sob responsabilidade civil e criminal, que seus estados civis sãos os 
consignados neste instrumento, não havendo nenhuma alteração na presente data; 
que o preço e a forma de pagamento declarados são os corretos e reais, tendo sido 
advertidas por esta Serventia Notarial da obrigatoriedade de se constar o valor e a 
forma de pagamento corretos na escritura; e que concordam com o tratamento de 
seus dados pessoais, com finalidade específica, em conformidade com a Lei 
13.709/2018 – Lei Geral de Proteção de Dados, cientes de que o presente 
instrumento poderá ser reproduzido a pedido de qualquer interessado 
independentemente de autorização expressa por se tratar de instrumento público. 
Por fim, declaram as partes que concordam integralmente com esta escritura em 
todos os seus termos REQUERIMENTO AO REGISTRO DE IMÓVEIS: As 
partes requerem ao Oficial de Registro de Imóveis que proceda a todos os registros 
e averbações necessários ao registro da presente escritura, perante a matrícula do 
imóvel; requerendo ainda que a inserção e alteração de dados de qualificação pessoal, 
caso necessária, seja feita com base neste instrumento, nos termos do Enunciado 28 
do CORI-MG, dispensando assim, quaisquer outros requerimentos. Dispensada a 
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presença de testemunhas, conforme legislação em vigor. Dou fé. Efetuada consulta 
à Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em 04.09.2025 não foi apontada 
nenhuma ocorrência em nome dos VENDEDORES, HASH’s: Marcelo Ferreira 
Almeida nº 2maq7eesp5, Fernanda Menezes Gonçalves nº t2kejrupxq, Rodrigo 
Ferreira de Almeida nº v6tqvqw3we e Flávia Oliveira de Almeida nº kyth75wigg. 
Certidão: Certifico que foi emitida DOI – Declaração sobre Operações Imobiliárias, 
e que foram integralmente observadas as exigências fiscais previstas na Lei Estadual 
nº 15.424, de 30 de dezembro de 2004, especialmente o disposto em seu artigo 5º-A. 
Sendo a escritura lida e achada conforme, os comparecentes a outorgam, aceitam e 
assinam, digitalmente através da plataforma e-notariado, por meio de certificado 
digital, nos termos do Provimento 149/2023 do CNJ, estando este ato consignado e 
arquivado, inclusive a videoconferência, em pasta eletrônica da plataforma 
supracitada. Quantidade: 1 - (Código: 1416-7 - Escritura com conteúdo financeiro) - 
Emolumentos: R$ 4.303,49; Recompe: R$ 323,92; ISS: R$ 163,53; Taxa de 
Fiscalização Judiciária: R$ 3.571,76 - Valor total: R$ 8.362,70.  Quantidade: 17 - 
(Código: 8101-8 - Arquivamento) - Emolumentos: R$ 154,36; Recompe: R$ 11,56; 
ISS: R$ 5,95; Taxa de Fiscalização Judiciária: R$ 52,02 - Valor total: R$ 223,89.ð 
±Valor Total: Emolumentos: R$ 4.457,85; Recompe: R$ 335,48; ISS: R$ 169,48; 
Taxa de Fiscalização Judiciária: R$ 3.623,78 - Valor total: R$ 8.586,59. Eu, 
CYNTHIA MARQUES SOUZA DE OLIVEIRA E ALVES, TABELIÃ, o lavrei, 
dou fé e assino encerrando o presente ato. (ASS.)MARCELO FERREIRA 
ALMEIDA, FERNANDA MENEZES GONÇALVES, RODRIGO FERREIRA 
DE ALMEIDA, FLÁVIA OLIVEIRA DE ALMEIDA, MARIA DO SOCORRO 
FERREIRA ALMEIDA, CYNTHIA MARQUES SOUZA DE OLIVEIRA E 
ALVES. Dou fé. NADA MAIS. 
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