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Em caso de duvida, dirija-se ao examinador deste PROTOCOLO, que estara pronto a orienta-lo.
- Nao se conformando o apresentante com a exigéncia ou nao a podendo satisfazer, sera o titulo, a seu
requerimento e com a declaracao de duvida, remetido ao Juizo da Vara de Registros Publicos, para dirimi-la
(art. n° 198, da Lei Federal 6.015/73)

Ap0s a apresentacdo dos documentos exigidos, podem ocorrer novas exigéncias em face deles.

DATA DO EXAME: 17/06/2025 EXAME: 1

PENDENCIA II - 17/06/2025

1 - Informo que os documentos apresentados para o registro da incorporacao imobiliaria
estdo incompletos, o que impossibilita a analise do pedido.

Segue a lista da documentagao necessaria, a qual deverd ser apresentada na integra:

LISTA DE DOCUMENTOS PARA REGISTRO DE INCORPORACAO IMOBILIARIA

LEIn®4 591/64

Caso ja haja o Registro da Instituicdo de Condominio, basta trazer a documentagao abaixo.
Caso a Instituicdo de Condominio ndo esteja registrada, trazer, além dos documentos
abaixo, 0s necessarios ao prévio registro da Instituicdo, bem como da Convengdo de
Condominio, conforme lista préopria.

1. REQUERIMENTO, assinado pelo incorporador, com firma reconhecida, solicitando o
registro da incorporacdo, observando-se o seguinte:

1.1. Se pessoa fisica: se os conjuges forem os incorporadores do empreendimento, ambos
deverdo assinar o requerimento; caso o incorporador seja apenas um deles, somente este
assinara o requerimento, mas, neste caso, devera apresentar o instrumento de mandato
referido no art. 31, § 1°, ¢/c art. 32, da Lei 4.591/64, outorgado pelo outro conjuge. Igual
exigéncia deverd ser observada em relacdo aos alienantes do terreno, se ndo forem, ao
mesmo tempo, incorporadores; 1.2. Se pessoa juridica: o requerimento deverd estar
instruido com o contrato social (ou copia reprografica autenticada) devidamente registrado
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- Cessardo automaticamente os efeitos da prenotacao se, decorridos 20 dias do seu langamento no protocolo,
o titulo ndo tiver sido registrado por omissdo do interessado em atender as exigéncias legais
(art. 205, da Lei Federal 6015/73).
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(Junta Comercial ou Registro Civil das Pessoas Juridicas), juntamente com certiddo
atualizada dos atos constitutivos, devendo este fato estar devidamente comprovado. Pelo
ato constitutivo, se verificard a capacidade do(s) firmatéario(a)(s) do requerimento.

2. TITULO DE PROPRIEDADE DO TERRENO. (Escritura ou documento equivalente).
Poderé ser titulo de propriedade de terreno, ou de promessa, irrevogavel e irretratavel, de
compra e venda ou de cessdao de direitos ou de permuta, do qual conste cldusula de
imissdo na posse do imoével, ndo podendo haver estipula¢des impeditivas de sua alienacao
em fragdes ideais, com o consentimento para demolicio e construcdo, devidamente
registrado (art. 32, a, da Lei 4.591/64).

3. CERTIDOES NEGATIVAS (Referentes ao Proprietério e ao Incorporador):

3.1. FEDERAIS (art. 32, b, da Lei 4.591/ 64):

3.1.1. Certiddo Conjunta da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional e Secretaria da Receita
Federal do Brasil;

3.1.2. Da Justica do Trabalho;

3.1.3. Da Justica Federal (civel e criminal e juizado especial);

3.2. ESTADUAIS (art. 32, b, da Lei 4.591/64):

3.2.1. Da Fazenda Estadual;

3.2.2. Da Justica Comum Estadual (civel e criminal e juizado especial).

3.3. MUNICIPALIS (art. 32, b, da Lei 4.591/ 64):

Certiddo Negativa de Tributos Municipais

3.4. TABELIONATO DE PROTESTO DE TITULOS (art. 32, b, da Lei 4.591):

Negativa de Protesto de Titulos (abrangendo 5 anos). Obs.: Caso haja Cartorio Distribuidor,
basta a certidao negativa de distribuicdo. Sendo positiva, devera ser apresentada a certidao
do Cartério de protesto para o qual foi distribuido.

OBS. 1: Caso a certidao da Justica Federal, da Justica Estadual ou da Justica do Trabalho,
seja positiva, deverd ser apresentada certidao esclarecedora dos fatos do processo.

OBS. 2: As certiddes da Justica Federal, da Justica Estadual, da Justica do Trabalho e do
Tabelionato de Protesto de Titulos deverdo ser extraidas no domicilio do proprietario e do
incorporador, bem como na circunscricio onde se localiza o imével incorporado. Caso a
pessoa juridica tenha mais de um domicilio (filial), necesséria a apresentacao das certidoes
acima descritas referente a cada um dos referidos domicilios.

OBS. 3: Serd de noventa (180) dias o prazo de validade das certiddes, salvo se outro prazo
constar expressamente do documento, segundo norma adotada pelo 6rgao expedidor.

4. CERTIDOES DO IMOVEL:

4.1. CERTIDAO NEGATIV A DE TRIBUTOS MUNICIPAIS (art. 32, b, da Lei 4.591/64):

4.2. CERTIDAO DE INTEIRO TEOR E NEGATIVA DE ONUS E ACOES DO REGISTRO DE
IMOVEIS (art. 32, b e ¢, da Lei 4.591/64)

5. HISTORICO VINTENARIO dos titulos de propriedade do imével (art. 32, ¢, da Lei
4.591/64), abrangendo os tltimos vinte (20) anos, acompanhado de certiddes integrais dos
respectivos registros.

6. PROJETO ARQUITETONICO DE CONSTRUCAO devidamente aprovado pelas
autoridades competentes, em via original ou cépia autenticada, assinados, com firma
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reconhecida.

7. QUADROS DA NBR 12.721/2006:

Folha preliminar e Quadros I, II, IIl, IV-A, IV-B, V, VI, VII e VIII da ABNT - NBR
12.721/2006 e assinado pelo profissional responsavel e pelo proprietario (com firmas
reconhecidas em todas as folhas). Necessdria a apresentacdo da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART do engenheiro responsavel pela elaboracao dos quadros.
8. ALVARA DE CONSTRUCAO - original ou cépia autenticada.

9. DISCRIMINACOES DAS FRACOES IDEAIS DE TERRENO, com as unidades
autonomas que a elas corresponderdo (art. 32, i, da Lei 4.591/64) (conforme Quadro IV-B).
10. ATESTADO DE IDONEIDADE FINANCEIRA fornecido por estabelecimento de
crédito que opere no pais, ha mais de cinco (5) anos, dizendo que o incorporador possui
idoneidade (art. 32, o, da Lei 4.591/64).

11. CONTRATO-PADRAO (FACULTATIVO) que ficara arquivado na Serventia Registral,
conforme determina o artigo 67, §§ 3° e 4°, da Lei 4.591/64.

12. DECLARACAO acompanhada de plantas elucidativas, sobre o niimero de veiculos que
a garagem comporta e os locais destinados a guarda dos mesmos, salvo se as plantas
constarem expressamente do projeto aprovado.

13. DECLARACAO EM QUE SE DEFINA A PARCELA DO PRECO de que trata o artigo
39, 1, da Lei de Condominio e Incorporacao (art. 32,1, da Lei 4.591/64).

14. CERTIDAO DE INSTRUMENTO PUBLICO DE MANDATO quando o incorporador
nao for o proprietario. Ocorre quando o proprietario outorga ao construtor/incorporador
poderes para a alienagdo de fra¢des ideais do terreno (art. 31, §1° c/c art. 32, m, da Lei
4.591/64).

15. DECLARACAO expressa em que defina se o empreendimento estd ou nao sujeito a
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- Cessardo automaticamente os efeitos da prenotacao se, decorridos 20 dias do seu langamento no protocolo,
o titulo ndo tiver sido registrado por omissdo do interessado em atender as exigéncias legais
(art. 205, da Lei Federal 6015/73).
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prazo de caréncia - 180 dias (art. 32, n, da Lei 4.591/64)

Obs.: Os documentos que ja foram apresentados e que constam na lista acima devem ser
desconsiderados.
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