
 

CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL RESIDENCIAL 

 

 

 

 

 

 

Pelo presente contrato de locação de imóvel residencial, de um lado 

FABRÍCIO NUNES PEREIRA, empresário, casado, brasileiro, portador da cédula 

de identidade RG nº MG 17.711.817 e CPF sob o nº 102.219.146-25, nascido em 

28/09/1990, filho de Itamar Pereira e Valda Nunes Pereira, residente e domiciliado 

à Rua Tambus, nº 566, Bairro Jardim Zenith na cidade Monte Carmelo-MG, CEP 

38.500-000, aqui denominado LOCADOR e, de outro lado, FRANCISCO 

RAMONIEL E CAVALCANTE,  brasileiro, motoboy, inscrito no CPF sob o nº 

078.570.643-78, RG sob o nº 20075884156 SSP CE, nascido em 15/02/2000, filho 

de José Orlando Cavalcante Pinheiro e Eliza Teixeira Evangelista, com endereço 

na Rua Trieste, nº 79, aqui denominado LOCATÁRIO. 

As partes acima mencionadas, pelo presente contrato particular, ajustam a 

locação de um imóvel residencial, de acordo com as cláusulas que seguem. 

 

 

CLÁUSULA PRIMEIRA – DO OBJETO DA LOCAÇÃO 

 

1.1 O objeto deste contrato de locação é o imóvel situado à Rua José Soares, nº 

587, Bairro Vila Nova, na cidade de Monte Carmelo-MG, CEP 38.500-000. 

 

 

CLÁUSULA SEGUNDA – DA DESTINAÇÃO DO IMÓVEL 

 

2.1 O LOCATÁRIO declara que o imóvel, ora locado, destina-se única e 

exclusivamente para o seu uso RESIDENCIAL. 

 

 



 

CLÁUSULA TERCEIRA – DO PRAZO DE VIGÊNCIA 

 

3.1 A locação inicia-se em 03 de junho de 2026 e se estenderá pelo prazo de 12 

(doze) meses, finalizando em 03 de junho de 2027. 

3.2 Ultrapassada referida data com a permanência do LOCATÁRIO no imóvel, o 

contrato se renovará automaticamente, por igual período. 

3.3 Caso haja a rescisão do contrato, independente de quem der causa, o prazo 

para desocupar o imóvel será de 30 (trinta) dias. 

3.4 Ao final do contrato o LOCATÁRIO se obriga a restituir o imóvel 

completamente desocupado de pessoas e coisas, independente de notificação 

ou aviso judicial ou extrajudicial. 

 

 

CLÁUSULA QUARTA – DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO 

 

4.1 O aluguel mensal deverá ser pago até o dia 03 (três) de cada mês, não 

havendo prorrogação desta data, por meio de boleto bancário enviado ao 

LOCATÁRIO mensalmente, no valor estipulado de R$1.100,00 (mil e cem reais) 

mensal. 

 

4.2 O pagamento do aluguel será efetuado de forma antecipada, sendo o 

primeiro pagamento realizado dia 03/06/2026 equivalente ao prazo de 

03/06/2026 a 03/07/2026, e assim subsequente. 

4.3 O LOCATÁRIO autoriza expressamente a inclusão de seu nome nos cadastros 

do SPC, caso haja atraso no pagamento dos aluguéis e seus acessórios em prazo 

igual ou superior a trinta dias, independentemente de qualquer notificação ou 

aviso prévio. 

 

 



 

CLÁUSULA QUINTA – DA MULTA E JUROS DE MORA 

 

5.1 Em caso de mora no pagamento do aluguel, o valor será corrigido pelo IGP-

M até o dia do efetivo pagamento e acrescido da multa moratória de 10% (dez 

por cento) e dos juros de 1% (um por cento) ao mês, ensejando a sua cobrança 

através de advogado. 

5.2 Ficam desde já, fixados os honorários advocatícios em 10% (dez por cento), 

se amigável a cobrança e de 20% (vinte por cento), se judicial. 

 

 

CLÁUSULA SEXTA – DA CONSERVAÇÃO, REFORMAS E BENFEITORIAS 

 

6.1 Ao LOCATÁRIO recai a responsabilidade por zelar pela conservação, limpeza 

do imóvel e segurança. 

6.2 Todas as obras realizadas no sentido de conservação do imóvel, tais como 

consertos de parte hidráulica, substituição de vidros, rede de água e esgoto, parte 

elétrica, pinturas, pisos, paredes etc, bem como qualquer dano causado pelo 

LOCATÁRIO, em qualquer parte interna ou externa do imóvel, deverão ser feitas 

pelo LOCATÁRIO, de modo que reparado o dano, fique o imóvel nas condições 

em que foi recebido por ele no início do contrato. 

6.3 O LOCATÁRIO fica obrigado a devolver o imóvel em perfeitas condições de 

limpeza, conservação e pintura, quando finda ou rescindida esta avença. 

6.4 O LOCATÁRIO não poderá realizar obras que alterem ou modifiquem a 

estrutura do imóvel locado, sem prévia autorização do LOCADOR. No caso de 

prévia autorização, as obras serão incorporadas ao imóvel, sem que caiba ao 

LOCATÁRIO qualquer indenização pelas obras ou retenção por benfeitorias. 

6.5 Cabe ao LOCATÁRIO verificar a voltagem e a capacidade da instalação 

elétrica existente no imóvel, sendo de sua exclusiva responsabilidade pelos danos 

e prejuízos que venham a ser causados em seus equipamentos elétrico-



eletrônicos por inadequação à voltagem e/ou capacidade instalada. Qualquer 

alteração da voltagem deverá de imediato ser comunicada ao LOCADOR. Ao final 

da locação, antes de fazer a entrega das chaves, o LOCATÁRIO deverá proceder 

a mudança para a voltagem original. 

6.6 Toda e qualquer manutenção de móveis, eletrodomésticos, parte hidráulica e 

elétrica que façam parte do imóvel será de responsabilidade do LOCATÁRIO. 

6.7 O LOCATÁRIO declara receber o imóvel em perfeito estado de conservação 

e perfeito funcionamento. 

 

 

CLÁUSULA SÉTIMA – CONDIÇÕES DO IMÓVEL E ENTREGA AO FINAL DO 

CONTRATO 

 

7.1 O imóvel objeto deste contrato encontra-se em perfeito estado de 

conservação, sendo uma casa residencial recém reformada. 

 

7.2 O LOCATÁRIO declara ter recebido o imóvel em plenas condições de uso, 

sem qualquer defeito estrutural ou funcional, comprometendo-se a zelar pela sua 

conservação. 

 

7.3 Ao término do contrato, seja por rescisão ou término do prazo acordado, o 

LOCATÁRIO deverá devolver o imóvel no mesmo estado em que o recebeu, 

considerando-se o desgaste natural decorrente do uso regular. 

 

7.4 Eventuais danos causados ao imóvel, que ultrapassem o desgaste normal, 

serão de inteira responsabilidade do LOCATÁRIO, devendo ser reparados antes 

da entrega das chaves. 

 

 

CLÁUSULA OITAVA – DAS TAXAS E TRIBUTOS 

 

8.1 Todas as taxas e tributos incidentes sobre o imóvel, tais como IPTU e quaisquer 

outras despesas que recaírem sobre o imóvel, serão de responsabilidade do 



LOCATÁRIO, o qual arcará também com as despesas provenientes de sua 

utilização, tais como ligação e consumo de luz, força e água, que serão pagas 

diretamente às empresas concessionárias dos referidos serviços, que serão 

devidos a partir desta data. 

8.2 O LOCATÁRIO fica na obrigação de trocar a titularidade nas empresas 

fornecedoras de água e energia. 

8.3 Ao final do contrato, o LOCATÁRIO deverá entregar o imóvel com todas as 

taxas e tributos pagos. 

 

CLÁUSULA NONA – DA SUBLOCAÇÃO 

 

9.1 É vedado ao LOCATÁRIO sublocar, transferir ou ceder o imóvel, sendo nulo 

de pleno direito qualquer ato praticado com este fim sem o consentimento prévio 

do LOCADOR. 

 

 

CLÁUSULA DÉCIMA – DAS VISTORIAS 

 

10.1 É facultado ao LOCADOR, mediante aviso prévio, vistoriar o imóvel, por si ou 

seus procuradores, sempre que achar conveniente, para a certeza do 

cumprimento das obrigações assumidas neste contrato. 

10.2 Se o LOCADOR tiver que optar pela vistoria judicial, o LOCATÁRIO pagará 

as despesas daí decorrentes, bem como o aluguel e encargos contratuais, até a 

efetiva devolução do imóvel devidamente recuperado. 

 

 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA – DAS INFRAÇÕES AO CONTRATO 

 

11.1 A não observância de qualquer das cláusulas do presente contrato, sujeita a 

infratora à multa de 30% (trinta por cento) do valor do aluguel, tomando-se por 

base, o último aluguel vencido. 

 



CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA – DO FORO 

 

12.1 As partes elegem o foro de Monte Carmelo-MG para dirimirem qualquer 

litígio decorrente do presente termo. 

 

E, por assim estarem justos e contratados, mandaram extrair o presente 

instrumento em 02 (duas) vias, para um só efeito, assinando-as, juntamente com 

as testemunhas, a tudo presentes. 

 

 

 

Monte Carmelo-MG, 02 de junho de 2026. 

 

 

 

 

 

  
 

FABRÍCIO NUNES PEREIRA 

102.219.146-25 

 

 

 

 

 

 

 

FRANCISCO RAMONIEL E CAVALCANTE 

078.570.643-78 
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