CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Pelo presente contrato de locacdo de imével residencial, de um lado
FABRICIO NUNES PEREIRA, empresério, casado, brasileiro, portador da cédula
de identidade RG n® MG 17.711.817 e CPF sob o n°® 102.219.146-25, nascido em
28/09/1990, filho de Itamar Pereira e Valda Nunes Pereira, residente e domiciliado
a Rua Tambus, n° 566, Bairro Jardim Zenith na cidade Monte Carmelo-MG, CEP
38.500-000, aqui denominado LOCADOR e, de outro lado, FRANCISCO
RAMONIEL E CAVALCANTE, brasileiro, motoboy, inscrito no CPF sob o n°
078.570.643-78, RG sob o n® 20075884156 SSP CE, nascido em 15/02/2000, filho
de José Orlando Cavalcante Pinheiro e Eliza Teixeira Evangelista, com enderego

na Rua Trieste, n°® 79, aqui denominado LOCATARIO.

As partes acima mencionadas, pelo presente contrato particular, ajustam a

locagdo de um imovel residencial, de acordo com as clausulas que seguem.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DA LOCACAO

1.1 O objeto deste contrato de locacao € o imodvel situado a Rua José Soares, n°

587, Bairro Vila Nova, na cidade de Monte Carmelo-MG, CEP 38.500-000.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGCAO DO IMOVEL

2.10 LOCATARIO declara que o imdvel, ora locado, destina-se Unica e

exclusivamente para o seu uso RESIDENCIAL.



CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA

3.1 A locacgéao inicia-se em 03 de junho de 2026 e se estendera pelo prazo de 12

(doze) meses, finalizando em 03 de junho de 2027.

3.2 Ultrapassada referida data com a permanéncia do LOCATARIO no imével, o

contrato se renovara automaticamente, por igual periodo.

3.3 Caso haja a rescisao do contrato, independente de quem der causa, o prazo

para desocupar o imovel sera de 30 (trinta) dias.

3.4 Ao final do contrato o LOCATARIO se obriga a restituir o imdvel
completamente desocupado de pessoas e coisas, independente de notificacao

ou aviso judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

4.1 O aluguel mensal devera ser pago até o dia 03 (trés) de cada més, ndo
havendo prorrogacdo desta data, por meio de boleto bancario enviado ao
LOCATARIO mensalmente, no valor estipulado de R$1.100,00 (mil e cem reais)

mensal.

4.2 O pagamento do aluguel sera efetuado de forma antecipada, sendo o
primeiro pagamento realizado dia 03/06/2026 equivalente ao prazo de

03/06/2026 a 03/07/2026, e assim subsequente.

4.3 O LOCATARIO autoriza expressamente a inclusdo de seu nome nos cadastros
do SPC, caso haja atraso no pagamento dos aluguéis e seus acessorios em prazo
igual ou superior a trinta dias, independentemente de qualquer notificagdo ou

aviso prévio.



CLAUSULA QUINTA - DA MULTA E JUROS DE MORA

5.1 Em caso de mora no pagamento do aluguel, o valor sera corrigido pelo IGP-
M até o dia do efetivo pagamento e acrescido da multa moratéria de 10% (dez
por cento) e dos juros de 1% (um por cento) ao més, ensejando a sua cobranga

através de advogado.

5.2 Ficam desde ja, fixados os honorarios advocaticios em 10% (dez por cento),

se amigavel a cobranca e de 20% (vinte por cento), se judicial.

CLAUSULA SEXTA - DA CONSERVAGCAO, REFORMAS E BENFEITORIAS

6.1 Ao LOCATARIO recai a responsabilidade por zelar pela conservacao, limpeza

do imovel e seguranca.

6.2 Todas as obras realizadas no sentido de conservacdo do imdvel, tais como
consertos de parte hidraulica, substituicao de vidros, rede de agua e esgoto, parte
elétrica, pinturas, pisos, paredes etc, bem como qualquer dano causado pelo
LOCATARIO, em qualquer parte interna ou externa do imdvel, deverao ser feitas
pelo LOCATARIO, de modo que reparado o dano, fique o imével nas condicdes

em que foi recebido por ele no inicio do contrato.

6.3 O LOCATARIO fica obrigado a devolver o imével em perfeitas condicdes de

limpeza, conservacao e pintura, quando finda ou rescindida esta avenca.

6.4 O LOCATARIO n3o podera realizar obras que alterem ou modifiquem a
estrutura do imovel locado, sem prévia autorizacao do LOCADOR. No caso de
prévia autorizacao, as obras serao incorporadas ao imovel, sem que caiba ao

LOCATARIO qualquer indenizacio pelas obras ou retencdo por benfeitorias.

6.5 Cabe ao LOCATARIO verificar a voltagem e a capacidade da instalacdo
elétrica existente no imoével, sendo de sua exclusiva responsabilidade pelos danos

e prejuizos que venham a ser causados em seus equipamentos elétrico-



eletronicos por inadequagdo a voltagem e/ou capacidade instalada. Qualquer
alteracdo da voltagem devera de imediato ser comunicada ao LOCADOR. Ao final
da locacdo, antes de fazer a entrega das chaves, o LOCATARIO devera proceder

a mudanca para a voltagem original.

6.6 Toda e qualquer manutencdo de moveis, eletrodomeésticos, parte hidraulica e

elétrica que facam parte do imével sera de responsabilidade do LOCATARIO.

6.7 O LOCATARIO declara receber o imével em perfeito estado de conservacdo

e perfeito funcionamento.

CLAUSULA SETIMA - CONDIGOES DO IMOVEL E ENTREGA AO FINAL DO
CONTRATO
7.10 imodvel objeto deste contrato encontra-se em perfeito estado de

conservacao, sendo uma casa residencial recém reformada.

7.2 O LOCATARIO declara ter recebido o imével em plenas condicdes de uso,
sem qualquer defeito estrutural ou funcional, comprometendo-se a zelar pela sua

conservacao.

7.3 Ao término do contrato, seja por rescisdao ou término do prazo acordado, o
LOCATARIO devera devolver o imével no mesmo estado em que o recebeu,

considerando-se o desgaste natural decorrente do uso regular.

7.4 Eventuais danos causados ao imoével, que ultrapassem o desgaste normal,
serdo de inteira responsabilidade do LOCATARIO, devendo ser reparados antes

da entrega das chaves.

CLAUSULA OITAVA - DAS TAXAS E TRIBUTOS

8.1 Todas as taxas e tributos incidentes sobre o imovel, tais como IPTU e quaisquer

outras despesas que recairem sobre o imodvel, serdao de responsabilidade do



LOCATARIO, o qual arcard também com as despesas provenientes de sua
utilizacdo, tais como ligacao e consumo de luz, forca e agua, que serdo pagas
diretamente as empresas concessionarias dos referidos servicos, que serao

devidos a partir desta data.

8.20 LOCATARIO fica na obrigacdo de trocar a titularidade nas empresas

fornecedoras de agua e energia.

8.3 Ao final do contrato, o LOCATARIO devera entregar o imével com todas as

taxas e tributos pagos.

CLAUSULA NONA - DA SUBLOCACAO

9.1 E vedado ao LOCATARIO sublocar, transferir ou ceder o imével, sendo nulo
de pleno direito qualquer ato praticado com este fim sem o consentimento prévio

do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA - DAS VISTORIAS

10.1 E facultado ao LOCADOR, mediante aviso prévio, vistoriar o imével, por si ou
seus procuradores, sempre que achar conveniente, para a certeza do

cumprimento das obrigagdes assumidas neste contrato.

10.2 Se o LOCADOR tiver que optar pela vistoria judicial, o LOCATARIO pagaré
as despesas dai decorrentes, bem como o aluguel e encargos contratuais, até a

efetiva devolucao do imoével devidamente recuperado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRACOES AO CONTRATO

11.1 A ndo observancia de qualquer das clausulas do presente contrato, sujeita a
infratora @ multa de 30% (trinta por cento) do valor do aluguel, tomando-se por

base, o ultimo aluguel vencido.



CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1 As partes elegem o foro de Monte Carmelo-MG para dirimirem qualquer

litigio decorrente do presente termo.

E, por assim estarem justos e contratados, mandaram extrair o presente
instrumento em 02 (duas) vias, para um sé efeito, assinando-as, juntamente com

as testemunhas, a tudo presentes.

Monte Carmelo-MG, 02 de junho de 2026.
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