Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do § 5¢ doart.|61 da
Lei 4.380/1964, de venda e compra de imdvel residencial, mituo com obrigacdes e alienagao
fiducidria em garantia no SFH - CCSBPE

A - QUALIFICACAO DAS PARTES

Al - VENDEDOR(ES): RAQUEL DE FATIMA OLIVEIRA STEIN, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
14/05/1976, auxiliar geral, filho de: MARIA MADALENA DE OLIVEIRA e JOSE CARLOS FALEIROS STEIN,
e-mail: RAQUELDEFATIMA1976@HOTMAIL.COM, portador(a) de Carteira de Identidade n2
MG9005775, expedida por Policia Civil/MG em 18/07/2014 e do CPF 027.369.016-73, solteiro(a),
residente e domiciliado(a) em Rua Sucupira, 9, Lote 09, Belvedere em Monte Carmelo/MG.

A2 - COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), doravante denominado(s) DEVEDOR(ES):
HELTON NAVES CORTES, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 28/08/1965, auxiliar de escritorio e
assemelhados, filho de: TEREZINHA NAVES DO PRADO e ARQUIMEDES DO PRADO CORTES, e-mail:
HELTONMULADEIRO@HOTMAIL.COM, portador(a) de CNH n2 01755026099, expedida por Orgdo de
Transito/MG em 24/08/2015 e do CPF 655.964.046-91, casado(a) no regime de separacdo total de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupcial registrada sob n2 28824,
no Livro n2 161-Registro Auxiliar do REGISTRO DE IMOVEIS de MONTE CARMELO/MG, e seu conjuge
ANNE ALESSANDRA DE OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 27/08/1970, servidor publico
municipal, filho de: MARIA MADALENA DE OLIVEIRA, e-mail:
ANNEALESSANDRAOLIVEIRA@GMAIL.COM, portador(a) de Carteira de Identidade n2 M6-6.128.553,
expedida por Policia Civil/MG em 05/06/2023 e do CPF 796.097.406-34 Tito Fulgencio, 726, Casa,
Batugue em Monte Carmelo/MG.

A3 - CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia - DF, no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato representada por
NIVALDO MACHADO ROCHA JUNIOR, nacionalidade brasileira, casado, nascido em 09/04/1983,
economiario, portador(a) da carteira de identidade MG11483584, expedida por DPC/MG e do CPF
055.855.306-07 conforme procuragdo lavrada as folhas 52 e 53, do livro 3520-P, em 13/04/2022, e
folhas 127 e 128, do livro 3520-P, em 25/04/2022, no 2 TABELIAO DE NOTAS E PROTESTO BRASILIA,
DISTRITO FEDERAL e substabelecimento lavrado a folha 021, do livro 2205-P, em 04/05/2022, e folha
129, do livro 2206-P no PRIMEIRO SERVICO NOTARIAL COMARCA DE UBERLANDIA, MINAS GERAIS,
doravante denominada CAIXA., doravante denominada CAIXA.

Agéncia responsavel pelo contrato: 709 MONTE CARMELO, MG
; QUADRO RESUMO

B - CONDICOES DO FINANCIAMENTO

B1 - Origem dos Recursos: CCSBPE
Modalidade: AQUISICAO DE IMOVEL USADO

B2 - Sistema de Amortizacdo: PRICE
B2.1 - indice de Atualizacio do Saldo Devedor: TR
B3 - Enquadramento: SFH

B4 - Valor de Venda e Compra e Composi¢cdo dos Recursos:

O valor destinado ao pagamento da venda e compra do imdvel objeto deste contrato é de RS
316.819,48 (trezentos e dezesseis mil , oitocentos e dezenove reais e quarenta e oito centavos),
composto pelos valores:

Financiamento CAIXA RS 158.409,74
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Recursos proprios RS 158.409,74

B4.1 - Conta para crédito dos recursos ao vendedor:

Conta de titularidade de RAQUEL DE FATIMA OLIVEIRA STEIN na CAIXA - Agéncia: 0709 Operacgao: 3701
Conta: 5844770540

B5 - Valor de Financiamento das Despesas Acessorias: Ndo se aplica
B6 - Valor da Divida (Financiamento): RS 158.409,74

B7 - Valor da Garantia Fiducidria e do Imével para fins de venda em publico leildo:
RS 316.819,48 (trezentos e dezesseis mil , oitocentos e dezenove reais e quarenta e oito centavos)

B8 - Prazos
Prazo Amortizagao (meses): 248

B9 - Taxa de Juros: B9.1 - Balcao: B9.2 - Reduzida:

Nominal % (a.a.) 10.9259 10.6540
Efetiva %(a.a.) 11.4900 11.1900
Efetiva %(a.m.) 0.9105 0.8878

B10 - Encargo Mensal Inicial | B10.1 - Balcdo: B10.2 - Reduzida:
(Parcela):

Prestagdo (a+j): RS 1.612,65 RS 1.583,23
Prémios de Seguro MIP e DFI: RS 201,00 RS 201,00

Tarifa de Administracdo de
Contrato Mensal - TA: RS 25,00 RS 25,00

Total: RS 1.838,65 RS 1.809,23

B11 - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: B12 - Reajuste dos Encargos Mensais:
02/06/2025 Conforme item 4

B13 - Forma de Pagamento dos Encargos Mensais:
Débito em Conta Corrente

C - COMPOSICAO DE RENDA

Nome(s) do(s) Devedor(es) Renda (R$) % Composicdao de Renda para fins
de Indenizagao Securitaria

ANNE ALESSANDRA DE OLIVEIRA 3.407,84 46,22

HELTON NAVES CORTES 3.965,09 53,78

D - DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO:

Imovel havido conforme Matricula n. 3.105 do Cartorio de Registro de Imoveis de Monte Carmelo/MG,
que assim descreve: uma casa residencial localizada na Rua Piaui n. 1168, LT 07 QD 21, no Bairro:
Nossa Senhora de Fatima, cidade de Monte Carmelo/MG, devidamente descrita e caracterizada na
referida matricula, dispensando-se a sua inteira descricao nos termos do Artigo 2 da LEI 7433/85.
Trata-se de aquisicao de parte ideal 50% do imovel, pois, o comprador ja possui 50%, e passa a deter a
totalidade do imovel, sendo neste ato alienado fiduciariamente na totalidade para garantia da divida
ora assumida.
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E - ELEMENTOS IDENTIFICADORES DO DEBITO ORIGINARIO: 8 Cart |
N3o se aplica

F - TARIFAS DEVIDAS: Constantes na Tabela de Tarifas da CAIXA, em www.caixa.gov.br ,
relacionadas abaixo:

- Tarifa de Avaliagdo de Bens Recebidos em Garantia: RS 841,44(oitocentos e quarenta e um reais e
quarenta e quatro centavos), RS 750,00(setecentos e cinquenta reais) na entrega da documentacao na
CAIXA e o restante na assinatura deste contrato junto com os primeiros prémios de seguro e, caso nao
sejam pagos, serdo acrescidos ao encargo mensal como diferenca de prestacao.

- Tarifa de Administracdo de contrato mensal: RS 25,00(vinte e cinco reais).

G - ENCARGOS DEVIDOS POR ATRASO item 7. H - LIQUIDAGCAO ANTECIPADA: item 9.

| - PORTABILIDADE: é permitida a portabilidade do crédito, observadas as disposi¢des da legislacao
correlata, em especial na Resolugdo CMN/BACEN n? 4.292, de 20/12/2013.

J - CANAIS DE ATENDIMENTO DISPONIVEIS:

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informacdes, reclamagoes, sugestdes e elogios)

Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492

AlS CAIXA: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Ouvidoria: 0800 725 7474

Site: http://caixa.gov.br

K - IMPOSTOS E DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE ESTE CONTRATO:

L - CONDICOES ESPECIFICAS APLICAVEIS:

O(s) DEVEDOR(ES) optou(ram) pela taxa de juros reduzida com a contratacdo, até a assinatura deste
contrato, dos produtos/servicos:

a) débito dos encargos do financiamento em conta corrente na CAIXA e;

b) contratacio de produto de previdéncia privada e/ou recebimento do crédito de saldrio/conta
salario na CAIXA, podendo esta ultima condicdo ser atendida em até 30 dias ap6s a assinatura deste
contrato, comprometendo-se o(s) DEVEDOR(ES) a garantir a condicdo de envio e crédito do salario
na CAIXA junto a instituicdo pagadora.

Os produtos/servicos contratados, citados acima, devem ser mantidos durante a vigéncia do
financiamento e, enquanto atendidas as condigdes acima e o(s) DEVEDOR(ES) estiver(em)
adimplente(s) é concedido um redutor a taxa de juros informada na letra 'B9.1', passando a ser
aplicada a letra 'B9.2'".

O redutor sera cancelado, sem necessidade de comunicagdo prévia pela CAIXA, ou cancelado um dos
produtos/servicos optados pelo(s) DEVEDOR(ES).

O(s) DEVEDOR(ES) pode(m), se o contrato estiver adimplente, solicitar por requerimento formal o
retorno do redutor, sem efeito retroativo, apos atendimento das condigdes:

- Se cancelado um dos produtos/servicos contratados o requerimento pode ser feito, apés
comprovada contratacdo do produto/servico cancelado.

- No caso de inadimpléncia, o retorno da taxa reduzida pode ser solicitado apds comprovada
adimpléncia dos 6 (seis) ultimos encargos mensais do financiamento.

1 VENDA, COMPRA E FINANCIAMENTO - O(s) VENDEDOR(ES) proprietario(s) e possuidor(es) do imodvel
descrito na letra 'D’, livre de 6nus e o vende(m) aos DEVEDOR(ES) pelo preco descrito na letra 'B4',
dando quitacdo, e lhes(s) transmitindo a posse, dominio, direito e acdo sobre o imdvel vendido,
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aceitando por si, seus herdeiros e sucessores esta venda e compra e respondendo pela evicgdo de
direito.

1.1 O(s) DEVEDOR(ES) contrata(m) este financiamento no valor constante na letra 'B6', para aquisicio
do imavel descrito na letra 'D', confessando dever esse valor.

1.2 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) o recebimento prévio:

a) da planilha de célculo do Custo Efetivo Total - CET nominal e ciéncia: (I) dos fluxos considerados no
calculo; (I) que no calculo foram considerados o valor total do financiamento, prazo, nimero e data
de pagamento das prestagoes, a taxa de juros remuneratdrios, o valor dos tributos e demais despesas;
(1l1) que o saldo devedor/encargos sera atualizado na forma contratual;

b) do extrato do laudo de avaliacdo (Demonstrativo com a discriminagdo dos custos e das despesas
efetivamente incorridos na estimagdo de valor de um bem imaével).

2 DESTINAGAO DOS RECURSOS - O valor do financiamento serd pago ao(s) VENDEDOR(ES), apds a
apresentagdo do contrato registrado, por depdsito na conta descrita na letra 'B4.1' do quadro resumo
com o que todos os VENDEDORES ddo integral quitagdo a CAIXA e declara(m) que os recursos proprios
referente ao pagamento do imdével, foram quitados pelo(s) DEVEDOR(ES).

2.1 Ao valor pago ao(s) VENDEDOR(ES) serdo acrescidos juros e atualizagdo monetdria, ao indice
aplicado aos depdsitos de poupanga, da data da assinatura deste contrato, inclusive, até a da liberacdo
dos recursos, exclusive, incidindo sobre os rendimentos Imposto de Renda a aliquota definida para
aplicagdes financeiras de renda fixa em fun¢do do prazo de permanéncia.

3 CONDICOES DO FINANCIAMENTO - Sdo as estabelecidas na letra 'B'

4 ENCARGO MENSAL - COMPOSICAO, CALCULO E FORMA DE PAGAMENTO - Composto pela parcela de
Amortizagdo, Juros, Prémios de Seguro e Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal, e deve ser pago
até o vencimento, independentemente de aviso ou notificacdo. Caso ndo exista e, nos meses
subsequentes o dia indicado para o vencimento ou se coincidir com dia ndo util, o pagamento deve ser
realizado no primeiro dia util subsequente, sem acréscimo.

4.1 N3o havendo recursos para débito dos encargos em conta corrente CAIXA, o(s) DEVEDOR(ES)
ficard(do) em mora com a cobranga dos valores previstos no contrato para esta situagdo inclusive as
despesas para cobranga e execugao da divida.

4.2 O pagamento dos encargos mensais serd efetuado por débito em conta PF CAIXA, de livre
movimentacgdo do(s) DEVEDOR(ES).

4.3 Se débito dos encargos mensais em conta esteS autorizam a CAIXA a efetuar o débito e, ndo
ocorrendo, independente de aviso ou notificagdo, devem solicitar a emissdo da segunda via da
prestacdo e paga-la.

4.4 O(s) DEVEDOR(ES) podem solicitar a alteragdo da data de vencimento do encargo, exceto se opgdo
por débito em folha de pagamento e, na alteragdo, o valor devido sera atualizado, pro rata die, da data
do vencimento do ultimo encargo mensal, inclusive, até a nova data, exclusive.

4.5 A prestacdo (A+)) estabelecida na letra 'B10' é recalculada mensalmente, atualizada pelo indice da
letra 'B2.1' e na forma do item 6, na data correspondente a do vencimento do encargo mensal, sendo a
parcela de juros obtida pela aplicagdo da taxa de juros mensal vigente com base no saldo devedor
atualizado e a parcela de amortizacdo obtida pela diferenca entre a prestagao e a parcela de juros.

4.6 Os Prémios de Seguro sdo recalculados, mensalmente, sendo o prémio Morte e Invalidez
Permanente (MIP) calculado sobre o saldo devedor atualizado na forma do item 6 e o prémio Danos
Fisicos ao Imdvel (DFl) sobre o valor da garantia atualizada pelo indice de atualizagdo aplicavel aos
depositos de poupanga, com aplicagdo aos referidos valores dos coeficientes relativos as taxas de
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prémios vigentes na data do vencimento do encargo e devem ser pagos mesmo que ndo haja encargo
com vencimento no respectivo més.

4.6.1 Na data da contratacio é cobrado do(s) DEVEDOR(ES) o valor dos primeiros prémios de seguro e,
caso ndo sejam pagos, serdo acrescidos ao valor do primeiro encargo mensal, langados como diferenca
de prestacao.

4.7 A Tarifa de Administracdo de Contrato Mensal no valor de RS 25,00, disponivel na Tabela de Tarifas
da CAIXA, disponivel em www.caixa.gov.br, deve ser paga mesmo que ndo haja encargo com
vencimento no respectivo més.

5 JUROS REMUNERATORIOS - Incidem sobre a quantia mutuada até o fim da divida, as taxas
fixadas neste contrato e sobre as importidncias gastas pela CAIXA, para preservacao de seus direitos e
as necessarias @ manutencdo e realiza¢do da garantia.

6 ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA - A atualizagdo do saldo devedor é mensal, no
vencimento do encargo, pelo indice de atualizacdo aplicavel aos depodsitos de poupanga e, na sua
extingdo, pelo indice determinado em legislacdo especifica.

6.1 A atualizacdo do valor da garantia ocorre mensalmente, na data do vencimento do encargo mensal,
pelo indice de atualizacdo da remunerac3o basica aplicavel aos depdsitos de poupancga.

6.2 Na apuracdo do saldo devedor sera aplicada a atualizacdo proporcional, pro rata die, no periodo
entre a data de aniversario do contrato ou a data da aitima atualizacdo contratual do saldo devedor,
se ocorrida apds o ultimo aniversario do contrato, inclusive e a data do evento, exclusive.

6.3 A garantia podera ser reavaliada, a pedido da CAIXA ou do(s) DEVEDOR(ES).

6.4 No vencimento do ultimo encargo mensal, eventual saldo devedor residual devera ser pago pelo(s)
DEVEDOR(ES).

6.5 Diferencas no célculo das prestacbes geradas durante a fase de amortizacdo e/ou construcdo serdo
incorporadas ao saldo devedor.

7 IMPONTUALIDADE - A obrigagdo em atraso sera atualizada monetariamente pelo indice de
atualizacdo do saldo devedor do financiamento incidindo sobre o valor atualizado juros
remuneratérios, juros de mora e multa moratoéria, da data de seu vencimento, inclusive, até a do
pagamento, exclusive conforme item 7.1

7.1 1) juros remuneratérios calculados pelo método de juros compostos, com capitalizacdo
mensal a taxa de juros prevista na Letra “B9.1”; Il) juros moratérios a razdo de 0,033% (trinta e trés
milésimos por cento) por dia de atraso; e Ill) multa moratéria de 2% (dois por cento), nos termos da
legislacdo vigente.

7.2 No ajuizamento de agdo para cobranga dos débitos em atraso ou liquidacdo de obrigagbes
vencidas incidira, também, honorarios de advogados nos termos do artigo 395 do Cédigo Civil.

7.3 Ocorrendo mais de um encargo mensal vencido e ndo pago, o pagamento do ultimo ndo
presume quitacdo dos anteriores, facultando a CAIXA, incorporar o valor vencido ao saldo devedor do
financiamento.

7.4 Efetuada a incorporacdo, as préximas prestacdes terdo acréscimo decorrente desta acdo, e,
se ndo incorporadas, o(s) DEVEDOR(ES) permanece(m) obrigado(s) a pagar as obrigacdes
originariamente assumidas.

7.5 A CAIXA pode utilizar o valor de presta¢do paga para quitar uma mais antiga em aberto.

8 AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA - E Permitida, na fase de amortizacdo, para DEVEDOR(ES)
adimplente(s) para redugdo do valor dos encargos ou prazo do financiamento, apés a cobranca de juros
remuneratoérios na forma do item 5.
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9 LIQUIDAGCAO ANTECIPADA - Permitida, sendo o valor da divida apurado pelo saldo devedor
atualizado, acrescido de juros remuneratérios.

10 DECLARACOES E AUTORIZAGOES - O(s) VENDEDOR(ES) e DEVEDOR(ES) declaram, sob as penas da lei,
que sdo auténticas as indicagdes de estado civil, nacionalidade, profissdo e identificacdo e que o imével
objeto da garantia ndo possui restrigdo ao uso, incluindo as relacionadas a zoneamento, parcelamento
do solo, prote¢do da biodiversidade, preservagao do patriménio arqueoldgico e historico, restricdo de
atividades devido a insercio em APA (Area de Preservagdo Ambiental), APP (Area de Preservacio
Permanente) ou Reserva Legal, atendendo as exigéncias dos o6rgdos competentes e que ndo estd
localizado em terras de ocupacdo indigena ou quilombola e unidades de conservagdo, definidas pela
autoridade competente.

10.1 O(s) DEVEDOR(ES) e VENDEDOR(ES) declaram, ainda que:

a) inexiste a seu encargo, responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentdria, ndo
respondendo pessoalmente a agdes reais, pessoais, reipersecutorias, possessorias, reivindicatdrias,
arrestos, embargos, depdsitos, seqliestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos de
credores, dividas fiscais, penhoras ou execugdes que possam comprometer o imével objeto desta
transagdo e a garantia fiduciaria ora constituida;

b) esta(do) ciente(s) da possibilidade de obtencdo prévia no site do TST www.tst.jus.br da Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-A, da CLT;

c) ndo possui(em) débitos decorrentes de tributos e contribui¢des federais;

d) ndo esta(do) vinculado(s) a Previdéncia Social como contribuintes na qualidade de empregadores ou
como produtores rurais, em caso contrario, ou se VENDEDOR(ES) pessoa(s) juridica(s), apresentario, no
registro deste contrato no Registro de Imdveis, a Certiddao Negativa de Débitos relativos a Créditos
Tributdrios Federais e a Divida Ativa da Unido - CND;

10.1.1 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), ainda que:

a) autoriza(m) a CAIXA e, se utilizado recursos da conta vinculada do FGTS, o Agente Operador do
FGTS a divulgar informagdes deste contrato, necessarias ao acompanhamento das operacées com
recursos do FGTS pelo Conselho Curador do FGTS, Ministério da Economia, Ministério do
Desenvolvimento Regional, Agente Operador e 6rgdos de controle interno e externo da Unido;

b) autoriza(m) a CAIXA a fornecer seus dados pessoais e bancdrios para: Policia Civil e Federal;
Ministério Publico Estadual e Federal; Controladoria Geral da Unido e Tribunal de Contas da Unido;

c) TEM(TEM) CIENCIA DO METODO CONSTRUTIVO EMPREGADO PARA EDIFICAGAO DO IMOVEL E, SE
ALVENARIA ESTRUTURAL OU ASSEMELHADO, COMPROMETE(M)-SE A OBSERVAR A RESTRICf\O
ESPECIAL DE USO, CONSISTENTE NA PROIBICAO DE ABERTURA DE PAREDES, INSTALAGOES DIVERSAS E
REMOCA'O OU DESLOCAMENTO DE PAREDES;

d) TEM(TEM) CIENCIA DE QUE A RESTRICAO ESPECIAL INDICADA NA LETRA 'c' ACIMA E NECESSARIA A
SOLIDEZ E A SEGURANCA DO IMOVEL, E QUE A SUA INOBSERVANCIA PODERA ACARRETAR PERIGO DE
DESABAMENTO, PELO QUE RESPONDERA(AO) NOS TERMOS DA LEI E DESTE CONTRATO;

e) sdo auténticos os comprovantes e informacdes de renda e despesas apresentados;
f) estdo regulares os pagamentos dos tributos e encargos desta operagao;

g) obrigam-se, durante este contrato, a comunicar a CAIXA: casos de descumprimento de obrigagdo
social, ambiental, climatica ou existéncia de trabalho analogo ao escravo ou infantil, no ambito da
unidade habitacional financiada de que venha a ter ciéncia por qualquer meio, indicando as medidas
adotadas para o enderegcamento do assunto;
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h) obrigam-se, durante este contrato, a comunicar a CAIXA impugnacoes feitas ao e ocorrenCIa que
possam, direta ou indiretamente, afetar o imovel, notadamente a mudan¢a de sua numeragao ou
identificacdo;

i) assumem subsidiariamente a responsabilidade pelo pagamento dos débitos sobre o imovel, caso ofs)
VENDEDOR(ES) n3o o faga(m);

10.2 O(s) VENDEDOR(ES) declara(m) ainda que:

a) inexiste em seu(s) nome(s), com referéncia ao imével transacionado, 6nus judiciais ou extrajudiciais,
acdes ou débitos de natureza real, pessoal, reipersecutoria, fiscal ou condominial, assumindo, em
carater irretratavel, a responsabilidade por eventuais débitos de tais natureza que possam ser devidos
até a presente data;

b) Se VENDEDOR(ES) pessoa fisica declara(m) ndo estar(em) vinculado(s) ao INSS como empregador(es),
ndo constituiu(iram) firma individual, nem participa(m) de sociedade em que assume O risco de
atividade econdmica urbana ou rural, com fins lucrativos ou ndo, estando, isento(s) das obrigagdes
constantes das legislacdes que regem a matéria previdenciaria. Caso contrario apresentara(3o), no ato
do registro, a Certiddo Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Unido - CND;

¢) no caso de VENDEDOR(ES) pessoa juridica que exerce(m) exclusivamente atividade de compra e
venda de imédveis, locagio, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporacado imobiliaria ou
construcio de prédios destinados & venda, declara(m), sob penas da lei, que o imdvel objeto da
presente transacdo ndo faz, nem nunca fez, parte integrante do seu ativo permanente, estando
contabilmente lancado em seu ativo circulante e enquadrado na dispensa da Certiddo Negativa de
Débitos relativos a Créditos Tributdrios Federais e a Divida Ativa da Unido - CND.

11 ALIENACAO FIDUCIARIA - O(s) DEVEDOR(ES) aliena(m) fiduciariamente a CAIXA, o imovel
objeto deste instrumento, em garantia do cumprimento das obrigacdes contratuais, conforme Lei
9.514/1997, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalacdes.

111 E assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) adimplente(s) aos DEVEDOR(ES) adimplente(s) a livre
utilizacdo, por sua conta e risco, do imovel alienado.

12 BENFEITORIAS, CONSERVACAO E OBRAS - O(s) DEVEDOR(ES) obriga{(m)-se a manter o imével
alienado em perfeito estado de conservacio, seguranca e habitabilidade, fazendo os reparos
necessarios e as obras solicitadas pela CAIXA para preservar a garantia, no prazo notificado.

12.1 E proibida obra de modificagdo ou acréscimo, sem o prévio consentimento expresso da CAIXA
que, a qualquer tempo, podera vistoriar o imével alienado.

13 VENCIMENTO ANTECIPADO DA DiVIDA — Podera ocorrer nas hipéteses:
a) prestacdo de informacdes ou declara¢des falsas pelos VENDEDOR(ES) ou DEVEDOR(ES);

b) ndo cumprimento das obriga¢des contratuais e/ou ndo pagamento dos tributos, impostos, taxas,
contribuicdes e condominios incidentes sobre o imével e/ou estabelecidos em Lei;

c) transferéncia ou cessdo a terceiros, dos direitos e obriga¢des deste contrato;
d) imével com restri¢dio ao uso ou que ndo cumpra as exigéncias dos 6rgaos competentes;

e) constituicio sobre o imovelde outro Onus real; , constricdo  judicial ou medida
judicial/administrativa ou a¢do contra um dos DEVEDORES que afete a garantia;

f) decisdo administrativa final e/ou condenacio transitada em julgado por uso de m3o de obra em
situacdo andloga a condi¢do de trabalho escravo, trabalho infantil a ndo regulamentado, atos
discriminatérios de raca ou género ou de assédio moral ou sexual, crime ao meio ambiente ou uso de
produtos e servicos bancérios para lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo;
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g) ato ou atividade lesivos ao interesse comum, isto é, aquele associado a grupo de pessoas ligadas

pela mesma causa ou circunstancia, ou que resulte na degradagio do meio ambiente ou do clima e/ou
cassagdo ou risco de cassagdo da licenga ou autorizacdo ambiental, quando aplicavel;

h) desapropria¢do do imével dado em garantia;

14 DESAPROPRIACAO DO IMOVEL EM GARANTIA - A CAIXA recebera do poder expropriante a
indenizagdo, abatendo o valor da divida e disponibilizando o saldo remanescente, se houver, ao(s)
DEVEDOR(ES), que permanece(m) responsavel(is) pelo pagamento se a indenizacio inferior 2 divida e se
declara(m) ciente(s) que a desapropria¢do ndo gera direito a indenizagdo securitaria.

15 PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO - 15 (quinze) dias, a partir do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, na forma pactuada neste contrato, a partir
do qual o(s) DEVEDOR(ES) esta(do) constituido(s) em mora.

16 INTIMACAO - Decorrido o prazo estipulado no item 15, o oficial do Registro de Imoveis, a
pedido da CAIXA, expedird intimagdo pessoal ao(s) DEVEDOR(ES) ou a seu representante legal ou
procurador regularmente constituido, cientificando-lhes que, se a mora ndo for paga no prazo de 15
(quinze) dias, a propriedade serd consolidada no patriménio da CAIXA e o imével ird a leildo. ApSs
purgada, convalescerd a alienacdo fiduciaria, cabendo ao(s) DEVEDOR(ES) o pagamento das despesas
de cobranca e intimagdo, sendo que eventual diferenca entre o valor pago a titulo da purgacdo da
mora e o devido no dia da purgacdo devera ser paga pelo(s) DEVEDOR(ES) juntamente com o encargo
vincendo.

17 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - 30 (trinta) dias apés o prazo do item 16 sem pagamento
da mora, sera averbada no registro de imédveis a consolidagdo da propriedade do imével em nome da
para a CAIXA e até esta data o(s) DEVEDOR(ES) pode(m) pagar as parcelas vencidas e as despesas dos
encargos, custas de intimagdo e as necessdrias a realizacdo do leildo, inclusive as dos antncios e
comissdo do leiloeiro, hipétese em que se restabelecera o contrato de alienagdo fiduciaria.

17.1 Apés a averbagdo da consolidagdo da propriedade fiducidria no patrimdnio da CAIXA até o
segundo leildo, é assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) o direito de preferéncia para adquirir o imével por
preco correspondente ao valor da divida, somado as despesas, aos prémios de seguro, aos encargos
legais, as contribuicbes condominiais, aos tributos, inclusive os valores correspondentes ao imposto
sobre transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacdo da
propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiducidrio, e as despesas inerentes aos
procedimentos de cobranca e leildo, hipotese em que cabera ao(s) DEVEDOR(ES) o pagamento dos
encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicio do imével, inclusive custas e
emolumentos.

18 LEILAO EXTRAJUDICIAL - Consolidada a propriedade em nome da CAIXA, o imével sera
alienado a terceiros, conforme art. 27 da Lei 9.514/1997 e alteracdes do mesmo artigo da Lei
14.711/2023, no que couber.

18.1 Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os conceitos:

| - Valor do imodvel: a) valor da avaliagdo constante na letra “B7”, acrescidos os valores das benfeitorias
existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo na forma do item 6,
podendo a CAIXA reavaliar o imovel; ou b) se o valor do imével estabelecido na alinea anterior for
inferior ao valor de referéncia para apuragdo do ITBI, este ultimo sera o valor minimo estabelecido como
parametro para efeito de venda do imével no primeiro leildo;

Il - Valor da divida: saldo devedor da operagdo de alienacao fiduciaria, na data do leildo, incluidos juros
convencionais, penalidades e demais encargos contratuais;
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ll - Valor das despesas: soma das importdncias dos encargos, custas de cobrancga, notlflcagao e
intimag3o e as necessarias a realizacdo do publico leildo, incluindo despesas relativas aos anuncios e
comissdo do leiloeiro.

IV - Encargos do imével: os prémios de seguro e os encargos legais, inclusive tributos e contribuicSes
condominiais.

18.2 O primeiro leilio sera realizado no prazo de 60 (sessenta) dias, contados do registro da
consolidac3o da propriedade em nome da CAIXA, pelo valor do imdvel e se nele o maior lance oferecido

&a“_n ﬂ'b."

for inferior ao valor do imével, conforme estipulado no item 18.1, I, letras “a” ou

18.2.1 Nos 15 (quinze) dias seguintes, no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde
que igual ou superior ao valor da divida, garantida pela alienag3o fiduciaria mais antiga vigente sobre o
bem, das despesas, inclusive emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, e das contribui¢cdes condominiais.

18.3 Nos 5 (cinco) dias a contar do aperfeicoamento da venda no leildo, a CAIXA entregara ao(s)
DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, compreendendo o valor da indenizagdo de benfeitorias,
deduzidos os valores da divida, despesas e encargos, inclusive tributos e contribui¢des condominiais,
importando em reciproca quitagado.

18.4  Se no segundo leildo ndo houver lance que atenda ao referencial minimo para arrematacao
estabelecido no item 18.2.1, a divida sera considerada extinta com reciproca quitacdo, hipotese em
que a CAIXA ficara investida da livre disponibilidade e exonerada da obrigagdo de restituicdo ao(s)
DEVEDOR(ES) de qualquer quantia, a que titulo for.

185 As datas, hordrios e locais do primeiro leildo e do segundo, se houver, serdo comunicados ao(s)
DEVEDOR(ES) por correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclusive o
eletronico.

18.5.1 Os leildes e a publicacdo dos respectivos editais poderdo ser realizados por meio eletrénico.

18.6 Extinta a divida, dentro de 5 (cinco) dias a contar da data da realizagdo do segundo leildo, a
CAIXA dara ao(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitacdo.

18.7 Consolidada a propriedade para a CAIXA, o(s) DEVEDOR(ES) Ihe entregara(3o) o imdvel, livre e
desimpedido, sob pena de pagamento a CAIXA, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupagao
do imével, por més ou fracdo, o valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o
item 18.1, inciso |, computado e exigivel desde a data da consolidacdo da propriedade fiduciaria para a
CAIXA até a data em que este, ou seus sucessores, for(em) imitido(s) na posse do imovel.

18.8 Responde(m) ofs) DEVEDOR(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes
condominiais, inclusive emolumentos cartorarios, e outros encargos que recaiam ou venham a recair
sobre o imovel, cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos do art. 27 da Lei
9.514/1997, até a data em que o fiduciario vier a ser imitido na posse.

18.9 N3o se aplica ao imovel objeto do presente contrato o direito de preferéncia em favor do
locatario, estabelecido pelo art. 27 da Lei 8.245/1991.

18.10 Se o imdvel estiver locado, a locacdo poderd ser denunciada com prazo de 30 (trinta) dias
para desocupagdo, salvo concordancia por escrito da CAIXA ou de seus sucessores, devendo a
dentincia ocorrer no prazo de 90(noventa) dias a contar da data da consolidacdo da propriedade,
sendo ineficaz e sem efeito, a contratacdo ou prorrogacdo de locacdo do imovel alienado
fiduciariamente, por prazo superior a 1 (um) ano sem concordancia por escrito da CAIXA.

19 SEGURO - E obrigatdria a contratacdo pelo(s) DEVEDOR(ES) de seguro com cobertura, no
minimo, de MIP - Morte e Invalidez Permanente e DFI - Danos Fisicos aoc Imdvel, conforme Resolucdo
BACEN n2 3.811/20089.

MO30809v009 CONTRATO N2 1.4444.2500503-0 9

(7 oo G -



CAIXA

19.1 O(s) DEVEDOR(ES) se obriga(m) a manter e pagar até a liquidagdo da divida os prémios de
seguro e eventuais tributos com valores compativeis com a cobertura total do saldo devedor do
financiamento para reposicdo do imével dado em garantia, no caso de DFI, conforme estipulado na
Apdlice de Seguro contratada, disponivel no site da seguradora escolhida.

19.2 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ter contratado, por livre escolha, o Seguro Habitacional Apdlice
de Morte e Invalidez Permanente (MIP) n2 6100000000020 e Apdlice de Danos Fisicos ao Imdvel (DFI) n®
6510000000022, processo SUSEP n? 15414.617294/2020-71 de emissdo da Seguradora CAIXA
RESIDENCIAL HABITACIONAL, tendo a CAIXA como estipulante e/ou beneficidria, com o Custo Efetivo de
Seguro Habitacional (CESH) de 23,1498%.

19.3 O(s) DEVEDOR(ES) assume(m) ter conhecimento das condi¢des das Apdlices Habitacionais
oferecidas pelas seguradoras operadas pela CAIXA e do valor do CESH (Custo Efetivo do Seguro
Habitacional) correspondente as condigdes e aos pardmetros vigentes na data do calculo, bem como da
possibilidade de contratagdo de outra apdlice de livre escolha com as coberturas minimas e
indispensaveis previstas pelo Conselho Monetédrio Nacional - CMN, Resolucdo Bacen 3811/2009, nas
condigGes estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP;

19.4 O(s) DEVEDOR(ES) tem(tém) ciéncia que:

a) a cobertura do seguro inicia-se na assinatura deste contrato e rege-se pelas cldusulas e condi¢des da
Apdlice, pactuadas pelo(s) DEVEDOR(ES) e aceitas pela CAIXA, em especial as de exclusdo de cobertura
securitaria e forma de recdlculo de prémios de seguro e dos fluxos de pagamentos e recebimentos no
calculo do CESH, conforme estabelecido pelo CNSP;

b) para efeitos de indenizagdo securitaria de MIP, serdo considerados os percentuais de participa¢do no
pagamento da parcela que constam no quadro resumo deste contrato;

c) ndo havera cobertura para riscos de MIP decorrentes e/ou relacionados a doen¢a manifesta em data
anterior a assinatura deste contrato, de conhecimento do segurado e ndo declarada na proposta do
seguro bem como as decorrentes de eventos resultantes de acidente pessoal, ocorrido em data anterior
a assinatura deste contrato;

19.5 O(s) DEVEDOR(ES) confirma(m) ter acessado e lido no site da seguradora contratada a apdlice
escolhida, concordando com as Condigdes Gerais, Especiais e Particulares pactuadas e com as
obrigag¢Ges perante a CAIXA, em especial:

a) o valor do prémio de seguro para cobertura de MIP sera determinado com base na faixa etdria dos
DEVEDORES e proporcional a composicdo de renda estabelecida no quadro resumo deste contrato,
aplicado sobre o saldo devedor apurado no dia do vencimento do encargo mensal;

b) para enquadramento do(s) DEVEDOR(ES) na respectiva faixa etaria sera considerada a idade em anos
completos, na data de assinatura deste contrato, com mudangas de aliquota sempre que a idade do
segurado atingir nova faixa;

c) o valor do prémio de seguro para cobertura dos riscos de DFI, objeto da garantia, é determinado com
base no valor de avaliagdo mencionado no quadro resumo e atualizado com base no coeficiente
estipulado na apdlice de seguro contratada, ndo se aplicando a modalidade Lote Urbanizado;

d) em caso de sinistro o valor da indenizacdo sera aplicado na solugdo, amortizacdo ou liquidagdo da
divida, tendo o(s) DEVEDOR(ES) direito ao saldo remanescente, se houver;

e) no sinistro de natureza pessoal (MIP), a quantia paga a titulo de indenizagdo sera destinada a
amortizagdo ou liguidacdo total do saldo devedor, atualizado na forma pactuada neste contrato,
observada a proporcionalidade de renda indicada no quadro resumo e, no caso de indenizagdo inferior
ao saldo devedor, a diferenca do débito sera de responsabilidade do titular, conjuge, herdeiros e/ou
sucessores;
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CAIXA 5

f) no sinistro de natureza material (DFI) a indenizagdo correspondera ao montante necessario para
recuperar o imovel financiado limitado ao valor da importancia segurada e, caso a seguradora prefira
repor a garantia em seu estado anterior ao sinistro, esta se responsabilizard integralmente pela
contratacdo e acompanhamento das obras, ndo cabendo a CAIXA qualquer responsabilidade, inclusive
de financiar eventual diferenca verificada como necessaria para que seja devolvida ao imével a condigdo
apresentada imediatamente antes do sinistro;

g) na negativa de cobertura por parte da Seguradora, nos casos de sinistro de natureza pessoal efou de
natureza material, o(s) DEVEDOR(ES), seu(s) conjuge(s), herdeiro(s) e/ou sucessor(es) ficardo
responsaveis pelo pagamento dos encargos mensais do financiamento até a quitagdo da divida ou pela
recomposicdo da garantia em seu estado anterior ao do sinistro, respectivamente, sob pena de
antecipar o vencimento da divida;

h) é facultado a Seguradora estabelecer prazo de caréncia limitado a 12 (doze) meses para cobertura de
natureza pessoal do referido sinistro quando houver alteragdo dos percentuais de composi¢do de renda;
i) a ocorréncia de sinistro devera ser comunicada a CAIXA - agéncia detentora do contrato, por escrito
e imediatamente, comprometendo-se ofs) DEVEDOR(ES) e seus beneficidrios a comunicar(em)
imediatamente a CAIXA qualquer evento suscetivel de agravar o risco coberto, sob pena de perda do
direito a indenizag¢do se provado que silenciou de ma-fé.

j) ciéncia que todas as Condicdes do Seguro Habitacional e Residencial, bem como ao Certificado, as
Condic¢des Gerais, ao Guia de Servico de Assisténcia e ao Regulamento do Sorteio, sdo disponibilizadas
no portal: https://www.caixaseguridade.com.br/ menu Area do Cliente - opg¢do 'Residencial e
Habitacional';

19.6 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ter conhecimento de que até a liquidagdo do financiamento, se
contrato adimplente, podera ser solicitada a substituicdo da Apdlice, sujeita a aprovacdo pela CAIXA e
desde que atendidos os requisitos fixados pelo CNSP - Conselho Nacional de Seguros Privados ou pelo
Banco Central do Brasil - BACEN.

20 ENCARGOS FISCAIS - Os tributos, impostos, tarifas e taxas incidentes sobre o imével deverdo
ser pagos em dia pelo(s) DEVEDOR(ES), podendo a CAIXA exigir comprovagdo e o atraso poderd ensejar
o vencimento antecipado da divida ou pagamento pela CAIXA e posterior reembolso pelo(s)
DEVEDOR(ES), atualizados monetariamente e acrescidos de juros contratuais.

21 CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES CONTRATUAIS - A tolerancia pela CAIXA no cumprimento
das obrigacdes contratuais ndo acarretara o cancelamento das penalidades e poderes ora conferidos,
que poderdo ser exercidos a qualquer tempo, sendo as obrigacbes extensivas aos
herdeiros/sucessores/cessiondrios/promitentes cessionarios do(s) DEVEDOR(ES).

22 COMUNICACAO COM O(S) DEVEDOR(ES) - O(s) DEVEDOR(ES) autoriza(m) a CAIXA a enviar-
lhe(s) informagGes deste contrato, e outras pertinentes e o compartilhamento com empresas
credenciadas pela CAIXA para efetuar a cobranca dos encargos caso fiqguem em atraso, aos enderegos
e telefones que constam em suas informacdes cadastrais, por quaisquer meios de comunicacdo,
inclusive eletronico, como exemplo SMS, sendo de sua responsabilidade informar imediatamente a
CAIXA, alteracdes referentes a titularidade, nimero do telefone celular, cancelamento do contrato de
telefonia e outras referentes a seus dados.

23 DISPENSA DE CERTIDOES E APRESENTACKO DO PAGAMENTO DO ITBI - O(s) DEVEDOR(ES) e
VENDEDOR(ES) dispensa(m) os documentos enumerados no Decreto 93.240/1986, inclusive as
certiddes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-os pelas Certidées de Inteiro Teor da Matricula
Atualizada e de Onus Reais.

23.1 O(s) DEVEDOR(ES) apresenta(m), neste ato, o comprovante de recolhimento do ITBI - Imposto
sobre a Transmissdo de Bens Imoveis.
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24 CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS E EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Este
crédito fiduciario podera ser caucionado ou cedido, no todo ou em parte, pela CAIXA, inclusive para fins
de securitizacdo prevista na Lei 9.514/1997, independente de notificagdo ao(s) DEVEDOR(ES),
permanecendo as disposi¢des deste contrato em favor do cessionério.

24.1 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ciéncia que este contrato constitui o lastro para emissdo de
Cédula de Crédito Imobiliario (CCl) nos termos da Lei 10.931/2004 e a quitagdo do crédito representado
pela CCl e o cancelamento da alienagao fiducidria sera outorgada pelo Investidor, que se tornara Credor
do Crédito e detentor da CCI.

24.2 Para execucdo do Crédito Imobiliario representado pela CCl e das obrigagdes dela oriundas,
considera-se a CCl o titulo executivo extrajudicial, conforme art. 784 do Cdédigo de Processo Civil
Brasileiro de 2015, exigivel pelo valor apurado e nas condi¢des deste contrato.

24.3 A CCl emitida podera servir de lastro para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios -
CRI, como previsto na Lei 9.514/1997.

25 NOVACAO - N3o configurara NOVAGAO a regularizacio de débitos em atraso.

26 OUTORGA DE PROCURACOES - Todos os DEVEDORES se declaram solidariamente responséveis
pelas obrigagdes assumidas perante a CAIXA e constituem-se procuradores reciprocos, até o
cumprimento das obrigacdes deste contrato com poderes irrevogaveis para foro em geral e os especiais
para requerer, concordar, recorrer, transigir, receber e dar quitagdo, desistir, receber citacdes,
notificagdes, intimagdes, inclusive de penhora, leildo ou praga, embargar, enfim, praticar todos os atos
necessarios ao bom e fiel desempenho deste mandato.

27 AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), que
teve(tiveram) prévio conhecimento, leu(ram) e concordou(aram) com as disposi¢bes deste contrato,
estando ciente(s) dos seus direitos e obrigagoes.

28 LIBERAGCAO DA GARANTIA - Até 30 (trinta) dias apds a liquidac3io da divida, a CAIXA fornecera o
termo de quitagdo, obrigando-se o(s) DEVEDOR(ES) a averbar o termo no Registro de Imdveis e pagar as
despesas deste ato.

29 REGISTRO - O(s) DEVEDOR(ES) apresentara(do) a CAIXA o contrato registrado em até 30 (trinta) dias
da assinatura, e apds este prazo a CAIXA podera registrar o contrato, para posterior reembolso pelo(s)
DEVEDOR(ES).

30 DA CONDICAO RESOLUTIVA POR IMPOSSIBILIDADE DE REGISTRO - Identificada pelo Cartério de
Registro de Imoveis declaragdo de indisponibilidade de bens vinculada ao CPF do(s) DEVEDOR(ES) e/ou
do(s) VENDEDOR(ES) no Cadastro Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, nos termos do
Provimento n.2 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justica/Conselho Nacional de Justica - CNJ, ou
constatado outro impedimento legal ao registro deste instrumento, ficam os negdcios juridicos aqui
pactuados resolvidos de pleno direito, independentemente de prévia notificagdo, exceto se operacdo
cujo interveniente quitante seja outra instituicdo financeira bancaria.

30.1 Se o interveniente quitante for outra instituicdo financeira bancaria, o distrato devera ser por
termo com anuéncia formal das partes e com devolugdo a CAIXA, pelo interveniente quitante, do
valor pago para liquidacdo do contrato do(s) vendedor(es).

30.2 Na resolugdo de pleno direito prevista no item 30, a CAIXA ressarcira o(s) DEVEDOR(ES) dos valores
gastos com o encargo mensal: amortizagdo, juros e Tarifa de Avaliacdo de Bens Recebidos em Garantia,
exceto prémios de seguro, por terem cobertura a partir do primeiro pagamento, e a Tarifa de
Administracdo do contrato.
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Ficam dispensadas testemunhas e reconhecimento de firma por for¢a do §52 do Art. 221 da Lei
6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme redagdo dada pelo Art. 23 da Lei n® 14.620, de 13 de julho
de 2023.

32 CONSENTIMENTO PARA TRATAMENTO E COMPARTILHAMENTO DE DADOS - O
CONTRATANTE declara, de forma livre, informada e inequivoca, o seu consentimento prévio e geral,
autorizando a CONTRATADA a realizar o registro, tratamento e compartilhamento de seus dados e
informacdes, exclusivamente para as finalidades previstas na Resolucdo BCB/CMN n? 6/2023.

32.1 Essa autorizacio abrange acdes de monitoramento, andlise e verificacdo de contratos e
operagdes, bem como o compartilhamento de dados sobre indicios de fraude, com o objetivo de
garantir a prevencdo, identificacdo e mitiga¢io de riscos, conforme os procedimentos regulamentares
aplicaveis.

32.2 A CONTRATADA compromete-se a utilizar os dados pessoais do CONTRATANTE de maneira
segura e em estrita conformidade com a legislacdo vigente, incluindo as normas de protecdo de
dados.

33 FORO DE ELEICAO - Secdo Judicidria da Justica Federal da localidade do imdvel objeto da
garantia.

INFORMAGCOES ADICIONAIS/RESSALVAS

4
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CAIXA

E por estarem de acordo com os termos e condi¢des deste contrato, as partes assinam o presente em 3
(trés) vias.

MONTE CARMELO, MG 30 de Abril de 2025

COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)

A

HELTON NAVES CORTES - CPF/CNPJ: 655.964.046-91

ﬂ’h% Wossamdna de Hieines

AMESSANDR DE OLIVEIRA - CPF/CNPJ: 796.097.406-34

VENDEDOR(ES)

EIVALDO MACHADO RCCHA JUNICH
Gerente de Cartena PF
Matr +354 78-6
I‘L, nf'nn eCa:meln'P G

_ REGISTRO O\ ' e
= )y aues f RE RO DE iMOVEIS

o PODERJUDIGHARIO-TIMG — = Mo o :
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA ; } Prot’ocolo“ﬁ 224, 7433 S == —
|4 { |
| Sels Eletronico N IVX51176 E!os Praticados: 5
|8 Cadl. Seguranga: 9761.5140.1400, 6224 ‘ IF{eg n.“R.08 -M-3. mpra e Venda - do Livro n°2
f : ]Rgeg n.*R.09 -M<3 105 - N nacéo Fiduciaria - do Livro n°2
| Quantidade de Atos Praticados: 11 | Emol:R$§ 2 192 suN 5,1 RECOMPE: 188,31 TF.: 1230,18 Total:
| Emol: RS 2.501,92 ISSQN: 75,1 RECOMPE: 188,31 | R$3.00541

TFJ: 1230,18 FIC: 0 FDMP: 0 Total: RS 3.998, 51 Em: 22 de m
| Fonsulie este Selo em: htipsiiselos.tjmg.jus.br j@fic 1

o o

o w
\,-_.—nr\ G a1 AT FAD S — | _{‘-

FULGENCIO, 258 - SL, 06 MONTE CARMELO - MG - FONE: (34) 3R42-440¢ A s — .

= R 7170 FULGENCIO 258 - SL.06 - FAC RMELG “FONE: (34) 30424406

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informacdes, reclamagdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Al Caixa: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Ouvidoria (reclamagdes ndo resolvidas pelo SAC): 0800 725 7474

caixa.gov.br
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Feita em 08 de Fevereiro de 1.87%.Do imove
terrenc,em aberto,de n® 07,da quadra Z1l,m
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Nossa Senhorade Fat_ma nesta cidad
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livro 3«
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506~ IO.Tltu¢u cde dominio:-Escritura Du:l:ca
lavrada em 07.02.79,1ivro n8 73-C fls.lé&8,pelo

DFicig desta cidade. Yzl do contrato-CR%I%.500
Dou fe,0 DOficizl,
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R=02=Fcita am G4 d arco de 1.991L.Trz

de Bliveira e sua mulher Egmeralds de C1lis
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os menorsw- ROSA MARIA DE JESUS E F*,”Hiﬂ

ela do lar,residentes Nfcidadeﬁzp' in

17 anos de idads,estudanies,residentzs 1/
igo,assistidos por sua mae Nair Francisce

Ada Luzia Rodrigues de M™Morzes,

<t gita em 04 de Margc de 1.88l.Cgrtifico gque
to do R=02 Mat$3,I105 livre02,foram congtruidas
feitorias~:Uma gcasz residencizl den) 1,168,c0b.
piso 1adr11hadc 2 com a geguints a*uwsac Jinte

CPF .460.930;:016- ,sa;uei;a maior ,manicure

,Oue camparsce
= - - - -
e zinda Antonio Carlaos ds Jesus,uFraJBEaieazébsmaﬁ 2 sus=

CPFL460.930%016-37,Titulo de dominio-Eseritura Dibl
e yed avrada gm 82.0%9.81 livroc n2 754 f “Igpel
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dos interasgdos,datado dehcje com z certidaoc for gla Pr
faitura Municipal desta cidade,datada de 23.02.8 2 de Ha
pitg=se de n? OO enta da EN> do IZADPAS, onf rELD =
1,976 de 20, igcpmantos que ficam ar quivad toric.-
Dou fe.A Dfigial Ada tuzia Rodrigues
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Oficial: Ada Luzia Rodrigues de Moraes
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CERTIDAO ELETRONICA - VERSO

) CNM: 046128.2.0003105-49
——— MATRICULA ——— '

3,106 VERSO

Lucia Avelino UiEe meJesne yuasTatniyete ety N -
dino,reeidentes N/ocidade (ADCUIRENTE :-MARIA MADBLENA DE OLIVEIRA,CPF.d

212,633,456 aplteira maior,do LET,filha de Joao Martins de 0li-
\Tii’iia;&éé !C‘afaifnui:x Maria dsf Dliveira,residentie nesta cldade.Titulo de
dominio tEscritura Publica de compraes venda,l i, em 04.03.91 livrnt-
r2 70 flm.I0,pelo Tabeliso do 20 Oficlo d idgde.Valor do contratg
CRE300.000,00,venda Total.Dou fe.A DOfici

e e e g Ay e R £ T Y o S 9 358 BT s e

il b e e i
-

AV-0 105. Feita em 18 de Mar¢o de 2.025. Prodedo esta averbacgdo a margeJ
do R-04 da matricula 3.105 livro 02, nos tarmos do artige 803 do Provimento
n°93/CeJ/2020, mediante Escritura Publica de Inventdrio e Partilha dos Bens, g S
lavrada em 23/02/2024, Livro 189-N, 4&s fls. 0068/0069, pelo Tabeliéog @
Interine do Cartério do 2° Oficio de Notas aesta cidade, para averbacdo do -
ébito de Maria Madalena de Oliveira, conforme certidio de 6bito, matricula
n"0592610155 2023 4 00050 104 0011555 23, expedida pelo CRCPN de Monte
Carmelo/MG, na gual consta que a mesma faleceu em data de 30/10/2023. Quant: ) %

; Cod. Tabela: 4160-8, Emnolumento: R$24,88; Recompe: RS1,49; TFJ: RS$8, 28;
ISSON: R0, 75; Total: R$35,40. Numero Selo Digital: 1IMV74982. Cédigo de
Seq ga) (164.6882.2761.3117. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de

R-06*3:105. Feito em 18 de Marco de 2.025. TRANSMITENTE: ESPOLIO DE MARIA] . -
MADALENA DE OLIVEIRA, gque era brasileira, solteira, aposentada, maior, = iy
nascida aos 22/07/1951, filha de Joioc Martins de Oliveira e Cacilda Maria de
Cliveira, CPF n°212.633.456-20, CI n° M-8.476.830-PC/MG, residia na Rua
Piaui, n®°1.168, Bairro Vila Nova, Monte Carmelo-MG, rfalecida em 30/10,2023.
ADQUTRENTES /HERDETRAS—FILHAS RAQUEL DE FATIMA OLIVEIRA STEIN, brasileira,
solteira, e gue declara que ndo convive em unido estavel, professora, maior,
nascida aos 14/05/1976, filha de José Carlos Feleiros Stein e Maria Madalena
de Oliveira, CPFF n°027.369.016-73, CI n° MG-9.005.775-88P/MG, residente e
domiciliada na Rua Sucupira, n° ., Bairro Belvedere, Monte Carmelo-MG; e,
DINE  ALESSANDRA DE  OLIVEIRA, brasileira, técnica de cufermayen, mzior,
nascida aos 27/08/.970, CPL n°796.097.406-34, CI n° MG-6.128.553-PC/MG,
casada com HELTON NAVES CORTES, brasileiro, auxiliar financeiro, maior,
nascido acs 28/08/1965, CPF n"€55.964.046-31, CI n° M-3.366.429-S3P/MG,
casados sob o regime de separacidc de bens . convencional, em 30/12/2017, no
CRCPN desta cidade, conforme certidic de casamento matricula n°0592610155
2017 2 00048 140 0078290 %8, Escritura de Pacto Antenupcial lavrada no livro
61-N, fls. 51 e v®, em 23/11/2017, nc Cartério do 1° Oficio de Notas desta
cidade e registrado sob n®28.824 livro 03, nesta serventi-, residente e
domicilizda na Rua Tito Fulgéncio, n®726, Bairro Centro, Monte Carmelo-MG.
ADVOGADA: Dra. Ana Carolina de Oliveira Cunha, inscrita na OAB-MG n*151.559,
CPF n®098.531.866-08. INVENTARIANTE: Annc Alessandra de Oliveira, iuscrita
no CPF n®796.097.406-34. TITULO DE DOMI i10: Escritura Publica de ILiveniario

Valide este documento clicande no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/C3SZ8-6L84P-UUGZB-VGWAJ
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CERTIDAO ELETRONICA

LIVRO REG] ? ERAL N.° 02 Cx: 046128.2.0003105-49

TRO IMOVEIS
MONTE CAR LO - ESTADO DE MINAS GERAIS ’: i ﬁ g,.?‘ A o )

,tvrg
3.105 / ﬂ}’lxil.‘. L

e Partilha dos Bens, lavrada em 23/02/2024, Livre 189-Y,
pelo Tabelidc Interinc do Cartéric de 2° 0Oficio de
Imével avaliado pela SEF/MC em 09/01/2024, pelo walor &
e cinguenta e sete mil ocitenta e oite zeaisz e <cinceo
corraspendem a 25.733,21 Ufemg's, equivalentesz em data

o

R$164.565,03 (cento e sessenta e quatro mil guinhentos co
reais e trés centavos). ITCD isento, n° <certificacdo ybioys
2400100012709711. Haverid para seu pagamento z totalidade da
matricula 3.105 livro 02. Havide conforme R-04 e nte
proporgdo: 50% (cinquenta por cente)} para cada hexdei ig3o
Municipal: 16.235. Quant: 1, Cdéd. Tzbela: 4541-2, Emolur 688;
Recompe: R$146,91; TFJ: R$L.206,16; ISSON: /R\f‘?3,46; + 21
Nimero Selo Digital: IMV74982. Coclgc ce Q*c%_‘/;an 0164.6 Dou

fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues ds

do R—OG da matrlcula 3.105 livro 02,
n°93/CGJ/2020, mediante Escritura Publica de anent
lavrada em 23/02/2024, Livro 18%-N, as £fls. (068
Interino do Cartério do 2° Oficio de Notas desta cida
Pacto Antenupcial de Anne Alessandra de Oliveiza e He
qual consta que o mesmo estd registrade scb o n28.
sarventia. Quant: 1, Céd. Tabela: 4160-8, Emoclumento:
RS$1,49; TFJ: RS8,28; ISSQON: $0,75; Total: ?$35,4 . NOm
IMV74982. Cédigo de Segu 0164.6882.2761.3117. Dou
Luzia Rodrigues de Mora

érlo e Par

'] S~
Lol = % =
(&)
(o)
w !
i ok
@ !
¥
(8]
It
fu
9]
m
b
-
0
0
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R-08-3.105.
RAQUEL DE :ATIMA OLIJEIRA STEIN,
14/05/1976, auxiliar geral, filha de:

CARLOS FALEIRQS STEIN, e-mail: RAQU“'LJ_.FArr Mk de
Carteira de Identidade n°® MG-9.005.775, on
18/07/201¢4 e do CPF n°027.369.016-73, na
Rua Sucupira, 9, Lote 09, Belvedere em E

DEVEDORES FIDUCIANTES, doravante dencminadcs
nacionalidade brasileira, nascido em 28/08/19%6
assemelhados, filhe de: TEREZINHA NAVES DO
CORTES, e-mail:HELTONMULADEIROGHOTMAIL.COCM,
DETRAN/MG em 24/08/2015 e do CPF n®655. 96’
separagio total de bens, na vigéncia da Lei 6.
Pacto BAntenupcial registrada sob n°®28.824,
Auxiliar do REGISTRCO DE IMOVEIS de MONTE CARN
ALESSANDRA DE OLIVEIRE, nacionalidade Dbrasilsirz, n
servidor publico municipal, £filho de: MARTA MADALENA DE
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CERTIDAO FLETRONICA - VERSO

CNM:04612B8.2.0003105-49

["‘“""‘ MATRICHLA ==

VERSO

7 3 '1 Oi l,_,_._,_,_n..... CSOEE

ANNZALESSANDRAOLTVEIRA@GMAIL.COM, portadora de Carteira de Identidade n°
MG-6.128.553, expedida por Policia Civil/MG em 05/06/2023 e do CPF 796.097.
406-34, Tito Fulgéncio, 726, Casa, Batugue em Monte Carmelo/MG. TfTULO DE
DOMINIO: Contrate por Instrumento Farticular, com cardter de escritura
piblica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, de venda e compra de
terrens residencial, mituo com obrigagdes e alienagdo fiducidria em garantia
ey 3FH -~ CCSBPE. Contrato n®1.4444.2500503-0, datado de 30/04/2025.
28i¢30 de Renda: Devedores. Fiduciantes: Anne Alessandra de Olivaira:
da: R$3.407,84 (trés mil gquatrocentos e sete reais e oitenta e guatro
centavos) . $Compesicio de Renda para Fins de Indenizacgic Securitaria: 45,22%
@ Helton Naves Cortes: Renda: R$3.965,09 (trés mil novecentos e sessenta e
inco reais 2 nove centavos). tComposicédo de Renda para Fins de Indenizacgédo
acuritédria: 53,78%. B4)Valor de Venda e Compra e Construgdo e Composigéo
ursos: O valor destinade ac pagamento da venda e compra do imdvel
deste contrato & de .R$316.819,48 (trezentos e dezesseis mil
tos e dezenove reals e guarenta e oito centavos), composto pelos
¢ Pinanciamento CATI¥A: R5158.409,74 (cento e cinquenta e oito mil =
ntos e nove reais ¢ setenta e guatro centavos); Recursos Présrios o
aplicados/a aplicar na obra: R$158.409,74 (cento e cinguenta e oito mil !
qualrocentos e nove reais e setenta e quatro centavos). Imovel havido
conforme Matricula n®3.105 do Cartério de Registro de Imoveis de Monte
Carmelo/M gue assim descreve: uma casa residencial localizada na Rua Piaui
n”1168, LT 07 QD 21, no Bairre Nossa Senhora de Fatima, cidade de Monte
Carmelo/MG, devidamente descrita e caracterizada na referida matricula,
dispensando-se a sua inteira descrigdo nos termos do Artigo 2z° da LEI
7433/85. Trata-se de aguisgigio de parte ideal 50% do imbével, pois, o
comprador j& possui 50%, e passa a deter totalidade do imével, sendo neste
ato alienado Ffiduciarismente na totalidade para garantia da divida ora
aggumida. Foi recolhido ITBI em data de 14/05/2025, pela GA 4103121,
Juntamente com as gquitagdes municipais. Inscrigfio Municipal: 16.235. MNaste
Instrumento ficam dispensadas a apreasentagiio de testemunha e reconhecimento
da firma poxr forga do Incise IT do Arsé. 221 da Lei €.015, de 31 de dezembro
da 1973, conforma redagio dada palo Art. 23 da Lei n°14.620, de 13 de julho
de 2023. Quant: 1, ©&d. Tabela: 4541-9, Emolumento: RS$1.206,94; Recompe:
R390,85; TFJ: R$603,08; ISSON: R336,21; FIC: RS$0,00; FDMP: R$0,00; Total:
R51.937,08. Nimero Selo Digital: IVXS51176. Cédigo de Sasguranga: 9761.5140.
Z400.6224. Monte memalo/ﬂ@j?QE da Maio da 2025. Dou fé. A Oficial, Ada
lnzia Redrigues de Moraqﬁi- O

quatreo

b

o e e e el

R-09-3.105. Protocolo 224438 de 14/05/2025 - ALIENAGAO FIDUCIARIA -
DEVIDORES /FIDUCIANTE ; H‘ELTON NAVES CORTES e seu cdnjuge ANNE ALESSANDRA DE
VIRA, j4 qualificados acima. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
AL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
iva juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1369,
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CERTIDAO ELETRONICA

LIVRO REGISTRQF\GERAL N.° QZ¥:046128.2.0003105-49
REGISTRZ DE) IMOVE!

MONTE CARMELO ./ HSTADG DE MINAS GHRAIS

L,fl; it
3. 1 05 ; PRS-t SRR
regendo-se pelo Estatutoc vigente TM& data
em Brasilia - DF, no Setor Bancariec Sul,
CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato repres
JUNICR, nacionalidade brasileirs, casado,

economidrio, portador(a) da carteira de identidade MGI14
DPC/MG e do CPF 055.855.306-07 coniorme Pprocuracic
53, do livreoc 3520-P, em 13/04/2022, e folhas 127
25/04/2022, no 2 TABELIAO DE NOTAS E
substabelecimente lavrzde & folha 021, do
folha 129, do 1livre 2206-P no PRIMEIRC SERVI
UBERLANDIA, MINAS GERAIS, doravante denominada CAIXA.
CAIXA. Agéncia responsavel pelo contrato: 702 Monte
DOMINIO: Contratoc por Instrumento Particular,
publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei £.380/196¢,
terreno residencial, mituc com obrigacdes e alienacéo
nce SFH - CCSBPE. Contrato n®1.4444.2500503-0, dat
Condig¢des do Financiamento: Bl)Origem dos Recurses:
Aquisigido de Imdvel Usado: B2)Sistema de Amortizacdo:
Atualizacdc do Saldo Devedor: TR; B3)Enguadrazmento:
Divida {Financiamento): R$158.409,74 {cento e
quatrocentos e nove reais € setenta e quatro centavos);
fiducidriz e do imével para fins de venda em publico 1
(trezentos e dezesseis mil ocitocentos e dezenovs i

o

centavos); B8)Prazo de Amortizacdo [(meses): 248.

{
o o

.

WoE

®

fa.a.) e Efetiva % (a.a.); B9.l)Balc&o: Nomina 1
‘fa.a): 11,4900; Nominzl e Efetiva % (a.m): 0,3103; =C

{(a.a): 10,6540; Efetiva % (a.a): 11,1%00; Nominal

B.l0)Encargo Menszl Inicial: BlC0.1l)Prestacdc (a+] uni
mil seiscentos e  doze reais e sessentz e cin de |
Seguros MIP e DFI: R$201,00 {duzentos e um reais); Zo |
de Contrato Mensal - TA: R$25,00 (vinte e cinco 65

fum mil oitocentos e trinta e oito reais e
B10.2)Reduzida: R$1.583,23 (um mil guinhento
e trés centavos). Prémios de Seguros
reais); Tarifa de Administragdc de Contrat
cinco reais). Total: R$1.809,23 (um mil i
trés centavos). Bll)Vencimento do

Bl2)Reajuste dos Encargos: De acorde I
data da contratagdo: Débitc em conta corrente.
alienagiio fiduciaria, o imével cbjetc do R-CE
Demais clausulas e condigdes constam de uma
arguivado em cartdério. Quant: 1, Coéd. Tabela:
§101-8, Emolumento: RS$1.247,8C; Recompe: ¥
R337,47; FIC: R$0,00; FDMP: RS0,00; Total: R$1.88
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Maio de 2025, Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de Morae,

Oficial: Ada Luzia R:;drigues de Moraes

R. Tito Fuigéncio, 258 Sala 06 - Centro - CEP: 38500-000 | (34)3842-4406 | cartorioderegistro@cartimoveis.com.br

CERTIDAO ELETRONICA - VERSO

CNM:046128.2.0003105-49

== MATRICULA

VERSO
3.105 S
TVELLIT6. Codigo de Seguranga: 9761.5140,1400.6224. Monte Ca s1of/MG, 22 de

REGISTP 0 DE IMOVELS EE MGI\!TF CARMFI 0 MG
. -I:;’stm f\fsul aes

1fe| ifique autenticidade do documento Pé"“i;@@@ﬁﬁ“:‘;ﬁ“é&édﬁm FEM.'"?EE“_?.."E‘EA_.
revistradores.onr org.br com o codigo ae

ComATAYYX54639  COOGODESEE: 2079059824816912

sCantivade de alos prabeados; 1

terros ﬂaMP 200/01 & Lei n® 11.577/09

Dou fé, Mante Garnelo, 23 de majo de 2025 R$26,97 Total: R$39,25
: R$2,03 ISSQN; R$0,81
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