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CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL URBANO 

De acordo com a Lei do Inquilinato n° 8.245/91. 

 

I - PREÂMBULO 

 

Por este Instrumento Particular, as partes logo adiante nomeadas, ajustam o presente 

CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL URBANO para FINS RESIDENCIAIS, de acordo com a 

Lei n° 8.245/91 e Normas vigentes no nosso Ordenamento Jurídico, mediante as cláusulas e 

condições que a seguir reciprocamente aceitam e se outorgam. 

 

II - DAS PARTES 

 

2.1 LOCADOR – ELIS FERNANDA BERNARDO DOS SANTOS, brasileira, maior, 

divorciada, analista de sistemas, titular da conta de e-mail: elisfernanda.bsf@gmail.com, 

inscrita no Cadastro de Pessoas Físicas (CPF) sob o nº 216.608.028-65, portadora da cédula 

de identidade com Registro Geral (RG) de nº 28.633.983-3 SSP/SP, residente e domiciliada à 

Rua dos Escoteiros, 52, Jardim do Bosque, CEP 15.030-382, Jales-SP. 

 

2.2 LOCATÁRIOS – MILTON SERPA DE MEIRA JUNIOR, brasileiro, maior, casado, 

Engenheiro Florestal, RG nº MG-14.481.387 SSP/MG e CPF nº 095.446.796-50, e-mail 

milton.serpa@gmail.com, e TAMIRIS MIRANDA VERSIANI, brasileira, maior, casada, 

Engenheira Civil, RG nº MG-13.793.365 SSP/MG e CPF nº 089.338.596-40, e-mail 

tamiris.versiani@gmail.com, doravante denominados em conjunto e indistintamente 

LOCATÁRIO, respondendo solidariamente entre si por todas as obrigações assumidas neste 

Contrato. 

 

III - OBJETO DA LOCAÇÃO 

 

3.1 O LOCADOR na qualidade de Senhor Legítimo Possuidor do Imóvel Residencial 

localizado à Alameda Jacarandás, 80, Jardim Zeny, CEP 38.500-000, Monte Carmelo-MG, 

composto de 03 (três) dormitórios, sendo uma suíte, banheiro social, sala jantar, lavabo, sala 

estar/TV, cozinha, varanda gourmet, área de serviço, lavabo na varanda gourmet e garagem, 

por este instrumento dá o referido Imóvel ao LOCATÁRIO e este o aceita, mediante as condições 

que a seguir serão pactuadas. 
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3.2 O LOCATÁRIO declara que visitou o imóvel para efetivação da locação, e se encontra 

ciente da dimensão da vaga de garagem estando em perfeita consonância com seu carro. Fica o 

LOCATÁRIO expressamente proibido de alugar, emprestar ou sublocar, a título oneroso ou 

gratuito, a garagem do imóvel objeto do presente contrato, a quem quer que seja, 

morador/condômino ou não do edifício. 

 

IV - DO PRAZO 

 

4.1 O PRAZO DA LOCAÇÃO é de 36 (trinta e seis) meses a começar em 15/09/2026 e a 

findar em 15/09/2029, observada, quanto à eventual prorrogação, a Cláusula V deste Contrato, 

nos termos dos arts. 46, § 1º, e 47 da Lei 8.245/91. 

 

V - DA PRORROGAÇÃO E RENOVAÇÃO 

 

5.1 Caso o LOCATÁRIO continue no imóvel após o vencimento do prazo contratual, com a 

expressa concordância do LOCADOR ou por disposição da Lei, prorrogar-se-á a vigência de todas 

as cláusulas e condições aqui pactuadas por tempo INDETERMINADO, EXCETO a que se refere 

ao aluguel mensal, que deverá ser reajustado dentro do novo valor de mercado a época. O 

aluguel desta forma reajustado, nunca será inferior ao aluguel anterior. 

 

5.2 Vencido o prazo deste Contrato, obriga-se o LOCATÁRIO a comunicar por escrito ao 

LOCADOR, com antecedência mínima de 30 (trinta) dias, que irá restituir o imóvel, a fim de que, 

após a necessária vistoria sejam efetuados os eventuais consertos necessários à reposição do 

imóvel, no estado em que foi locado originalmente. Se assim não o fizer e se as chaves forem 

recebidas condicionalmente pelo LOCADOR, responderá o mesmo pelos aluguéis e encargos 

devidos durante o tempo necessário à reposição do imóvel em perfeito estado, sem prejuízo do 

disposto no parágrafo único do Artigo 6° da Lei n° 8.245 de 18 de outubro, de 1991. 

 

5.3 A entrega das chaves do imóvel para vistoria somente poderá ser efetuada junto ao 

LOCADOR ou seu procurador e nunca a terceiro, após o LOCATÁRIO haver cumprido 

integralmente todas as cláusulas e condições previstas neste contrato sob pena, se não o fizer, 

continuará responsável pelos aluguéis e encargos até o recibo de quitação total expedido pelo 

LOCADOR. 
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VI - DO PREÇO E VENCIMENTO 

            

6.1 ALUGUEL MENSAL livremente convencionado é de R$ 1.850,00 (hum mil, 

oitocentos e cinquenta reais) até dezembro de 2026, passando a R$ 2.000,00 (dois mil reais) a 

partir de janeiro de 2027, sujeito, a partir de então, ao reajuste anual previsto na Cláusula VII 

deste Contrato, vencendo-se no dia 10 (dez) de cada mês vincendo, pago diretamente em 

moeda corrente ao LOCADOR, ou através de depósito/transferência bancária, AGÊNCIA 3143, 

CONTA CORRENTE 1019-7, CHAVE PIX 216.608.028-65, DO BANCO SICOOB MONTECREDI, 

não sendo considerado pagamento aquele efetuado de outra forma e em outro local, que não os 

indicados nesta cláusula. 

 

VII - DO REAJUSTE, PERIODICIDADE E ÍNDICE 

 

7.1 O Aluguel mensal acima pactuado será reajustado na periodicidade mínima 

estabelecida pela legislação em vigor, aplicando-se a variação do IGP-M no período, ou em sua 

falta, mediante qualquer indexador, a escolha do LOCADOR oriundos da FGV, IBGE OU DIEESE. 

 

7.2 Se, em virtude da Lei subsequente, vier a ser admitida a correção do valor do aluguel 

em periodicidade inferior à prevista na Legislação vigente, a época de sua celebração, concordam 

as partes desde já, em caráter irrevogável, que a correção do aluguel e seu indexador passará 

automaticamente a ser feita no MENOR PRAZO, que for permitido pela Lei posterior. 

 

7.3 Na hipótese da variação do índice ser negativa não ocorrerá a redução do aluguel. 

 

VIII - DOS ENCARGOS 

 

8.1 Além do aluguel convencionado, a título de encargos da locação, na forma do Inciso I 

do artigo 23 da lei 8.245/91, o LOCATÁRIO assume as responsabilidades pelo tempestivo 

pagamento das despesas decorrentes de ÁGUA, ESGOTO, ENERGIA ELÉTRICA, GÁS, IPTU, 

TAXA DE CONDOMINIO (se houver) e apólice do Seguro Contra Incêndio, bem como quaisquer 

outras despesas ORDINÁRIAS de condomínio ou outras despesas comuns, respondendo pelas 

multas e demais encargos decorrentes de eventuais atrasos. 

 

8.2 A responsabilidade pelo pagamento do IPTU e da cota ordinária de condomínio 

alcança, inclusive, eventuais aumentos ocorridos no período de locação. 
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8.3 Declara o LOCATÁRIO ter conhecimento que será obrigado a transferir a conta de 

Consumo de Energia relativa ao imóvel locado para seu nome, diretamente com a CEMIG 

(Companhia Energética de Minas Gerais), em um prazo de 30 (trinta) dias após assinatura 

deste Contrato, sob pena de rescisão e multa estipulada no presente contrato. 

 

IX - DESTINAÇÃO 

 

9.1 O Imóvel ora locado destina-se EXCLUSIVAMENTE para FINS RESIDENCIAIS, 

vedado, sob pena de Resolução Contratual, a mudança de destinação, a Cessão da Locação, a 

Sublocação, o Empréstimo Total ou Parcial da coisa, ou qualquer outra forma de transferência de 

posse, sem o expresso e por escrito consentimento do LOCADOR. 

 

9.2 No imóvel locado não é permitido depositar materiais inflamáveis, explosivos, sob pena 

do LOCATÁRIO tornar-se responsável pelas perdas e danos que causar. 

 

X - ESTADO DO IMÓVEL 

 

10.1 O LOCATÁRIO declara expressamente que vistoriou o Imóvel locado e este se 

encontra em plenas condições de uso, gozo e habitabilidade, com todas as dependências 

pintadas Tinta Coral Fosco Rende Muito e reparadas, instalações elétricas e sanitárias em 

perfeito funcionamento, sem quaisquer obstruções, vazamentos ou curtos-circuitos, obrigando-se 

a reparar qualquer dano que por acaso ocorrer no curso da Locação que seja de sua 

responsabilidade e restituir o imóvel locado no estado em que o encontrou. 

 

10.2 Qualquer ressalva quanto ao estado do imóvel deverá constar no Laudo de Vistoria, 

com rico levantamento fotográfico, firmado pelas partes no início da locação que integrará, em 

anexo, o presente contrato. 

 

10.3 O LOCATÁRIO se compromete em verificar a voltagem de todos os pontos elétricos 

existentes no imóvel, isentando o LOCADOR de toda e qualquer responsabilidade pela ocorrência 

de danos em aparelhos eletroeletrônicos de propriedade do LOCATÁRIO e/ou terceiros. 

 

10.4 Durante a vigência da locação, fica assegurado ao LOCADOR o direito de visita a 

título de visita periódica ao imóvel para verificação do bom cumprimento das obrigações 

estabelecidas neste contrato mediante prévio agendamento de dia e hora. 
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XI - DAS BENFEITORIAS 

 

11.1 Na forma dos Arts. 35 e 36 da Lei 8.245/91, qualquer benfeitoria ou construção que 

seja destinada ao imóvel objeto deste, deverá, de imediato, ser submetida à autorização expressa, 

por escrito, do LOCADOR, sob pena de rescisão contratual. As benfeitorias, consertos ou reparos 

farão parte integrante do imóvel, não assistindo ao LOCATÁRIO o direito de retenção ou 

indenização sobre as mesmas, EXCETO as benfeitorias necessárias autorizadas pelo LOCADOR, 

e de comum acordo entre as partes passarão a ser indenizadas, após apuração dos gastos e 

realização de vistoria. 

 

XII - NOTIFICAÇÕES E CITAÇÕES 

 

12.1 Acordam LOCATÁRIO e LOCADOR, que nos procedimentos de ordem Legal relativos 

à Ação de Despejo, Consignação em pagamento, renovatório e/ou revisionais, na forma prevista 

pelo Inciso IV, do Art. 58, da Lei 8.245/91, a Citação, Intimação ou Notificação, serão efetuadas 

mediante carta com Aviso de Recebimento (AR). 

 

12.2 Deverá o LOCATÁRIO entregar imediatamente ao LOCADOR todo e quaisquer 

correspondências, intimações, documentos de cobrança, de tributos, carnês, atas e convenções 

de assembleias de condomínio, ainda que dirigidas ao LOCATÁRIO. (Artigo 23, VII, Lei 8.245/91). 

 

12.3 O LOCADOR, em qualquer tempo, poderá alienar o imóvel, mesmo durante a vigência 

do contrato de locação, devendo notificar o LOCATÁRIO para que este possa exercer seu direito 

de preferência na aquisição do imóvel. Para efetivação da preferência deverá 

o LOCATÁRIO responder a notificação de maneira inequívoca, no prazo de 30 (trinta) dias, sendo 

que, esta resposta deverá ocorrer por escrito ao LOCADOR. Não havendo interesse na aquisição 

do imóvel pelo LOCATÁRIO, este deverá permitir que interessados na compra façam visitas em 

dias e horários a serem combinados entre as partes. 

 

XIII - DA RESILIÇÃO ANTECIPADA 

 

13.1 Em caso de resilição unilateral pelo LOCATÁRIO antes do término do prazo estipulado 

neste contrato, deverá arcar com MULTA convencionada em 03 (TRÊS) VEZES O VALOR DO 

ALUGUEL em vigor à época, sem prejuízo de outras penalidades. 

 

13.2 A multa estipulada acima será paga de forma PROPORCIONAL ao tempo que falta 

para o término do prazo supra pactuado, conforme art. 4° da Lei do Inquilinato. 
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13.3 Fica dispensado o pagamento da multa rescisória prevista na Cláusula 13.1 caso 

a rescisão antecipada, por parte do LOCATÁRIO, ocorra após transcorridos 12 (doze) 

meses de vigência deste Contrato, contados a partir de 15/09/2026. 

 

XIV - DA INADIMPLÊNCIA 

 

14.1 Os aluguéis quitados fora do prazo estipulado na cláusula sexta, deverão ser pagos 

acrescidos de multa de 10% (dez p/cento), juros moratórios de 1% a.m., correção monetária “pro 

rata tempore” sobre o valor do DÉBITO, segundo arts. 389, 395, 397, 407, 408, 411 do NCC. 

 

XV - PENALIDADES 

 

15.1 A falta de cumprimento de qualquer cláusula contratual sujeitará o infrator ao 

pagamento de MULTA no valor de 03 (três) ALUGUÉIS VIGENTES, em benefício da outra parte, 

sem prejuízo de indenização por perdas e danos, se houver, arcando a parte infratora com as 

despesas de custas processuais e honorários advocatícios da parte inocente, na base de 30% 

(trinta por cento) sobre o valor da causa, devidos em caso de ação judicial ou 10% (dez por cento) 

em caso de solução amigável (extrajudicial).  

 

XVI - DA RESOLUÇÃO CONTRATUAL 

 

16.1 Obriga-se o LOCATÁRIO, sob pena de RESOLUÇÃO CONTRATUAL, a respeitar o 

direito de vizinhança bem como a convenção e o regulamento do condomínio, responsabilizando-

se por eventuais multas exigíveis via processo de execução que venha a sofrer por infringir a 

convenção ou o regulamento condominial.  

 

16.2 O LOCATÁRIO se encontra ciente de que a manutenção de animais de pequeno porte 

no apartamento - quando devidamente permitida, deverá seguir rigorosamente as normas 

expressas na Convenção/Regimento interno do condomínio, como também as determinadas pelos 

órgãos públicos, a exemplo do Decreto-Lei 3.688/41, Art. 42, IV, constituindo motivo de resolução 

contratual culminada com cobrança de multa estipulada na Clausula Décima Quinta, além da 

possível multa cobrada pela administração do condomínio. 

 

16.3 Além das causas outras previstas, constituem motivos de resolução de pleno direito do 

presente Contrato, as seguintes ocorrências:  
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a) Falta de pagamento dos aluguéis e/ou encargos no prazo fixado na Cláusula Sexta;  

b) Desapropriação do imóvel locado ou sinistro que impeça o seu uso;  

c) Abandono do imóvel ou descaso manifesto do LOCATÁRIO pela sua conservação;  

d) Se o LOCATÁRIO, posto o Imóvel à venda, vier a renunciar seu Direito de Preferência;  

e) Impedir a vistoria do bem locado, e visitas por parte do LOCADOR, seu mandatário ou 

terceiros autorizados;  

f) Se constatando o abandono do imóvel, mesmo que extrajudicialmente, a qualquer época, 

ficando autorizado o LOCADOR imitir-se na posse do imóvel conforme art. 66 da Lei do 

Inquilinato. 

 

XVII - DESAPROPRIAÇÃO 

 

17.1 Ficará o LOCADOR exonerado de toda e qualquer responsabilidade na hipótese de 

ocorrer desapropriação do imóvel. Ao LOCATÁRIO fica ressalvado o direito de agir contra o 

expropriante, se assim entender que deva fazê-lo. 

 

XVIII - DA GARANTIA 

 

18.1 O Contrato ora celebrado constitui-se DESPROVIDO DE GARANTIA de acordo com o 

previsto no Art. 42 da Lei 8.245/91 incidindo, portanto, sobre ele todos os dispositivos legais 

incrementados posteriormente pela Lei 12.112/09, destacando-se sobretudo as sanções cabíveis 

no caso de inadimplemento dessa peça contratual. 

 

XIX - DA DEVOLUÇÃO DO IMÓVEL 

 

19.1 Finda a locação, será de responsabilidade do LOCATÁRIO, a pintura geral e limpeza 

completa do imóvel, a fim de que o mesmo retorne ao idêntico estado em que lhe foi locado, com 

as mesmas condições de USO E HABITABILIDADE, de acordo com o Laudo de Vistoria, que 

estará anexo a este Contrato de Locação. 

 

19.2 Ocorrendo a hipótese de MAU USO DA COISA LOCADA, todas as despesas 

necessárias à recuperação do Imóvel, correrão por conta única e exclusiva do LOCATÁRIO e/ou 

seus garantidores contratuais.  
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XX - DA ASSINATURA ELETRÔNICA 

 

20.1 As Partes aceitam integralmente que as assinaturas do presente Contrato poderão ser 
realizadas tanto fisicamente como através da Ferramenta de Assinatura “DocuSign” 
(https://www.docusign.com.br/), nos termos do parágrafo 2º do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, 
sendo o presente Contrato irrevogavelmente considerado, por todos que o assinam, como prova 
documental e título executivo extrajudicial, para todos os fins e efeitos. 
 

20.2 Para efeitos deste Contrato, a Assinatura Eletrônica é a transformação eletrônica e 
matemática de uma mensagem eletrônica, de um documento digital ou digitalizado, utilizando um 
padrão mundialmente adotado e reconhecido, empregando um algoritmo de criptografia 
assimétrica. É composto de uma chave pública e/ou uma privada, onde somente o emitente e o 
receptor do documento visualizam seu conteúdo. Atua como componente de segurança técnica e 
jurídica, pois gera o efeito jurídico do não repúdio, atestando de forma inequívoca a autoria e 
conteúdo de um documento eletrônico. 
 

20.3 As Partes declaram que tem ciência e reconhecem que a Ferramenta de Assinatura 
Eletrônica “DocuSign” atende aos mais altos níveis de autenticação de signatários e a rigorosos 
padrões de segurança e conformidade legal, garantindo segurança e validade jurídica, em estrita 
observância às Leis Brasileiras que regem o assunto. 
 

20.4 As Partes compreendem e reconhecem que: (i) Entendem e possuem capacidade 
jurídica para assinar digitalmente o presente instrumento, não podendo alegar posteriormente a 
oposição de assinatura por quaisquer fatores que possam vir a entender como um impedimento; 
(ii) São os únicos responsáveis pelo sigilo e uso de seus e-mails, telefones celulares e senhas 
para consecução da assinatura digital e que seu uso é pessoal e intransferível, devendo indenizar 
aqueles que sofrerem danos e/ou prejuízos pela utilização incorreta e/ou fraudulenta da assinatura 
digital; e (iii) Ao utilizar a Ferramenta de Assinatura Digital, as Partes enviaram anteriormente às 
outras Partes seu nome e e-mail para recebimento da senha, que é pessoal e intransferível. 
 

20.5 Todas as evidências, físicas ou digitais, comunicações e transações eletrônicas entre 
as Partes se constituirão em evidências probantes e materializadas dos atos perpetrados e da 
legitimidade da Assinatura Eletrônica. 
 

20.6 As Partes declaram que adotam medidas de segurança em seus computadores, tais 

como a instalação de programa antivírus e de firewall contra invasões. 

 

CONCORDÂNCIA E FORO 

 

O foro deste Contrato é o da Comarca de Monte Carmelo-MG, renunciando as partes a 

todo e qualquer outro por mais privilegiado que seja. 
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E por assim estarem justos e acertados, firmam o presente, acompanhados das 

testemunhas de estilo.  

Monte Carmelo-MG, 13 de setembro de 2026. 

 

 

__________________________________________________   

LOCADOR - ELIS FERNANDA BERNARDO DOS SANTOS  

 

 

__________________________________________________ 

LOCATÁRIO - MILTON SERPA DE MEIRA JUNIOR 
 
 
__________________________________________________   
LOCATÁRIA - TAMIRIS MIRANDA VERSIANI 
 
 
 

TESTEMUNHAS: 

 

1._________________________________ 

    Mirlene Pereira Mendonça Borges 

    CPF: 460.931.256-53 

    E-mail: mirleneborges62@gmail.com   

 

2._________________________________ 

    Jéssica Mendonça Borges de Sousa 

    CPF: 089.464.436-00 

    E-mail: jessicaborges91@hotmail.com 
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LAUDO DE VISTORIA DE IMÓVEL 

ANEXO AO CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL 

 

LOCADOR: ELIS FERNANDA BERNARDO DOS SANTOS 

LOCATÁRIO: MILTON SERPA DE MEIRA JUNIOR E TAMIRIS MIRANDA VERSIANI 

IMÓVEL: Casa Residencial localizada à Alameda Jacarandás, 80, Jardim Zeny, CEP 38.500-

000, Monte Carmelo-MG 

 

Laudo de Vistoria de entrega de chaves 

 

Pelo presente instrumento, o LOCATÁRIO, após vistoria realizada, declara, neste ato, que o 

imóvel se encontra em perfeitas condições de habitabilidade, em pleno funcionamento das 

instalações ELÉTRICAS (tomadas, interruptores e bocais), HIDRÁULICAS E SANITÁRIAS 

(torneiras, descargas, chuveiros, ralos, pias e vasos sanitários), DIVERSAS (esquadrias, vidros, 

chaves, tanques de lavar roupas, azulejos, box); teto e paredes pintados, portas/portais, 

maçanetas/fechaduras, janelas, rodapés e assoalhos em perfeito estado, nas condições descritas 

no Contrato de Locação. 

 

O LOCATÁRIO terá 05 (cinco) dias úteis após a entrega das chaves que será realizada no dia 

15/09/2026 para verificar, e não se pronunciando sobre problemas afirma estar satisfeito, nada 

tendo a reclamar, a exceção das observações abaixo realizadas, para que surta seus efeitos 

legais e jurídicos. 

 

VISTORIA 

 

Todo o imóvel está pintado de Tinta Coral Fosco Rende Muito na cor Branco Neve (teto), 

Branco Gelo (paredes internas), Palha (paredes externas - muros e corpo 

casa/garagem/fachada), portão/porta sociais em Metal/Aço/Ferro - Pintados, portas/portais em 
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Madeira – Envernizados/Blindex, janelas/esquadrias em Blindex/Alumínio, rodapés em 

Porcelanato, pisos e azulejos em Porcelanato. 

 

Observação: Imóvel entregue com Pintura Interna - (1) Novo(a); Pintura Externa - (1) Novo(a). 

Fica o Locatário responsável pela pintura interna e externa (inclusive muros/corpo casa, 

fachada e portões de ferro), além da limpeza geral do imóvel, devendo devolver com a pintura 

interna e externa (inclusive muros/corpo casa, fachada e portões de ferro) nova. Demais 

itens como instalações ELÉTRICAS (tomadas, interruptores e bocais); HIDRÁULICAS E 

SANITÁRIAS (torneiras, descargas, chuveiros, ralos, pias e vasos sanitários); DIVERSAS 

(esquadrias, vidros, chaves, tanques de lavar roupas, azulejos, box); portas/portais, 

maçanetas/fechaduras, janelas, rodapés e assoalhos; móveis, armários planejados, equipamentos 

e itens de segurança, se danificados deverão ser reparados, salvo desgaste natural. 

 

Tabela de qualificação:  

(1) Novo(a): nunca utilizado;  

(2) Excelente: pouco tempo de uso, padrões de estética e funcionalidade similar ao estado de 

novo(a);  

(3) Bom(a): tempo de uso considerado, entretanto sem afetar os padrões de estética e 

funcionalidade;  

(4) Regular: tempo de uso considerado e com desgaste natural;  

(5) Ruim: deve ser reparado ou trocado. 

 

RELAÇÃO DO ESTADO DE CADA COMPARTIMENTO, MÓVEIS E UTENSÍLIOS: 
 
FACHADA 
Portão Social 
(  X  )manual (  X  )eletrônico 

Pintura/Conservação 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 
Funcionamento 
(    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (     )ruim 
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Observações: 
 
Portão Garagem 
(    )manual (  X  )eletrônico 

Pintura/Conservação 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 
Funcionamento 
(    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Observações: 
 
Calçada 
Piso 
(    )porcelanato   (    )cerâmica   (  X  )pedras/blocos   (    )concreto  
Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Lixeira 
(  X  )possui (    )não possui 
Observações: Pintura desgastada, conforme relatado pelo LOCATÁRIO. 
 
Paredes/Grades 
Pintura 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 
Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Luminárias/Lâmpadas/Bocais 
(  X  )instalados e funcionando (    )somente luminária (    )somente bocal (    )não possui 
Observações: Vidro do muro da fachada manchado/trincado, conforme relatado pelo 
LOCATÁRIO. 
 
Hidrômetro: Sem vazamentos, funcionando perfeitamente. 
LEITURA: 156204 
 
Padrão de energia: Funcionando perfeitamente. 
LEITURA: 38287 
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Fotos: 
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GARAGEM 
Piso/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 

Rodapé/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Pintura – paredes – teto/Conservação 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 
Luminárias/Lâmpadas/Bocais 
(  X  )instalados e funcionando (    )somente luminária (    )somente bocal (    )não possui  
Observações: 
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Fotos: 

  

 

 

 

SALA ESTAR/TV 
Porta - portal/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Piso/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 

Rodapé/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Pintura – paredes – teto/Conservação 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 

Janela - grade/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Luminárias/Lâmpadas/Bocais 
(  X  )instalados e funcionando (    )somente luminária (    )somente bocal (    )não possui 
Observações: Sinais de umidade na parte inferior da parede lado janela, com mancha de 
infiltração. Piso manchado, conforme relatado pelo LOCATÁRIO. 
 

Docusign Envelope ID: 89FD7F1A-37B3-8621-8039-63AB2AC418FA



 
 
 

7 

 

Fotos: 

  

 

 

 

SALA JANTAR 
Porta - portal/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Piso/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Rodapé/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Pintura – paredes – teto/Conservação 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 
Janela - grade/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Luminárias/Lâmpadas/Bocais 
(  X  )instalados e funcionando (    )somente luminária (    )somente bocal (    )não possui 
Observações: Porta de entrada em madeira com desgaste natural na parte inferior. Piso 
trincado, conforme relatado pelo LOCATÁRIO. 
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Fotos: 

  

 

 

 

LAVABO 
Porta - portal/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Piso/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 

Azulejo/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Pintura – paredes - teto/Conservação 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 

Janela - grade/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Luminárias/Lâmpadas/Bocais 
(    )instalados e funcionando (    )somente lâmpada (    )somente bocal (  X  )não possui 
Itens existentes: armário planejado + assento e tampa vaso - em bom estado de 
conservação e funcionamento. 
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Observações: Porta com desgaste natural na parte inferior. Presença de alçapão de acesso 
ao forro (fiação aparente) e central de alarme instalada na parede ao lado da porta — imóvel 
entregue nessas condições. Armário com uma gaveta faltante. Piso manchado. Ambos 
conforme relatado pelo LOCATÁRIO. 
 
Fotos: 
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1º QUARTO (lado sala jantar) 
Porta - portal/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Piso/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 

Rodapé/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Pintura – paredes – teto/Conservação 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 

Janela - grade/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Luminárias/Lâmpadas/Bocais 
(  X  )instalados e funcionando (    )somente luminária (    )somente bocal (    )não possui 
Observações: Manchas na parede, conforme relatado pelo LOCATÁRIO. 
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Fotos: 

  

 

 

 

BANHEIRO SOCIAL 
Porta - portal/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Piso/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Azulejo/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Pintura – paredes - teto/Conservação 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 
Janela - grade/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Luminárias/Lâmpadas/Bocais 
(  X  )instalados e funcionando (    )somente luminária (    )somente bocal (    )não possui 
Itens existentes: armário planejado + assento e tampa vaso, itens banheiro (porta toalha, 
papel, etc), box, chuveiro simples - em bom estado de conservação e funcionamento. 
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Observações: Porta com desgaste natural na parte inferior. Piso manchado. Parte externa do 
armário planejado danificada. Ambos conforme relatado pelo LOCATÁRIO. 
 
Fotos: 
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2º QUARTO (meio) 
Porta - portal/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Piso/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Rodapé/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Pintura – paredes – teto/Conservação 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 
Janela - grade/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Luminárias/Lâmpadas/Bocais 
(  X  )instalados e funcionando (    )somente luminária (    )somente bocal (    )não possui 
Observações: Piso com diferença de desgaste em relação aos demais ambientes, conforme 
relatado pelo LOCATÁRIO. 
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Fotos: 

  

 

 

 

3º QUARTO SUÍTE 
Porta - portal/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Piso/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Rodapé/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Pintura – paredes – teto/Conservação 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 
Janela - grade/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Luminárias/Lâmpadas/Bocais 
(  X  )instalados e funcionando (    )somente luminária (    )somente bocal (    )não possui 
Observações: Piso com diferença de desgaste em relação aos demais ambientes. Porta sem 
fixador/trinco. Ambos conforme relatado pelo LOCATÁRIO. 
 

Docusign Envelope ID: 89FD7F1A-37B3-8621-8039-63AB2AC418FA



 
 
 

17 

 

Fotos: 

  

 

 

 

W.C SUÍTE 
Porta - portal/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Piso/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Azulejo/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
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Pintura – paredes - teto/Conservação 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 
Janela - grade/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Luminárias/Lâmpadas/Bocais 
(  X  )instalados e funcionando (    )somente luminária (    )somente bocal (    )não possui 
Itens existentes: armário planejado + assento e tampa vaso, itens banheiro (porta toalha, 
papel, etc), box, duchas - em bom estado de conservação e funcionamento. 
Observações: Armário planejado com desgaste natural na parte inferior. Banheira de 
hidromassagem sem funcionamento, conforme relatado pelo LOCATÁRIO. 
 
Fotos: 
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Docusign Envelope ID: 89FD7F1A-37B3-8621-8039-63AB2AC418FA



 
 
 

20 

 

 

 

 

COZINHA 
Porta - portal/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Piso/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 

Azulejo/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Pintura – paredes - teto/Conservação 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 

Janela - grade/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Luminárias/Lâmpadas/Bocais 
(  X  )instalados e funcionando (    )somente luminária (    )somente bocal (    )não possui 
Itens existentes: armários planejados com desgaste natural/avarias, mas funcionam. 
Observações: Alguns sinais de perfurações nos azulejos. 
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Fotos: 

  

 

 

 

VARANDA GOURMET 
Porta - portal/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Piso/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Azulejo/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Pintura – paredes - teto/Conservação 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 
Luminárias/Lâmpadas/Bocais 
(  X  )instalados e funcionando (    )somente luminária (    )somente bocal (    )não possui 
Itens existentes: churrasqueira com grelha, armários planejados com desgaste 
natural/avarias, mas funcionam. 
Observações: Alçapão e grelha da churrasqueira enferrujados, conforme relatado pelo 
LOCATÁRIO. 
 

Docusign Envelope ID: 89FD7F1A-37B3-8621-8039-63AB2AC418FA



 
 
 

22 

 

Fotos: 

  

  

 

 

 

W.C VARANDA GOURMET 
Porta - portal/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (    )boa   (  X  )regular   (    )ruim 
Piso/Conservação 
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(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Azulejo/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Pintura – paredes - teto/Conservação 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 
Janela - grade/Conservação 
(    )nova   (    )excelente   (  X  )boa   (    )regular   (    )ruim 
Luminárias/Lâmpadas/Bocais 
(  X  )instalados e funcionando (    )somente luminária (    )somente bocal (    )não possui 
Itens existentes: porta tolha, papel. 
Observações: Porta com desgaste na parte inferior, mas funciona. Marca de infiltração na 
parede, conforme relatado pelo LOCATÁRIO. 
 
Fotos: 
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ÁREA DE SERVIÇO 
Piso/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 

Rodapé/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Pintura – paredes - teto/Conservação 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 

Luminárias/Lâmpadas/Bocais 
(  X  )instalados e funcionando (    )somente luminária (    )somente bocal (    )não possui 
Itens existentes: tanques. 
Observações: Alguns sinais de perfurações nos azulejos. Piso com desgastes. Porta sem 
fixador/trinco. Ambos conforme relatado pelo LOCATÁRIO. 
 
 
 
 
 
 
 
 

Docusign Envelope ID: 89FD7F1A-37B3-8621-8039-63AB2AC418FA



 
 
 

26 

 

Fotos: 
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HALL/CORREDOR(ES) INTERNO(S) 
Piso/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 

Rodapé/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (  X  )bom   (    )regular   (    )ruim 
Pintura – paredes – teto/Conservação 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 

Luminárias/Lâmpadas/Bocais 
(  X  )instalados e funcionando (    )somente luminária (    )somente bocal (    )não possui 
Observações: 
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Fotos: 
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HALL/CORREDOR(ES) EXTERNO(S) 

Piso/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (    )bom   (  X  )regular   (    )ruim 

Rodapé/Conservação 
(    )novo   (    )excelente   (    )bom   (  X  )regular   (    )ruim 
Pintura – paredes – teto/Conservação 
(  X  )nova   (    )excelente   (    )boa   (    )regular   (    )ruim 
Luminárias/Lâmpadas/Bocais 
(  X  )instalados e funcionando (    )somente luminária (    )somente bocal (    )não possui 
Observações: Alguns pisos trincados/manchados. Trecho de piso estragado. Ducha/torneira 
externa enferrujada. Ambos conforme relatado pelo LOCATÁRIO. 
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Fotos: 
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Antenas (TV - internet): Não possui. 
 
ITENS DE SEGURANÇA 
Interfone 
(  X  )instalado (    )não instalado (  X  )funcionando (    )com defeito 
Cerca elétrica/concertina 
(  X  )instalada (    )não instalada (    )funcionando (  X  )com defeito 

Alarme 
(  X  )instalado (    )não instalado (    )funcionando (    )com defeito 

Câmeras  
(    )instaladas (  X  )não instaladas (    )funcionando (    )com defeito 

Observações: Central de alarme instalada no lavabo interno; funcionamento não testado na 
vistoria. Cerca elétrica/concertina do muro de entrada com defeito, conforme relatado pelo 
LOCATÁRIO. 
 
CHAVES/CONTROLES ENTREGUES 

• Chave - uma cópia de chave para o cadeado do portão da garagem e para as portas 
do lavabo, quartos, banheiros, lavanderia, cozinha e área gourmet; duas cópias de 
chave para o portão social e portas das salas; a porta do quarto do meio e o portão 
do corredor lateral não possuem chave; 
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• Controle – dois controles entregues. 
 
ATENÇÃO: EVITE perfurar os azulejos, caso seja necessário trocar peças/itens no imóvel, utilizar 

peças/itens com marca/qualidade similar. Devolver o imóvel nos mesmos padrões em que foi 

entregue. 

 
Monte Carmelo-MG, 13 de setembro de 2026. 

 

 

__________________________________________________   

LOCADOR - ELIS FERNANDA BERNARDO DOS SANTOS  

 

 

__________________________________________________ 

LOCATÁRIO - MILTON SERPA DE MEIRA JUNIOR 
 
 
__________________________________________________   
LOCATÁRIA - TAMIRIS MIRANDA VERSIANI 
 
 
 

TESTEMUNHAS: 

 

1._________________________________ 

    Mirlene Pereira Mendonça Borges 

    CPF: 460.931.256-53 

    E-mail: mirleneborges62@gmail.com   

 

2._________________________________ 

    Jéssica Mendonça Borges de Sousa 

    CPF: 089.464.436-00 

    E-mail: jessicaborges91@hotmail.com 
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