CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO

VENDEDOR: JOAO PEREIRA OLIVEIRA, brasileiro, portador do RG sob n°® MG -
15.578.080 e CPF n°® 170.437.786-20, filho de José Pereira da Mota e Maria das Dores Oliveira,
residente e domiciliado na Rua Araguaia n° 170, bairro Boa Vista, municipio de Monte Carmelo-
MG.

COMPRADORA: MARISLENE ALVES DE OLIVEIRA VON ROGOSCHIN, brasileira,
casada, portadora do RG n® MG-5.709.893 e CPF n°® 752.308.526-15, residente e domiciliada na

Rua Piacas, n° 102, bairro Boa Vista, no municipio de Monte Carmelo - MG.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato de
Compromisso de Compra e Venda de Imdvel Urbano, que se regerd pelas cldusulas seguintes

e pelas condigées descritas no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Cliusula 1*. O PROMITENTE VENDEDOR, qualificados no predmbulo deste instrumento, é
cessionario do imdvel constituido por uma faixa de terreno, cercada de muros, contendo a drea
de 108,00m, sendo 9 metros de frente e fundos por 20 ditos dos lados, di g0, 12 metros dos lados,
sito na Rua Boa Vista, no bairro Alto da Boa Vista, nesta cidade, conforme matricula de
nimero 8.799, do Cartério de Registro de Iméveis de Monte Carmelo-MG

PARAGRAFO PRIMEIRO: O lote descrito na clausula 1° conforme matricula de
nimero 8.799, do Cartério de Registro de Iméveis de Monte Carmelo-MG, adquirido conforme

heranga do espélio do senhor JOANIR PEREIRA DE OLIVEIRA o qual ird tramitar na
Comarca de Monte Carmelo — MG de forma extrajudicial.

PARAGRAFO SEGUNDO: a escritura do imével em favor do COMPRADOR serd lavrada

apos finalizar o processo de inventério.
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DO PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

Clausula 2°, O COMPRADOR se compromete a pagar ao VENDEDOR, pela compra do
Imével objeto deste contrato, o prego certo e ajustado de RS 72.000,00 (setenta e dois mil reais)
referente ao imovel descrito no paragrafo tinico da clausula 1%, que serdo pagos no ato da

assinatura do contrato.
O valor ser4 pago mediante transferéncia bancéria para seguinte conta:

BANCO CAIXA ECONOMICA FEDERAL
AGENCIA 0709

CONTA 24922-2

CLEMAR PEREIRA TEIXEIRA

PARAGRAFO PRIMEIRO: A falta do pagamento no seu respectivo vencimento, de qualquer
parcela do prego ou encargo assumido, constituira a0 COMPRADOR em mora e sujeitd-lo-d o
pagamento de reajuste calculado de acordo com a variagdo acumulada do INPC, desde a data do
vencimento da prestagdo até a data efetiva do pagamento, acrescida de multa de mora de 02%
sobre o valor da respectiva(s) parcela(s), bem como juros de mora de 1% ao més sobre o montante
devido & luz do artigo 385 do CC/02, independente de qualquer notificagdo judicial ou
extrajudicial, sem prejuizo das demais combinagdes contratuais e legais. Nesse caso, fica
resguardado o direito do VENDEDOR de exigir a satisfacéo da pena moratdria juntamente com
o desempenho da obrigagéo principal (artigo 411 do C/C02);

PARAGRAFO SEGUNDO: Se o cumprimento das obriga¢Ges, devido a mora, se tornarem
indteis a quem tinha direito, este poderé enjeité-la, ficando o presente instrumento resolvido de
pleno direito, independente de notificagdo extrajudicial ou judicial, podendo exigir a satisfagdo
das perdas e danos; além da incidéncia da clausula penal prevista neste pacto (artigo 475 do
CC/02);
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PARAGRAFO TERCEIRO: A tolerancia, por parte do VENDEDOR, de qualquer atraso ou
demora no pagamento das parcelas e/ou encargos devidos em razio deste instrumento, seré tido
como ato de mera liberalidade, ndo podendo ser considerado, em hipétese alguma, como
modificacio das cldusulas e/ou condi¢des deste contrato, as quais s6 se efetivardo mediante
aditamento contratual por escrito.

DAS RESPONSABILIDADES

Clausula 3*. O VENDEDOR entregard o Imével para o COMPRADORA, nas mesmas
condigdes de que quando foi inspecionado pelo COMPRADORA livre e desembaragado de
todos os débitos até esta data, ficando dai a responsabilidade do COMPRADORA dai por diante.

DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE

Cliusula 4". O presente contrato ¢ celebrado em carater irretratavel e irrevogéavel obrigando ndo
s6 as partes, bem como o0s seus herdeiros ou sucessores, que se obrigam a fazer sempre um bom

e firme presente, respondendo inclusive pelo adimplemento de qualquer divida.
DA NATUREZA DO TITULO EXECUTIVO
Clausula 5°. As partes reconhecem neste ato a validade do presente instrumento como titulo

executivo extrajudicial, assinado por duas testemunhas, tudo na forma prevista no artigo. 784 do
CPC.

CONDICOES GERAIS

Clausula 6*. O presente contrato passa a valer a partir da assinatura pelas partes, obrigando-se a

ele os herdeiros ou sucessores o cumprimento do presente instrumento.

6.1. Todas as despesas e procedimentos necesséarios a regularizagdo documental do

imovel, bem como todas as despesas e procedimentos necessérios a regularizagiio ambiental do
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imével, se houverem a fim de coloca-lo apto a ser escriturado e registrado a favor da Compradora,
serdio arcadas todas pela Compradora.

6.2. Todas as obrigagdes impostas, taxas e ou encargos, incidentes sobre o imdvel

negociado e venciveis até a data, da escriturag#o serfio arcadas todas pela Compradora.

6.3. O vendedor se compromete a providenciar e entrar toda documentagéo exigida pela
Compradora a fim de dar andamento no inventério e escritura de compra e venda, além de assinar

todos documentos que forem necessario.

6.4. A COMPRADORA tomara posse do imdvel a partir da assinatura do presente
contrato.

6.5. Este contrato podera ser registrado a qualquer tempo em qualquer Cartério de Titulos
e Documentos, desde que possivel; correndo as despesas necessarias por conta da parte

interessada.

6.6 As hipoteses omissas, ou seja, aquelas ndo reguladas neste contrato, serdo verificadas
e solucionadas de acordo com as normas do Cddigo Civil brasileiro - Lei n° 10.406, de
10/01/2.003.

6.7. A COMPRADORA tém procuragéo com poderes especificos atribuidos a VANILDA
ALVES DE LIMA, a qual ira assinar o presente contrato, conforme poderes constantes na

procuragdo que acompanha o presente.
DO FORO

Clausula 7*. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as partes elegem o

foro da comarca de Monte Carmelo/MG.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual
teor, assinado juntamente com 02 (duas) testemunhas e seus anuentes, obrigando-se a fazé-lo
sempre bom, firme e valioso, a todo tempo e modo, por si e seus sucessores, e perante qualquer

grau de jurisdigdo.
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Monte Carmelo/MG, 31 de Outubro de 2025.
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JOA0 PEREIRA OLIVEIRA
(vendedor)
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SLENE ALVES DE OLIVEIRA VON ROGOSCHIN
(compradora)

Testemunha 01: Testemunha 02

CPF: CPF:



