CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL URBANO

Pelo presente compromisso particular de compra e venda, de um lado, ELIAS ALBERTO
MARTINS, brasileiro, casado, operador de caldeira e empilhadeira, inscrito no RG sob o numero
MG-12.644.823 SSP/MG, e no CPF sob o n.° 052.576.306-64, filho de Nair Rodrigues Martins €
Pedro Martins, casado com KEILA APARECIDA XAVIER SOUZA, brasileira, auxiliar de
cozinha, inscrita no CPF sob o n° 083.270.066-57 e no RG sob o n® MG-15.341.156, nascida em

30/09/1983, filha de Edson Xavier e Aparecida Firmina de Souza, residentes € domiciliados na
Rua Antonio Alves de Oliveira, n°.103, Bairro Bela Suiga, cidade de Monte Carmelo-MG, CEP:
38.500-000, endereco de e-mail desconhecido, HELENA CRISTINA MARTINS MUNDIM,

brasileira, casada, do lar, portadora do CPF n° 048.599196-96, ¢ RG CI n® MG-12.113.092
SSP/MG, filha de Pedro Martins e de Nair Rodrigues Martins, e ANTONIO CARLOS MUNDIM
ALVES, brasileiro, lavrador, portador do CPF n° 678.095.536-15, RG CI n° M-6.857.574

SSP/MG, filho de José Mundim Alves e de Terezinha Silva Mundim, residentes e domiciliados na

Rua Piaui, 890, Bairro Belo Horizonte, Monte Carmelo-Mg, CEP 38.500-000, endereco de e-mail

desconhecido e ROGERIO FRANCISCO MARTINS, brasileiro, lavrador, casado, inscrito no
CPF sob o n° 776.644.936-68 ¢ no RG sob o n® M-6.964.961, nascido em 30/05/1972, filho de

Pedro Martins e Nair Rodrigues Martins, divorciado, residente e domiciliado na Rua Gongalves,
n° 40, Povoado de Gongalves, CEP 38.500-000, Monte Carmelo-MG, endereco de e-mail
desconhecido e KENIA ABADIA DE SOUZA, brasileira, do lar, inscrita no CPF sob o n°
069.171.286-78 e no RG sob o n°® MG-14.435.897, nascida em 13/08/1983, filha de Edson Xavier
e Aparecida Firmina de Souza, residentes e domiciliados na Rua Mario Moreira, n® 40, Bela Italia,

Monte Carmelo-MG, doravante chamados simplesmente VENDEDORES ¢ de outro lado

WESLEY JUNIO MARTINS, brasileiro, casado, Agronomo, inscrito no CPF sob o n°
110.652.696-17, e no RG sob o n® MG-20147295 SSPMG, nascido em 13/04/1997, filho de

Rogerio Francisco Martins e Kenia Abadia de Souza, residente e domiciado na Avenida Brasil

leste, n° 1631, bairro Bela Itidlia, Monte Carmelo-MG ¢ ELEN CAROLINE MARTINS,
brasileira, solteira, diarista, inscrita no CPf sob o n° 141.554.386-07 ¢ no RG sob o n® MG-
22.136.488, nascida em 10/07/2003, filha de Rogerio Francisco Martins e Kenia Abadia de Souza,
residente e domiciliada na Rua Mario Moreira, n° 40, bairro Bela Italia, Monte Carmelo-MG,

doravante chamados simplesmente de COMPRADORES, tem entre si, como justo e contratado o

que se segue:
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CLAUSULA 01 — OS VENDEDORES siio legitimos possuidores e proprietarios do imével que

assim se descreve e caracteriza: Um lote de terreno de n° 4* da quadra 610/1, com uma casa de
morada de n° 32, com 4rea construida de 55,99 m? localizada na Rua Orozimbo Resende, no
Bairro Boa Vista, em Monte Carmelo-MG, com area do terreno de 87,24m?, registrado no Cart6rio
de Registro de Imoveis desta comarca na matricula 2.988, adquirido por NAIR RODRIGUES
MARTINS, CPF 045.530.576-54, m3e dos Vendedores, em 19 de marco de 2021, através de
Substabelecimento de procuragdo lavrada em no livro 02 Fls 148, do 2° Oficio de Notas de Monte
Carmelo-MG, outorgada por JOAQUIM PEREIRA DOS SANTOS, CPF os poderes que lhe
foram conferidos por IRONDINA DE FATIMA NUNES e pelo seu falecido esposo OSVALDO
NUNES DA SILVA, conforme procura¢do lavrada no livro 15, fls 169, datado de 06/11/2000, no
cartorio do 1° Oficio de Notas de Monte Carmelo-MG.

CLAUSULA 02 - Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, os VENDEDORES

tém ajustado vender conforme prometem aos COMPRADORES, e estes a comprar-lhes, o imdvel

descrito na clausula anterior compreendido, que possui de forma livre e desembaragada de
quaisquer Onus, real, pessoal, fiscal ou extrajudicial, dividas, arrestos ou sequestros, ou, ainda de

restrigdes de qualquer natureza, pelo pre¢o e de conformidade com as cldusulas e condi¢des

adiante estabelecidas.

CLAUSULA 03- O prego certo e ajustado da venda ora prometida € de RS 60.000,00
(SESSENTA MIL REAIS), que serdo pagos em moeda corrente, em 3 (trés) pagamentos de RS

20.000,00 (vinte mil reais) para cada um dos vendedores, através de pix/transferéncia bancéria em

contas de suas titularidades.

Pardgrafo Unico - OS COMPRADORES se obrigam a pagar no ato da assinatura do presente
termo aos VENDEDORES, os valores supra mencionados, sob pena de, em nio o fazendo e sem

prejuizo das sangdes consentdneas de seu inadimplemento, ficarem sujeitos ao pagamento de

multa correspondente a 10% sobre o valor da venda.

CLAUSULA 04 - Integralizado que seja pelos COMPRADORES o preco total avencado neste
contrato, obrigam-se os VENDEDORES a outorgar e assinar em nome dos COMPRADORES, ou
de quem eles indicar, qualquer documento, ou a testemunhar com o fim de comprovar a

procedéncia da venda ora realizada, em uma possivel Ac¢do de Usucapido Extraordinario ou outra

necessaria para a regularizagio da transferéncia da titularidade registral junto ao CRI local.
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Pardgrafo unico: A inadimpléncia dos VENDEDORES, consistentes nas recusas a outorgarem a
escritura definitiva de compra e venda ou a confirmar a procedéncia e a possibilitar a transferéncia

de que trata esta clausula, dard aos COMPRADORES o direito de ingressar com acdo de

Usucapido, ou outra necesséria para tal fim, além de outras medidas tendentes ao recebimento de

Indenizagéo por perdas e danos que venham a ser causados em razdo da demora da transferéncia

conforme citado nos paragrafos anteriores.

CLAUSULA 05- Os COMPRADOR entrardo na posse definitiva do imével no ato da
assinatura do presente contrato, cujas despesas existente e que vierem a existir ficardo por conta
exclusiva deles, compreendidos todos os impostos, taxas ou contribui¢des fiscais, de qualquer
natureza incidentes sobre o imdvel objeto deste contrato, inclusive contas de AGUA (DMAE) e
energia elétrica CEMIG porventura existentes e por este deverdo ser pagos nas épocas proprias e
nas reparticdes competentes, ainda que langados em nome dos VENDEDORES ou de terceiros,
assim como serdo dos COMPRADORES a responsabilidade pelo pagamento das despesas com o
registro deste contrato, e da lavratura da escritura definitiva de venda e compra no Cartério de
Notas e registro no Cartério de Imdveis, tais como emolumentos notariais, bem como ingresso e
registro da Ag¢do de Usucapido, e outros de qualquer natureza e decorrentes desta transacio,

inclusive o pagamento do imposto de transmissdo de bens imdveis.

CLAUSULA 06 - OS COMPRADORES poderdo ceder e transferir os direitos que lhes
decorrem deste contrato independentemente da anuéncia dos VENDEDORES, porém, cedente e

cessionarios ficardo solidarios no cumprimento das obrigagdes ora ajustadas.

CLAUSULA 07 - O presente contrato ¢ celebrado sob a condicdo expressa de sua

irrevogabilidade e irretratabilidade, renunciando os contratantes, expressamente, a faculdade de

arrependimento concedida pelos Arts. 417 e 418 do Codigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA 08 - Para dirimir quaisquer questdes que direta ou indiretamente decorrerem

deste contrato, as partes elegem o foro da Comarca de Monte Carmelo, Estado de Minas Gerais,

com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

QLAUSULA 09 - Para todos os fins e efeitos de direito, os contratantes declaram aceitar o

presente contrato nos expressos termos em que foi lavrado, obrigando-se a si, seus herdeiros e

sucessores a bem e fielmente cumpri-lo.

7 Wo g

~




CLAUSM' Fica o Sr. Oficial do Registro de Imdveis ou de Titulos e Documentos

autorizados, mediante provocagdo de qualquer das partes contratantes, a promover a averbagdo ou

registro do presente instrumento, na forma habil.

E por estarem assim ajustados, declarando as partes que ndo estdo vinculadas as
restrigdes da legislagdo previdencidria, como empregadores, firmam o presente instrumento

particular em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca das duas testemunhas que também

assinam.
Monte Carmelo - MG, 26 de fevereiro de 2025.
VENDEDORES:
f//Z/V,\ /7 o 44 708
ELIAS ALBERTO MARTINS

CPF: 052.576.306-64
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KEILA APARECIDA XAVIER SOUZA
CPF: 083.270.066-57

HELENA CRISTINA MARTINS MUNDIM
CPF 048.599196-96

ANTONIO CARLOS MUNDIM ALVES
CPF: 678.095.536-15

O D Lo = (AS

ROGERIO FRANCISCO MARTINS
z CPF: 776.644.936-68

| KENIA ABADIA DE SOUZA
CPF: 069.171.286-78




COMPRADORES;

Elum Condume, N ouilimn
ELEN CAROLINE MARTINS
CPF: 141.554.386-07

WESLEY JUNIO MARTINS
CPF: 110.652.696-17

Testemunhas:

la.

Nome:

CPF:

24,

Nome:

CPF:




