DESCRICAO DO LOTEAMENTO

Processo n? 002576-007/2021 da Prefeitura Municipal de Pedro Leopoldo

Processo SEI n? 2430.01.0000689/2022-21 da AGENCIA METROPOLITANA
RMBH

1- NOME DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento receberd a denominac3o de “VITORIA DA UNIAO PEDRO
LEOPOLDO”.

2- LOCALIZAGAO DO TERRENO

A 3area do empreendimento esta localizada no Distrito Sede, numa regiao
conhecida como Campinho, municipio de Pedro Leopoldo - MG.

Confrontando ao Norte com Bairro Parque Andyara ao Leste com terrenos de
Marta Silvia Antonio Teixeira e Maria Beatriz Teixeira Pereira, ao Sul com LB2
Empreendimentos LTDA, a oeste com terrenos de Lourdes Maria Teixeira,
Luciano Dias Teixeira, Concesso da Silveira Caldas, Maria Beatriz Teixeira
Pereira, Loguiminas Loc. Eqptos Ltda e com a Av. Agenor Teixeira da Costa e
Rua dos Borords

O imdvel esta inserido na zona de expansdo urbana do municipio de Pedro
Leopoldo de acordo com o Anexo | da Lei de Parcelamento de Uso e Ocupacgao
do Solo (LPOUS) do Municipio de Pedro Leopoldo instituida pela a Lei 3.446de
16 setembro de 2016, dentro ZUM — AC | (Zona de Uso Misto de Adensamento
Controlado |) onde é permitido assentamento de loteamentos urbanos e
outras finalidades, com lotes minimos de 360,00m?e testada minima de
12,00m.

O terreno estd a 2.063,80m da Escola Municipal José Pedro Filho, a 406,50m
da Rodovia MG-424, a 185,00m do Supermercado BH Campinho. A 1.473,40m
do Pronto Atendimento E Hospital Municipal de Pedro Leopoldo. A 1.279,70m
do Terminal Rodovidrio. A 1.374,37m da Prefeitura Municipal de Pedro
Leopoldo — MG. A 1.766,00m da Escola Estadual Imaculada Conceicdo. A
2.281,20m da Escola Sesi Pedro Leopoldo.



3- ORIGEM DO IMOVEL

A drea objeto do parcelamento tem sua origem nas matriculas 25.763, 25.764,
25.765, 25.768, 25.769, 25.770 e 40.730 todas remanescente da divisao da
Fazenda Campinho Quinhao 2A.

Estas matriculas foram unificadas que gerou a matricula 40.896, do Cartério de
Registro de Imdveis de Pedro Leopoldo, com area total de 259.226,57m?
(duzentos e cinquenta e nove mil, duzentos e vinte seis metros quadrados e
cinquenta e sete decimetros quadrados).

4- PROPRIEDADE

O imovel objeto do parcelamento tem como proprietarios TEFAN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 20.946.878/0001-21, com sede
na Rua Acadénico Nilo Figueiro, n2 3.273, Birro Santos Dumont, Lagoa Santa, MG,
CEP 33.400-000.

5- MODALIDADE

O empreendimento “VITORIA DA UNIAO PEDRO LEOPOLDO”, serd um
Loteamento destinado predominantemente a lotes unifamiliar e multifamiliar,
servigos e comercios.

6- PARAMETROS DE USO E ACUPACAO PARA OS LOTES

6.1 Admitido

A) Residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal;

B) Residencial multifamiliar de baixissima densidade até 3 pavimentos;
c) Econébmico de pequeno porte.

D) Uso Misto;

E) Uso Institucional.

6.2 Admitido Controlado
A) Econbmico de médio porte;

B) Econdmico de grande porte horizontal.



Coeficiente de Aproveitamento Maximo = Taxa de Ocupac¢ao TO =0,7%
Coeficiente de Aproveitamento Bdsico CA=1,5

Coeficiente de Aproveitamento Mdaximo = sem parametro

Taxa de Permeabilidade TP = 15%

Afastamento frontal = 2,5m

Afastamento lateral =1,5m

Gabarito =3

Tamanho de lote minimo = 360m?

Testada minima de lote = 12m.

Cotas minimas de terreno por unidade habitacional =75

7- PROJETO URBANISTICO

O projeto foi desenvolvido conforme as Diretrizes Municipais emitida pela
Prefeitura Municipal de Pedro Leopoldo com base na Lei 3.446/2016 e diretrizes
metropolitanas.

O parametro estrutural para a disposicao urbanisticas da quadras e lotes, foi
determidada em funcdao do apelo municipal de mellhor a logistica do transito
da regiao norte do municipio.

Em atendimento a esta demanda, a Av. Araguaia do Bairro Parque Andyara, foi
prolongada até o eixo longitudinal do imdével, onde esta projetada a Pragca 1
com raio de 20,00m e diametro de 40,00m.

A posicao desta praca tem muito haver com a interligacdao da Rua Jacy Teixeira
da Costa com a Av. Agenor Teixeira, cumprido o objetivo de aliviar o transito
desta Avenida. A intensa da prefeitura é tranferir uma das maos de direcao da
Av. Agenor Teixeira da Costa, para Rua Jacy Teixeira da Costa e Av. Araguaya.

A oeste da Praca 1 também terd uma ligacao direta com a Avenida Agenor
Teixeira, que no projeto corresponde a Rua 3.

A partir desta Praca 1 e do eixo central do terreno, saird a Avenida A, que fara
a ligacao até a Via Norte que estd em fase final de projeto, pela Prefeitura
Municipal



Na divisa Sul do imdvel, projeto prevé aligacao do Bairro Maria Candida através
da Rua “C” com também a ligacao no Bairro Parque da Reserva LB2, através da
Rua 6.

Na divisa Norte o projeto faz a ligagdao com o Bairro Residencial Portal Central
Park, atraves da Rua 7.

E resumo a implantagao do Bairro Vitoria da Unido Pedro Leopoldo, ird resolver
o problema dos transitos da Av. Agenor Teixeira, Avenida Araguaia, todos os
Bairros do Vetor Norte Municipal.

A Area Verde 1 ficou localiza na parte Norte com frente para Rua 1, e fundos
com as Areas Verdes dos Bairros Parque Andyara e Central Park, formando um
macico mais encorpado de area verde.

J4 a Area Verde 2 ficou locada na parte extemo sul e leste do terreno, no
cruzamento das Ruas 5 e 7, entre as Areas de Interresse Social 1 e 2, de mudo
a funcionar como um plumao naquela regiao.

Com o mesmo objetivo a Pracga 2, esta localizada no centro do imdvel, de modo
a trazer uma sensagao mais organica ao empreendimento.

Ja a Praga 3, esta no setor extreno norte, na divisa com o Bairro Residencial
Portal Central Park, local este previlegiado pela vista marilhosa em funcao da
sua altitude.

A Area Institucional 1, foi locada junto a Area Verde 1 com frente para as Ruas
1e 7, com o objetivo de proteger esta area verde, posibilitando o poder publico
implantar algum tipo de equipamento nesta area.

As Areas Institucional 2 e 3, estdo projetadas na divisa sul do imdvel,
confrontando com as areas verdes do Bairro Parque da Reserva LB2, com frente
para Rua 5.

As Areas de Interresse Social, localizadas no sertor leste do imdvel, ficaram
divididas em 3 dreas separadas pelas area verde 2, e pelas Rua 5, 7 e Avenida
IIA”

A menor area de lote no empreeendimeto é 360,00m?2.

A ocupacao do empreendimento “Vitoria da Unido Pedro Leopoldo”, ficou
distribuida da seguinte maneira:



o) =] e [ o) (=IO 357

Area Total dos LOtES ..eeeveeeeeeeeeeeeeeeennn. 132.730,30m? .....cceenee 51,20%
Area de Uso Institucional .........ccveeuven.... 12.965,87m? ...cccevvveen. 5,00%
Areas Verde e Pragas .....cooeevvvveieennnnnenn, 26.060,19mM? .....eve 10,05%
Areas das Vias ........coeeevveeiririrerisseeeenns 74.502,51mM2 .....oovvvrrnnne. 28,75%
Areas de Interesse Social........ceeeven..... 12.967,70mM? ....cooeeeeeeeeeen. 5,00%
Areas Total....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e, 259.226,57mM>...cccoveee. 100,00%

Todos as areas publicas relacionadas no quadro de area, passaram para
dominio publico no ato do registro.

N3ao foram encontradas areas no terreno objeto de loteamento, com
declividade superior a 30%, a nao ser em alguns locais pontuais devido a
pequenos taludes de acessos antigos da fazenda.

8 —TERRAPLANAGEM
8.1 — SECAO DA RUAS PARA TERRAPLANAGEM

O empreendimento “Vitéria da Unido Pedro Leopoldo” é formado por ruas
com a mesma largura, ou seja, 2,50m de passeio para cada bordo e 9,00m para
pista de rolamento, sendo o total de 14,00m, conforme Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacao do Solo.

A Avenida Andyara e Avenida “A” tem a mesma se¢ao, ou seja, 25m de largura,
2,50m de passeio para cada lado, 2,50m de canteiro central e pista de
rolamento com 8,75m.

Ja o prologamento da Rua Jacy Teixeira da Costa tem largura de 16,00m, com
passeios de 2,50m e pista de rolamento com 11,00m.

Para terraplanagem em funcdao da melhor compactacao da crista dos aterros
com também a melhor implantacdao para os marcos de divisas dos lotes, a
terraplanagem da vias terdo um acrescimo de 0,50m a mais para cada lado.

Da mesma forma a caixa da pista de rolamento na terraplanagem apresenta
largura de 9,60, 0,30cm a mais para cada lado, de forma conseguir obter o bom
grau de compactacdo no cantinho do borda da pista, tanto para o subleito
como para a compactacao da base.



A inclinacdo dos taludes de cortes adotada foi de 1:1, ou seja, uma unidade na
horizontal e uma unidade na vertical. Para os taludes de aterro a inclinagao
adotada foi de 3:2, ou seja, trés unidades na horizontal e duas unidades na
vertical.

8.2- LIMPEZA DO TERRENO

Parainiciar a terraplanagem é necessario a remocao de toda a camada vegetal
existem no local onde serdao executados os cortes e aterroas, este volume de
solo misturado com gramineas, serdo langadas nas areas verdes de forma
organizada e compativel com o terreno natural e nos locais onde nao estiver
ocorréncia de arvores ou bosque.

O objetivo de escolha deste locais e para melhorar a qualidade de fertilizagao
do solo nas areas verdes.

8.3 — COMPACTACAO

Como solo do imdvel é basicamente formado porsilte arenoso, os aterros serao
compactados em camadas de 20cm acabadas, com energia do procto normal
em 100%.

Antes de iniciarem os aterros, o terreno natural passara pelo processo de
regularizacdao na forma de ancoramento do aterro que é a escava¢ao de uma
faixa ao longo do pé de aterro de forma que a inclinagao transversal desta faixa
seja contraria a inclinagdao natural do terreno, assim evitamos a chamado
deslizamento de aterro invertendo a direcao de forca do vetor.

Apods a execucao da faixa de ancoramento do aterro, o terreno natural sera
tratado para obter a umidade 6tima e compactado, em seguida recebera a
primeira camada de aterro.

8.4- VOLUMES

Os volumes mensurados de corte e aterro apurados nas ruas e pracas foram os
seguinte:

Corte = 42.750,789m3
Aterro = 42.146,758m?3

Considerando que o empolamento do solo chega a 30% o volume total de
aterro passa para 54.790,785m?3 in situ. Como o volume de corte é apenas
42.750,789m3, temos um déficit de material em torno de 12.032,996m3.



Este volume de material serd obtido suavizando os taludes de corte.

8.5- ROTATORIA NO CRUZAMENTO DA AVENIDA “A” COM VIA NORTE

Neste trecho o projeto de terraplanagem nao esta definido e fungao que a Via
Norte estd e fase final de definicao do projeto de terraplanagem, entdo neste
trecho no projeto geometrico nao apresenta as curvas de nivel de terraplanagem
nem as manchas de corte e aterro.

9 —ESTRUTURA DO PAVIMENTO

O solo do imdvel é basicamente formado por silte arenoso que compactado com
especificacbes do procto intermediario, tera plenas condicdes de atuar como
subleito das vias e receber as camadas estruturais do pavimento.

O subleito sera tratado com aplicagdao de 2,5% de cal hidratado em uma camada
de 20cm do subleito onde devera atingir o CBR de 14%.

O processo de estruturacdao do pavimento comeca na regularizacao do subleito,
homogeneizacdao do solo para atingir a umidade 6tima e em seguida a
compactado com especificacdes do procto intermediario.

A camada de base sera estabilizada granulometricamente de bica corrida na
espessura de 20,0cm e devera ser compactada em duas camadas de 10 cm
“acabada” com a energia em referéncia do proctor intermediario.

A superficie da camada de base, devera ser imprimada utilizando-se asfalto
diluido tipo CM-30 ou E.A.l —BIO PRIME. A taxa de aplicacdo devera ser definida
experimentalmente no canteiro de obras e devera ser capaz de deixar a
superficie com pelicula de ligante residual sensivel ao toque apds 24 horas.

Deverd ser executada pintura de ligacdao sobre a camada de base imprimada,
empregando-se emulsdo asfaltica tipo RR-1C, diluida em agua a razdo de 1:1 e
aplicada a uma taxa em torno de 0,5 I/m? de emuls3o.

O revestimento sera o Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ.), faixa
"C", utilizando-se como ligante betuminoso CAP 50/70 aplicado em uma Unica
camada com espessura de 3 cm.



10- DRENAGEM

A bacia de contribuicdo para o estudo de drenagem é pequena, mas recebe a
contruicao de aguas do Bairro Andyara e Bairro Central Park, pelas as Ruas
Guajajaras, Guaranis e Rua “A”, que descarrega dentro do imdvel objeto do
loteamento no local onde esta projetada a Rua 7 que é o prolongamento da
Rua Guajajaras.

O sistema sera formado por drenagem superficial, que ira conduzir as aguas
plumbiais das pistas de rolamento, passeios e lotes até as bocas de lobos, dai
para redessubterraneas com diametros entre de 400mm a 1500mm. Toda a
drenagem ira descarregar com dissipadores.

O sistema de drenagem sera descarregado na rede drenagem existente na Av.
Agenor Teixeira que por sua vez descarrega na drenagem natural do Corrégo
do Campinho.

10 - MEMORIAL DESCRITIVO

Os memoriais descritivos dos lotes estao apresentados em forma de tabela
(conforme Quadro | do Anexo |l Decreto Estadual 48.254/2021), separados por
guadras. A tabela indica a area dos lotes, dimensdes e confrontacdes de cada
lateral, inclinagdo maxima e tipo de ocupacao.

Os memoriais descritivos das areas verdes, de uso institucional e de interresse
social, estdao em forma de textos com angulos, distancias, coordenadas,
confrontagdes e area.

11- CURSO D’AGUA

Dentro do imével ndo exitem cursos d’agua.

O Imdvel parcente a bacia do Cérrego do Campinho, que desagua no Ribeirdao
da Mata que por sua vez pertence a bacia do Rio das Velhas.

12- ABASTECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA

Para assegurar o fornecimento de energia elétrica ao empreendimento, foi



protocolado na CEMIG o oficio requerendo desta, uma carta com garantia de
fornecimento da energia. A carta foi emitida pela CEMIG e estd anexa a esse
memorial.

13- ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL

Foi protocolado na COPASA o pedido para abastecimento de agua potavel,
bem como as diretrizes basicas para desenvolver o projeto de abastecimento
de agua potavel e esgotamento sanitario. Este documento esta em anexo.

14 — ASPECTOS AMBIENTAIS
14.1- LICENCIAMENTO ESTADUAL

Licenciamento ambiental no Estado, foi dispensado em fungao da Prefeitura
de Pedro Leopoldo, possuir competéncia para este tipo de licenciamento.

14.2- LICENCIAMENTO MUNICIPAL

O processo de licenciamento ja esta e curso na Prefeitura Municipal de Pedro
Leopoldo.

14.3- COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS
A coleta e destinacao do lixo produzido pela ocupacdo dos lotes serdo de

responsabilidade da Prefeitura de Pedro Leopoldo, que ja possui essa logistica.

14.4- TERRAPLANAGEM
As areas de bota fora e empréstimo estdo indicadas no item 8 deste memorial.

Os materiais de base serdo de brita graduada, fornecida por mineracdes da
regido, que possuem licenca ambiental de operacao.

14.5—- OBRAS

As obras ndo poderao ser executadas em dias de chuvas prolongadas para
evitar inicio erosao e carreamento de solo.

A manutencao dos equipamentos de terraplanagem devera ocorrer em locais
apropriados para ndao contaminar o solo com lubrificantes e combustiveis.

14.6- TRANSPORTE PUBLICO.



A prefeitura de Pedro leopoldo, vai derecionar o transito no sentido centro
bairro pelo prolongamento da Rua Jacy Teixeira da Costa, ligando a Av.
Araguaia, assim a linhas de tranporte coletivos ira passar por dentro do
empreendimento.

15- IMPLANTAGAO DA INFRA-ESTRUTURA

O empreendedor se compromete a realizar todas as obras de infraestrutura tais
como:

- Locagao dos lotes com implantagdao de marcos de concreto ou sintético com
numeracgao dos lotes;

- Locagao do sistema viario;

- Limpeza da vegetagao;

- Terraplanagem das ruas;

- Sistema de drenagem;

- Sistema de abastecimento de agua potavel;
- Sistema de esgotamento sanitario;

- Implantacao da rede de energia elétrica;

- Implantacao de meio fio

- Revestimento das ruas;

- Fechamento das Areas Publicas com cerca.

16- CAUCAO

No ato de aprovacdao do loteamento a Prefeitura fara o caucionamento do
numero de lotes suficientes para assegurar o custo total das obras de
infraestruturas para implantacao do empreendimento.

A escolha dos lotes sera feita em conjunto do empreendedor e prefeitura.

17- CRONOGRAMA FISICO FINANCEIRO



Para implantacao da infraestrutura, o empreendedor deve obedecer no
maximo de 4 anos estipulados pela Lei 6.766/79, conforme cronograma de
obras em anexo.
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