CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

LOCADOR(A): Stefania Sara Romeiro Alves, nacionalidade: brasileira, profissdo: autbnoma,
estado civil: casada, inscrita no CPF sob n2 081.733.956-67 e cart. de Identidade RG n?
14.223.953, telefone de contato:(34) 9. 9903 .9392.

LOCATARIO(A): Edmilson Moreira dos Santos, nacionalidade: brasileiro, estado civil: solteiro,
profissdo: acougueiro, carteira de identidade: 19.991.458 SSPMG, inscrito no CPF: 136.546.356-
79, telefone de contato: 34.99708.2044.

FIADOR(A): Paulo Ricardo Rodrigues Silva, nacionalidade: brasileiro, estado civil : solteiro,
profissdo: tratorista, carteira de identidade: 23.640.638 SSPMG, inscrito no CPF: 181.127.966-
02, telefone de contato : 34.99815.5251, residente no endereco : Avenida Walterson Pereira
Bosi, 154, Sidénio Cardoso, Monte Carmelo, MG, renuncia ao direito de pedir exoneracgdo de
fianca e as faculdades previstas nos artigos 827, 828, 837 e 839 do Cédigo Civil, renunciando,
inclusive, ao beneficio de ordem e assumindo a condicdo de obrigados solidarios, nos termos
dos artigos 264 e 275 do Cé01digo Civil.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DA LOCACAO
1.1 O objeto deste contrato de locacdo é o imdvel, situado a Rua Ronan Cardoso, 300, Bairro:
Vila Nova, Cep 38500-000, na cidade de MONTE CARMELO, Estado de MINAS GERAIS.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA

2.1 O prazo da locacdo é de 12 meses, iniciando-se em 18/06/2026 com término em
18/06/2027, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou mesmo
extrajudicial.

2.2 Findo o presente prazo, com a eventual prorrogacao legal da loca¢do, continuara em vigor
todas as clausulas e condi¢des até a devolugdo do imdvel e seus pertences em perfeitas
condicOes e a efetiva entrega das chaves, sem prejuizo da eventual retomada.

CLAUSULA TERCEIRA - DA FORMA DE PAGAMENTO

3.1 O aluguel mensal no valor de RS 1.500,00 (Hum mil e quinhentos reais), devera ser pago
até o dia 18 (Dezoito) de todo més, através de transferéncia ou depdsito bancario na conta de:
Stefania Sara Romeiro Alves, pela chave Pix: 081.733.956-67.

3.2 Em caso de atraso no pagamento do aluguel, sera aplicada multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor devido, juros de mora mensais de 1% (um por cento) e corre¢cdo monetdria.
Passados os 31 (trinta e um) dias de atraso, ficara a critério do(a) LOCADOR(A) encaminhar o
débito para cobranca judicial ou extrajudicial para escritério de advocacia ou empresa de
cobranga, oportunidade em que o(a) LOCATARIO(A) arcara com o pagamento dos honorarios
cobrados pelos profissionais com acréscimo de 20% (vinte por cento) sobre o valor devido,
mesmo que ndo se tenha iniciado o procedimento judicial.

3.3 O aluguel mensal sera reajustado a partir do segundo ano, em cima do valor base do
salario minimo de acordo com a variagao positiva do indice INPC, ocorrida a partir da data
deste instrumento e no periodo durante a vigéncia do presente e suas eventuais prorrogacées.
Caso tal indice seja extinto, sera adotado novo indice em vigor na ocasido, que reflita
equivalente desvalorizacao da moeda.



3.4 Se o primeiro aluguel ndo corresponder ao més cheio, serd cobrado "pré rata die". Se, em
virtude de lei posterior, admitir-se correcdo do valor do aluguel em prazo inferior ao que é
admitido nesta data, concordam as partes que a correcao sera feita automaticamente nessa
menor periodicidade, independentemente de qualquer notificacao.

CLAUSULA QUARTA - DAS TAXAS, TRIBUTOS E SEGUROS

4.1 As taxas e tributos incidentes sobre o imodvel, tais como IPTU, taxas de coleta de residuos,
taxa de seguranca contra incéndio, bem como despesas de condominio e quaisquer outras
despesas que recairam sobre o imével, serdo de responsabilidade do(a) LOCATARIO(A), a qual
arcard também com as despesas provenientes de sua utilizacdo tais como ligacdo e consumo
de luz, forga, dgua e gas que serdo pagas diretamente as empresas concessiondrias dos
referidos servicos, que serdo devidos a partir desta data independente da troca de
titularidade.

4.2 E opcional do(a) LOCATARIO(A) fazer o seguro contra incéndio (com coberturas: raio,
incéndio e explosdo) do imdvel ora locado, anualmente, tendo o LOCADOR(A) como
beneficiario, pelo seu valor adotado em 100 vezes o valor do aluguel, sob pena de rescisdo
contratual.

4.3 Responde ainda o(a) LOCATARIO(A) pelo pagamento das multas ou san¢des legais impostas
pelos 6rgios arrecadadores e/ou fiscalizadores do poder publico, caso ocorra impontualidade
na satisfacdo das obriga¢des constantes neste contrato ou infragdo de qualquer natureza que
resulte em penalizacdo.

4.4 Serd obrigado(a) a transferir ou pedir ligacdo de dgua relativa ao imdvel locado, em seu
nome, junto a companhia de agua, arcando com as despesas decorrentes, sob pena de
incorrer em infracdo contratual de natureza grave, dando ensejo ao despejo e demais
penalidades impostas por este contrato. Ao término da locagdo, o(a) LOCATARIO(A) deverd
proceder com o pedido de desligamento da energia, bem como com os tramites
administrativos para encerramento e/ou transferéncia de nimeros ou contas junto as
empresas de telefonia, internet e operagdes de TV a cabo.

4.5 Se, porventura, o(a) LOCADOR(A) efetuar os pagamentos referidos nesta clausula, a fim de
evitar riscos ou cobranga em nome do LOCADOR(A), as quantias por ele(a) despendidas serdo
reembolsadas pelo(a) LOCATARIO(A), e a auséncia de pagamento implicara nas mesmas
penalidades impostas para a auséncia de pagamento de aluguéis.

CLAUSULA QUINTA - DA CONSERVACAOQ, REFORMAS E BENFEITORIAS

5.1. E de responsabilidade do(a) LOCATARIO(A) zelar pela conservacdo, limpeza e seguranca do
imovel e seus pertences (sistemas, instalagdes, equipamentos e moveis), efetuando as
manutencdes e reformas necessarias para conservacao e perfeito estado do todo, sendo que
0s gastos e pagamentos decorrentes correrdo por sua conta.

5.2 O(A) LOCATARIO(A) esta obrigado(a) a devolver o imével e seus pertences (sistemas,
instalagcGes, equipamentos e mdveis) em perfeitas condi¢gdes de limpeza, funcionamento,
conservacao e pintura, quando findo ou rescindido este contrato

5.3 O(A) LOCATARIO(A) n3o podera realizar obras ou instalacdes que alterem ou modifiquem a
forma ou estrutura do imoével locado, sem prévia autorizagdo por escrito do(a) LOCADOR(A).
No caso de prévia autorizagdo, o imével devera ser restaurado ao estado original por conta



do(a) LOCATARIO(A) ou, se aceitas pelo(a) LOCADOR(A), as obras ou instala¢des ficardo
incorporadas ao imével, sem que caiba qualquer indeniza¢do ou retengdo para o(a)
LOCADOR(A).

5.4 Cabe a LOCATARIA verificar a voltagem e a capacidade de instalagdo elétrica existente no
imoével, sendo de sua exclusiva responsabilidade pelos danos e prejuizos que venham a ser
causados em seus equipamentos elétrico-eletrénico por inadequacdo a voltagem e/ou
capacidade instalada. Qualquer alteracdo da voltagem devera de imediato ser comunicada a
LOCADORA, por escrito. Ao final da locacdo, antes de fazer a entrega das chaves, 8 LOCATARIA
deverd proceder a mudanca para a voltagem original.

5.5 O(A) LOCATARIO(A) declara receber o imével e seus pertences (sistemas, instalagdes,
equipamentos e moéveis) em perfeito estado de conservagao e perfeito funcionamento,
conforme relatdrio de vistoria inicial e relacdo de pertences (audio-fonado e/ou escrito) que
compdes este contrato. Ao término do contrato O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a devolver o
imoével e seus pertences a(o) LOCADOR(A) em idénticas condigbes, inclusive devidamente
repintado, sob pena de, assim ndo procedendo, ser-lhe imposto judicialmente o pagamento de
tais servicos e materiais gastos, que serdo providenciados pelo(a) LOCADOR(A) e a seu critério,
sem prejuizo de eventuais perdas e danos, inclusive lucros cessantes representados pelos
aluguéis, nos mesmos moldes deste contrato, durante o periodo necessario para
recomposicdo do imdvel no seu estado original.

5.6 Toda bem feitoria feito no imdvel apds a vistoria de entrega da mesma, sera de
responsabilidade do LOCATARIO(A).

5.7 Finda a locacdo, apds as manutencgdes, reparos e pinturas necessarias pelo(a)
LOCATARIO(A), com a entrega das chaves, proceder-se-a nova vistoria para confirmacio de
perfeita restituicdo do imdvel e seus pertences. O pagamento de aluguel, impostos, taxas e
demais obriga¢des continuardo por conta do(a) LOCATARIO(A) até a entrega em conformidade
com o estado da vistoria inicial.

CLAUSULA SEXTA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL

6.1 O LOCATARIO(A) declara que o imével ora locado, destina-se tnica e exclusivamente para o
seu uso residencial, sendo que o uso comercial somente serd permitido por meio de
autorizagdo expressa do proprietdrio, apds prévia solicitagdo de no minimo 10 dias da
pretensao do inicio das referidas atividades, sendo que tal pedido devera ser tratado
diretamente com o LOCADOR(A).

6.2 O LOCATARIO(A) obriga por si e demais dependentes a cumprir e a fazer cumprir
integralmente as disposicGes legais sobre o Condominio, a sua Convencao e o seu
Regulamento Interno.

CLAUSULA SETIMA - DOS SINISTROS
7.1 No caso de sinistro do prédio, parcial ou total, que impossibilite a habitagcdo do imével

locado, o presente contrato estara rescindido, independentemente de aviso ou interpelacado
judicial ou extrajudicial.



7.2 No caso de incéndio parcial, obrigando obras de reconstrugdo, o presente contrato tera
suspensa a sua vigéncia, sendo devolvido o LOCATARIO(A) apds a reconstrugdo, que ficard
prorrogado pelo mesmo tempo de duragao das obras de reconstrucao.

CLAUSULA OITAVA - DA SUBLOCAGAO

8.1 E proibido a LOCATARIA sublocar, transferir ou ceder o imével, sendo nulo de pleno direito
qualquer ato praticado com este fim sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA.

CLAUSULA NONA - DAS GARANTIAS

9.1 Assina também o presente contrato o(a) FIADOR (A) qualificado no predmbulo, com o
principal pagador, solidariamente responsavel com o(a) LOCATARIO(A) pelo fiel cumprimento
de todas as obrigacdes, cuja responsabilidade perdurard mesmo que este contrato esteja
vigendo por prazo indeterminado, ou seja, prorrogado por acordo, tacitamente ou forca de lei
e, ainda, apos a efetiva entrega das chaves, caso o imdvel ndo tenha sido entregue nas
condicdes ajustadas ou com qualquer débito remanescente e decorrente do presente
contrato.

9.2 A responsabilidade do(a) FIADOR(A) se estende as majoracdes de aluguéis impostos, taxas,
seguros e encargos assumidos pelo(a) LOCATARIO(A), por forca do presente contrato, ainda
gue ndo tenha anuido ou participado, mesmo majoragdes resultantes de acordo judicial ou
extrajudicial entre o(a) LOCADOR(A) e o(a) LOCATARIO(A) ou agdo revisional e mesmo apds o
prazo contratado em caso de vigéncia legal por prazo indeterminado ou entrega das chaves
em razdo das obrigacdes remanescentes, nos termos do art. 39 da Lei 8.245/1991, sendo que a
fianca perdurard mesmo que ocorra falecimento do afiancado.

9.3 0(A) LOCATARIO(A) e o(a) FIADOR(A) nomeiam-se e constituem-se reciprocamente
procuradores para receberem citagdes, intimagdes ou interpelagdes provenientes de eventual
acao de despejo, de tal sorte que qualquer um deles podera ser citado, notificado ou
interpelado em agao movida em face de qualquer um deles e efetuar, como mandatdério ou
LOCATARIO(A), a restituicdo do imével, resilindo o contrato de locagdo ora avengado, sem
prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

9.4 0(A) FIADOR(A) obriga-se a comunicar a(o) LOCADOR(A) ou ADMINISTRADOR, por escrito, a
mudanca de seu enderec¢o (domicilio) comercial ou residencial.

9.5 A outorga do cénjuge do(a) FIADOR(A) pressupde, além da vontade da outorga, a sua
vontade livre de prestar fianca a(o) LOCATARIO(A), obrigando-se a todos os termos deste
contrato, mesmo na hipétese de falecimento do conjuge supérstite.

9.6 0(A) FIADOR(A) assume a responsabilidade civil e criminal pela legitimidade de suas
assinaturas apostas no presente instrumento, bem como pela declaragdo de seu estado civil
supramencionado.

9.7 A fim de resguardar o imdvel locado de qualquer eventualidade decorrente da auséncia
do(a) LOCATARIO(A), fica o(a) LOCADOR(A) e/ou o ADMINISTRADOR expressamente
autorizado e legalmente legitimado a imitir-se na posse direta do imdvel, independentemente
de procedimento judicial, podendo, inclusive utilizar-se de forg¢a policial, caracterizandose
como abandono a auséncia do LOCATARIO combinada com a inadimpléncia de 02 (dois) meses
de aluguel e/ou acessorios.



9.8 Fica o(a) LOCADOR(A) ainda, expressamente autorizado e legalmente legitimado a retirar e
guardar, as expensas do(a) LOCATARIO(A) e FIADOR(A) os bens que porventura restarem no
imoével, devendo, para tanto lavrar um termo relacionando-os que sera assinado pelo
LOCADOR(A) e por duas testemunhas idéneas. Caso o(a) LOCATARIO(A) ou FIADOR(A) n3o
proceda com a retirada ou dé a destina¢do aos bens ora mencionados em um prazo de 10
(dez) dias, podera o(a) LOCADOR(A) ou ADMINISTRADOR disp6-los da maneira que melhor
entender.

9.9 0(A) FIADOR(A), sob as penas da lei, declara ser proprietario do imével descrito no
preambulo do presente contrato e se obriga a, caso tenha a intencdo de vende-lo durante a
locacdo, sendo este seu tUnico bem imdvel, NOTIFICAR o(a) LOCADOR(A) e/ou o
ADMINISTRADOR, expressamente, com antecedéncia minima de 30(trinta) dias da efetivacdo
da venda, caracterizando fraude contra o credor a auséncia de tal notificagao.

CLAUSULA DECIMA - DA ALIENAGCAO DO IMOVEL

10.1 No caso de alienacdo do imével, o(a) LOCATARIO(A) terd direito de preferéncia, e se ndo
utilizar dessa prerrogativa formalmente, a LOCADORA podera dispor livremente do imével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS VISTORIAS

11.1 E facultado a LOCADORA, mediante aviso prévio, vistoriar o imével, por si ou seus
procuradores, sempre que achar conveniente, para a certeza do cumprimento das obrigagdes
assumidas neste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS INFRACOES AO CONTRATO

12.1 A ndo observancia de qualquer das cldusulas do presente contrato, sujeita o infrator a
multa de 1(Hum) vez o valor do aluguel, tomando-se por base, o ultimo aluguel vencido. O
infrator sujeita-se também a rescisdo do presente contrato, arcando também com honorérios
advocaticios da outra parte.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA SUCESSAO
13.1 As partes contratantes obrigam-se por si, herdeiros e/ou sucessores.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO DO CONTRATO

14.1 Apds o prazo de vigéncia do presente, podem as partes rescindirem o contrato mediante
aviso prévio de 30 dias, observando que nao foi realizado depdsito caucgao.

14.2 A rescisdo antes do término da vigéncia do presente contrato por qualquer uma das
partes, resulta em multa contratual, correspondente ao valor de 3 meses de aluguel.

14.3 Fica facultado a(o) LOCATARIO(A) rescindir espontaneamente este instrumento de
contrato a partir do 4 més de locacdo com o pagamento da multa prevista, mediante a
obrigacdo de devolugcdo do imdvel e seus pertences em perfeito estado e notificacdo expressa,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias ao LOCADOR (A) e/ou ao ADMINISTRADOR (A).



CLAUSULA DECIMA QUINTA - TERMOS GERAIS

15.1 A LOCATARIA se obriga a respeitar os direitos de vizinhanca com rigorosa observancia da
Convencdo, Regulamento Interno ou outros regulamentos porventura existentes, quando a
unidade estiver inserida em condominio, ficando responsavel pelas multas que vierem a ser
aplicadas em razdo de infragGes cometidas.

15.2 Somente sera permitido a LOCATARIA colocar placas, letreiros, cartazes ou quaisquer
inscricdes ou sinais, bem como aparelhos de ar-condicionado, antenas etc. nas partes externas
do imdvel locado, se for observado o previsto na legislacdo municipal, e em caso de unidade
integrante de condominio observar, também, o disposto na convencao e regimento interno, e
prévia autorizagdo do sindico e LOCADOR(A).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1 As partes elegem o foro desta comarca para dirimir qualquer litigio decorrente do
presente termo.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento particular, na presenca
das testemunhas abaixo, em 02 vias de igual teor e forma.

Documente assinado digitalmente

ub STEFANIA SARA ROMEIRO ALVES
g Data: 11/06/2026 13:48:18-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

LOCADORI(A): Stefania Sara Romeiro Alves

Documenteo assinado digitalmente

ub EDMILSON MOREIRA DOS SANTOS
g Data: 11/06/2026 12:49:57-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

INCATARINIAY: FAmilson Moreira dos Santos

Documento assinado digitalmente

ub PAULO RICARDO RODRIGUES SILVA
g Data: 11/06/2026 12:46:19-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

FIADOR(A): Paulo Ricardo Rodrigues Silva
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