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HABITACAO - MEU IMOVEL

Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura puablica, na forma do & 52 do art. 61 da

Lei 4.380/1964, de venda e compra de terreno residencial, muituo para obras com obrigacOes e

alienac3o fiducidria em garantia no SFH - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa
Minha Vida

A - QUALIFICACAO DAS PARTES

A1l - VENDEDOR(ES): SILVANIO LUIZ DE OLIVEIRA FURTADO, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
28/02/1971, administrador, filho de: ALAIDE HELENA DE JESUS e JOAO LUIZ NETO, e-mail:
SILVAODOIDO332211@GMAIL.COM, portador(a) de Carteira de Identidade n2 MG11535833,
expedida por Secretaria de Seguranga Publica/MG em 06/11/1997 e do CPF 776.630.556-91,
casado(a) no regime de comunh3o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu cOnjuge
SISLENE MARIA DA CUNHA OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 06/08/1974,
administrador, filho de: HELENA ROSA DA CUNHA e VIGILATO CUNHA, e-mail:
SILVADOIDO332211@GMAIL.COM, portador(a) de Carteira de Identidade n2 MG-13.844.670,
expedida por Secretaria de Seguranca Publica/MG em 30/10/2001 e do CPF 010.326.946-02,
residentes e domiciliados em R Paralela, 421, Casa, Vila Dourada em Monte Carmelo/MG.

A2 - COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), doravante denominado(s) DEVEDOR(ES):
GILBERTO JUNIO BORGES CUNHA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 05/01/1995, vendedor
pracista representante comercial caixeiro viajante e assemelhados, filho de: ELIS REGINA CASTRO
CUNHA e GILBERTO GONCALVES DA CUNHA, e-mail: GILBERTO-JUNIO@QUTLOOK.COM, portador(a)
de Carteira de Identidade n? MG20716040, expedida por Policia Civil/MG em 17/02/2014 e do CPF
130.140.946-41, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R Araguari, 364, Cs, Aeroporto em Monte
Carmelo/MG.

A3 - CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagao, com sede em Brasilia - DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato representada
por NIVALDO MACHADO ROCHA JUNIOR, nacionalidade brasileira, casado, nascido em 09/04/1983,
economiario, portador(a) da carteira de identidade MG11483584, expedida por DPC/MG e do CPF
055.855.306-07 conforme procuracdo lavrada as folhas 52 e 53, do livro 3520-P, em 13/04/2022, e
folhas 127 e 128, do livro 3520-P, em 25/04/2022, no 2 TABELIAO DE NOTAS E PROTESTO BRASILIA,
DISTRITO FEDERAL e substabelecimento lavrado 3 folha 021, do livro 2205-P, em 04/05/2022, e folha
129, do livro 2206-P no PRIMEIRO SERVICO NOTARIAL COMARCA DE UBERLANDIA, MINAS GERAIS,
doravante denominada CAIXA., doravante denominada CAIXA.

Agéncia responsavel pelo contrato: 709 MONTE CARMELO, MG

QUADRO RESUMO

B - CONDICOES DO FINANCIAMENTO

B1 - Origem dos Recursos: FGTS
Modalidade: AQUISICAO DE TERRENO E CONSTRUGCAO
B2 - Sistema de Amortiza¢do: PRICE
B2.1 - indice de Atualizacio do Saldo Devedor: TR
B3 - Enquadramento: SFH

B4 - Valor de Venda e Compra do Terreno e Construcdo e Composicdo dos Recursos:
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O valor destinado 3 venda e compra do terreno e construgdo do imével objeto deste contrato é de RS
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CAI* A

190.000,00 (cento e noventa mil reais), composto pela integralizacdo dos valores abaixo:

Financiamento CAIXA RS 152.000,00
Recursos proprios aplicados/a aplicar na obra RS 37.100,00
Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido RS 900,00

Do valor total descrito acima, RS 55.500,00(cinquenta e cinco mil , quinhentos reais) correspondem
ao valor de venda e compra do terreno.

B4.1 - Conta para crédito dos recursos ao vendedor:

Conta de titularidade de SILVANIO LUIZ DE OLIVEIRA FURTADO na CAIXA - Agéncia: 0709 Operac3o:
1288 Conta: 7640794022

B5 - Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): Ndo se
aplica

B6 - Valor da Divida (Financiamento): RS 152.000,00

B7 - Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para fins de venda em publico leil3o:

RS 190.000,00 (cento e noventa mil reais)

B8 - Prazo Total (meses): 426
B8.1 - Amortizagdo (meses): 420
B8.2 - Construgdo (meses): 6

B.9 - Taxa de Juros:

B9.1 B9.2 B9.3 B9.4
Sem Desconto: Com Desconto: Com Redutor de Taxa Contratada:
0,5%:
Nominal % (a.a.) Nominal % (a.a.) Nominal % (a.a.) Nominal% (a.a.)
8.1600 6.0000 5.5000 5.5000
Efetiva % (a.a.) Efetiva % (a.a.) Efetiva % (a.a.) Efetiva % (a.a.)
8.4722 6.1677 5.6408 5.6407
Nominal e Efetiva % | Nominal e Efetiva % | Nominal e Efetiva % | Nominal e Efetiva %
(a.m.} (a.m.) (a.m.) (a.m.)
0.6800 0.5000 0.4583 0.4583
B10 - Encargo Mensal Inicial (Parcela): B10.1 - Taxa Contratada:
Prestagdo (a+j): RS 816,26
Prémios de Seguros MIP e DFI: RS 26,41
Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal - TA: RS 25,00
Total: RS 867,67
B11 - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: B12 - Reajuste dos Encargos:
25/11/2024 De acordo com item 6

B13 - Forma de Pagamento na Data da Contratac3o:
Débito em Conta Corrente

B14 - Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos 3 vista pelo FGTS (Resolugdo
Conselho Curador do FGTS 702/2012):
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B14.1 - Tarifa de Administracdo de Contrato B14.2 - Diferencial na Taxa de Juros: F
Mensal - TA: RS 8.489,57
RS 0,00
C - COMPOSICAO DE RENDA
Nome(s) do(s) Devedor(es) Renda (R$) % Composicdo de Renda para
fins de Indenizacdo Securitaria
GILBERTO JUNIO BORGES CUNHA 3.255,15 100,00

D - DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO

Imovel havido conforme Matricula n. 48.972 do Cartorio de Registro de Imoveis de Monte
Carmelo/MG, que assim descreve: um lote de terreno localizado na Rua S3o Roque, LT 11 QD 13, no
Bairro: Residencial Campestre, cidade de Monte Carmelo/MG, devidamente descrita e caracterizada
na referida matricula, dispensando-se a sua inteira descricao nos termos do Artigo 2 da LEI 7433/85.

E - TARIFAS DEVIDAS: Constantes na Tabela de Tarifas da CAIXA, disponivel em www.caixa.gov.br ,
relacionadas abaixo:

- Tarifa de Avaliagdo de Bens Recebidos em Garantia: no valor de 1,5% sobre o valor de
financiamento do terreno, conforme determina a Resolucdo CCFGTS n2 702, de 04/10/2012, cobrada
na data de assinatura do contrato, e o valor restante .na assinatura do contrato somado aos
primeiros prémios de seguro, cujos valores constam na letra “B10” e, caso n3o sejam pagos, serdo
acrescidos ao encargo mensal como diferenca de prestacio

- Tarifa de Administracdo de contrato mensal: RS 25,00(vinte e cinco reais);

- Tarifa de Acompanhamento da Operacdo: 1,5% sobre o valor da parcela de obra liberada,
conforme determina a Resolucdo CCFGTS n2 702, de 04/10/2012.

F - ENCARGOS DEVIDOS POR ATRASO: item 9 G - LIQUIDAGAO ANTECIPADA: item 11

H - PORTABILIDADE: é permitida a portabilidade do crédito, observadas as disposicdes da legislacdo
correlata, em especial na Resolugdo CMN/BACEN n® 4.292, de 20/12/2013.

| - CANAIS DE ATENDIMENTO DISPONIVEIS:
SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informacgdes, reclamagdes, sugestdes e elogios)

Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492

Ald CAIXA: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Ouvidoria: 0800 725 7474

Site: http://caixa.gov.br

J - IMPOSTOS E DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE ESTE CONTRATO

K - CONDICOES ESPECIFICAS APLICAVEIS

Para o(s) DEVEDOR(ES) titular(es) de Conta Vinculada do FGTS com no minimo 36 meses de trabalho
sob o regime do FGTS, somados os periodos trabalhados, consecutivos ou n3o, conforme regras
estabelecidas pelo Conselho Curador do FGTS, a taxa de juros constante na letra 'B9.4' contempla a
aplicagdo do redutor de 0,5%, que sera cancelado no descumprimento desta condic3o.

1 VENDA, COMPRA E FINANCIAMENTO - O(s) VENDEDOR(ES) proprietdrio(s) e possuidor(es) do
imovel/terreno descrito na letra 'D', livre de dnus o vende(m) pelo preco descrito na letra 'B4' ao(s)
DEVEDOR(ES) dando quitagdo, lhe(s) transmitindo a posse, dominio, direito e acdo sobre o
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imovel/terreno vendido, aceitando por si, seus herdeiros e sucessores esta venda e compra e
respondendo pela evicgdo de direito.

1.1 O(s) DEVEDOR(ES) contrata(m) o presente financiamento no valor constante na letra 'B6', para
aquisi¢do de terreno e construcdo do imovel descrito na letra 'D’, confessando dever esse valor.

1.2 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) o recebimento prévio:
a) da planilha de calculo do Custo Efetivo Total - CET nominal e ciéncia:

(1) dos fluxos considerados no calculo; (ll) que no calculo foram considerados o valor total do
financiamento, o prazo, numero e data de pagamento das prestagdes, a taxa de juros remuneratoérios,
o valor dos tributos e demais despesas; (lll) que o saldo devedor/encargo serd atualizado na forma
contratual;

b) do extrato do laudo de avaliagdo (Demonstrativo com a discriminagdao dos custos e das despesas
efetivamente incorridos na estimacgdo de valor de um bem imovel).

1.2.1 Declara(m), ainda, ciéncia que:

a) os materiais de construcdo especificados no Memorial Descritivo do imovel, cumprem as
especificacdes técnicas e as normas fixadas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e
conforme regulamentacdo, sao:

| - qualificados pelo Sistema de Qualificagdo de Materiais, Componentes e Sistemas Construtivos
(SiMaC), no ambito do Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQPH) da
Secretaria Nacional de Habitagdo do Ministério do Desenvolvimento Regional; ou

Il - certificados por Organismos de Certificagdo de Produto (OCP), acreditado pelo Instituto Nacional de
Metrologia, Qualidade e Tecnologia (INMETRO), no ambito do Sistema Brasileiro de Avaliacdo de
Conformidade (SBAC).

b) a relacdo de materiais qualificados ou certificados pelos Orgdo acima citados encontra-se disponivel
nos sitios eletrénicos: http://pbgp-h.mdr.gov.br e
http://www.inmetro.gov.br/prodcert/produtos/busca.asp.

c) em conformidade com as regras do Conselho Curador do FGTS e do Programa Minha Casa, Minha
Vida, o valor desconto complemento, constante na letra 'B4' para compor o valor de
aquisi¢do/construcdo do imovel e o desconto para redugdo do valor do encargo mensal, representado
pela redugdo na taxa de juros e no pagamento da Tarifa de Administragdao de Contrato Mensal, nas
letras 'B9' e 'B10', respectivamente, serdo suportados pelo FGTS/Unido, sendo concedidos uma Unica
vez e para um Unico imdvel. Na auséncia de recursos da Unido, o valor do desconto podera ser
suportado integralmente pelo FGTS, obedecendo a regulamentag¢do do Programa Minha Casa, Minha
Vida vigente nesta data.

d) nos casos de quita¢do do financiamento imobiliario, amortizacdo extraordindria ou reducdo do
prazo de amortizacdo até o 52 (quinto) ano de vigéncia do contrato, o desconto descrito na letra 'B4'
sera restituido proporcionalmente pelo(s) DEVEDOR(ES).

2 DESTINAGCAO DOS RECURSOS - Do valor de financiamento descrito na letra 'B4', o valor relativo
ao terreno, sera liberado ao(s) VENDEDOR(ES) na conta descrita na letra 'B4.1' do quadro resumo apos a
apresentacdo do contrato registrado, com o que todos os VENDEDORES d3o integral quitacdo a CAIXA e
declara(m) que a parte dos recursos prdprios referente ao pagamento do terreno, se houver, foi quitada
pelo(s) DEVEDOR(ES).

2.1 Ao valor a ser pago serdo acrescidos juros e atualizacdo monetaria, ao indice aplicado aos depdsitos
de poupanga, da data da assinatura deste contrato, inclusive, até a da liberagdo dos recursos, exclusive,
incidindo sobre os rendimentos Imposto de Renda a aliquota definida para aplicacdes financeiras de
renda fixa em fungdo do prazo de permanéncia.

MO30818Av007 CONTRATO N2 8.4444.3620854-8 4

,;;//g%f/}é(ﬂa) 25% )4% Yo Juws Moo 9\5

J



2.2 O valor remanescente do financiamento, serd liberado em conta PF CAIXA, corrente ou p‘oupan(;a
de livre movimentagdo dos DEVEDOR(ES), em parcelas subsequentes conforme o cronograma-da obraj
desde que atendidas as exigéncias do item 3.

3 EXIGENCIAS RELATIVAS A LIBERACAO DAS PARCELAS E A EXECUCAO DAS OBRAS - O valor da
obra executada, no caso de solicitacdo de financiamento pelo cliente e aprovagdo pela CAIXA,
previamente a contratacdo deste financiamento, limitada a 30%, sera creditado bloqueado no ato da
contratacdo, em conta PF CAIXA, corrente ou poupanca, de livre movimentagdao do(s) DEVEDOR(ES) e
desbloqueado apds o cumprimento das exigéncias estabelecidas no item 3.1.1.

3.1 Para liberagdo das parcelas deve ser atestado o cumprimento das exigéncias abaixo:

3.1.1 Exigéncias para liberacdo da primeira parcela:

a) apresentacdo deste contrato registrado junto ao Registro de Iméveis com a respectiva Certiddo de
Registro;

b) informacdo da Engenharia da CAIXA atestando o andamento da obra, a aplicacdo de recursos

proprios, quando for o caso, e a existéncia, em local visivel e privilegiado, de adesivo de obra indicativo
do financiamento, conforme modelo fornecido pela CAIXA, se for o caso;

c) apresentacdo da PLS - Planilha de Levantamento de Servicos, com relatério fotografico informando o
percentual de obra executado no periodo, assinada pelo Responsavel Técnico da Obra e pelo(s)
DEVEDORC(ES);

d) comprovagdo do pagamento da TAO - Tarifa de Acompanhamento da Operacdo e dos encargos
devidos a CAIXA;

e) apresentacdo dos projetos aprovados pela Prefeitura Municipal e/ou érgdos competentes ou Alvara
de Construcdo juntamente com o projeto sem a aprovagdo nos casos em que a Prefeitura Municipal
e/ou orgdos competentes dispensar a exigéncia de projeto aprovado e o construtor optar pelo
Licenciamento de Obra Declaratério e verificado atendimento as regras da CAIXA, caso ndo tenha sido
apresentado na contratacdo, ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou RRT - Registro de
Responsabilidade Técnica de execucdo de obra e de projeto e da Matricula de Obra expedida pelo INSS;

f) apresentacdo do alvard de construcdo ou da reforma e da licenga de obra;
g) apresentacdo do Comprovante de Inscricdo e Situacdo Cadastral no Cadastro Nacional de Obras CNO.

h) apresentacdo dos comprovantes de recolhimento do INSS referentes a mao-de-obra utilizada na
obra;

i) apresentacdo de documentos que comprovem a satisfacdo dos encargos trabalhistas, previdenciarios,
sociais e de regularidade fiscal, quando for o caso, sempre que exigidos;

j) apresentacao do Recibo de Comunicac¢do do Sistema de Comunicagdo Prévia de Obras — SCPO, emitido
no sitio eletrénico da Escola Nacional da Inspegdo do Trabalho — ENIT, no enderego:
https://enit.trabalho.gov.br/portal/index.php/seguranca-e-saude-no-trabalho/sst-menu?view=default,
quando for o caso, sempre que exigido.

3.1.2 Exigéncias para liberacdo das parcelas subsequentes:

a) conclusdo da etapa prevista no cronograma fisico-finahceiro, aplicagdo dos recursos proprios, se for o
caso, e obediéncia ao orcamento aprovado, apresentagdo da PLS - Planilha de Levantamento de Servigos
com relatorio fotografico referente a cada etapa, assinada pelo Responsavel Técnico da Obra e pelo(s)
DEVEDOR(ES). O ateste pela CAIXA se dara em vistorias presenciais que devem ocorrer quando a obra
atingir um ou mais percentuais definidos pela Engenharia da CAIXA;

b) comprovagdo de pagamento dos encargos, taxas, tarifas, incluindo a TAO - Tarifa de
Acompanhamento da Operacdo, devidos a CAIXA;
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c) manutencdo no local da obra, a disposicdo da Engenharia da CAIXA, das plantas, especificagbes e
memoriais aprovados pelos orgdos publicos competentes;

d) apresentacdo dos comprovantes de recolhimento do INSS referentes a mdo-de-obra utilizada na
obra;

e) apresentacdo de documento que comprove a satisfacdo dos encargos trabalhistas, previdenciarios,
sociais e de regularidade fiscal, sempre que exigidos.

3.1.3 Exigéncias para liberagdo da ultima parcela:

a) conclusdo da obra configurada em Laudo de Avaliagdo emitido por engenheiro/arquiteto credenciado
ou quadro préprio CAIXA, comprovando que nela foram investidas todas as parcelas anteriormente
entregues e 0s recursos proprios, para os casos em que a vistoria presencial € obrigatoria;

b) apresentagdo da PLS - Planilha de Levantamento de Servigos com relatério fotografico, assinada pelo
Responsavel Técnico da obra e pelo(s) DEVEDOR(ES) comprovando 100% de obra finalizada ou laudo de
avaliacdo emitido pela engenharia da CAIXA quando solicitado;

c) apresentacdo da certiddo da averbagdo da construgdo ou da reforma junto ao Registro de Imdveis
competente, exceto se reforma sem ampliagdo;

d) apresentacdo da Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Créditos Tributdrios Federais e a Divida
Ativa da Unido - CND da obra;

e) comprovacdo de pagamento dos encargos, taxas, tarifas, incluindo a TAO - Tarifa de
Acompanhamento da Operacao, devidos a CAIXA;

f) apresentacio de comprovante de quitagdo dado pelo INTERVENIENTE CONSTRUTOR ao(s)
DEVEDORES.

3.2 Constatado o cumprimento do disposto no item 3.1.3 alinea 'a’ ou alinea 'b', o contrato migrara da
fase de construgdo para a fase de amortizagdo, ficando o valor da ultima parcela do cronograma de obra
bloqueado em conta PF CAIXA, corrente ou poupanga, de livre movimentagdo do(s) DEVEDOR(ES), até a
verificagdo do total cumprimento das exigéncias contidas no item 3.1.3.

3.2.1 A migracdo do contrato para a fase de amortizagdo prevista no item 3.2 acarreta a integralizagdo
do valor bloqueado, relativo a ultima parcela do cronograma de obra ao valor total do financiamento e
as parcelas de amortizagdo e juros passarao a incidir sobre este valor.

3.3 Atrasada a obra o valor da parcela prevista podera, a critério da CAIXA, ser creditado sob bloqueio
em conta PF CAIXA, corrente ou poupanca, de livre movimentacdo do(s) DEVEDOR(ES), até o
cumprimento da etapa prevista, com base em parecer da Engenharia da CAIXA, ou sera exigida a
reformulagdo do cronograma para a adequacdo e reescalonamento das parcelas.

3.4 O(s) DEVEDOR(ES) podera(do) solicitar a alteracdo do projeto inicial ou substituir o material indicado
informando as alteracGes, custos, quantidades e especificagdes dos novos materiais, observadas as
condicdes abaixo e sendo necessario emissdo de laudo pela Engenharia da CAIXA com manifestagdo de
concordancia:

a) As alteragOes da area para maior ou menor s6 serdao permitidas apds a conclusdo da obra;

b) O valor de financiamento concedido ndo sera alterado em fungdo das alteragdes propostas;

c) Possiveis custos adicionais advindos de tais alteragdes sao necessariamente aportados pelo(s)
DEVEDOR(ES) com recursos proprios;

d) As alteracbes propostas s serdo aceitas se o valor de avaliagdo do imdvel permanecer enquadrado
nos valores definidos para o programa, na data da contratagdo.

3.5 Na fase de construcdo o(s) DEVEDOR(ES) pode(m) pleitear formalmente a redugido do valor do
financiamento com alteracdo do cronograma ou desisténcia de parcelas ndo liberadas, condicionada a
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aprovacao da CAIXA baseada no laudo da Engenharia da CAIXA, devendo ser apresentada Q
documentacdo constante no subitem 3.1.2. LS
3.5.1 Para reducdo do valor do financiamento é exigida capacidade financeira do(s) DEVEDOR(ES) para
concluir as obras com recursos préprios, ficando o(s) mesmo(s) obrigado(s) a conclui-las no prazo fixado

na letra 'B8.2".

3.5.2 A desisténcia da ultimfa parcela de obra, pelo(s) DEVEDOR(ES), s6 podera ser efetuada apos
cumpridas as exigéncias do item 3.1.3 acima, além da aprovagdo pela CAIXA, baseada no laudo da
Engenharia da CAIXA.

3.6 O acompanhamento da execu¢do do cronograma, para fins de liberacdo das parcelas de obra, sera
efetuado pela Engenharia da CAIXA, sendo a vistoria EXCLUSIVAMENTE para a medi¢do da obra e
verificacdo da aplicacdo dos recursos, sem qualquer responsabilidade técnica pela obra.

3.7 Fica estabelecido o percentual de no minimo 5% para a Gltima parcela do cronograma.

3.8 O valor da tarifa de Acompanhamento da Operagdo - TAO, encontra-se descrito na tabela de tarifas
da CAIXA disponivel em: http://www.caixa.gov.br/Downloads/tabelas-tarifas-pessoa-fisica-pessoa-
juridica/Tabela_de_Tarifas_Pessoa_Fisica.pdf

3.9 Caso na vistoria ndo seja constatada a aplicagdo na obra dos recursos liberados com base na PLS -
Planilha de Levantamento de Servicos, havera interrupcdo das liberagdes até a regularizagdo e
cumprimento da etapa prevista, com base em parecer da Engenharia da CAIXA, podendo ser exigida a
reformulacdo do cronograma para a adequac3o e reescalonamento das parcelas.

4 PRAZO DE EXECUCAO DA OBRA - O prazo de obra estabelecido na letra “B8.2” poderd ser
prorrogado mediante autorizacdo da CAIXA, respeitado o prazo maximo de constru¢do estabelecido
para a modalidade contratada e, findo o prazo maximo do programa sem conclusdo da obra, a CAIXA
ficarad desobrigada de liberar as parcelas restantes.

4.1 Neste caso a CAIXA fica autorizada a promover a migragdo do contrato da fase de construgéo
para a de amortizacdo, com a consolidacio do saldo devedor relativo aos desembolsos ja realizados e o
o(s) DEVEDOR(ES) obrigado(s) a concluir a obra com recursos proprios nos 6 (seis) meses subsequentes
ao prazo fixado de término de obra, bem como apresentar toda documentagao exigida no item 3.1.3
para liberagdo da ultima parcela

4.1.1 Assim sendo, n3o haverd desembolsos futuros e os recursos da conta vinculada do FGTS nao
liberados, se houver, retornardo a conta vinculada de titularidade do trabalhador e o DEVEDOR se
responsabiliza pela conclusdo da obra com recursos proprios.

4.2 A CAIXA poder3, a qualquer tempo, vistoriar o imovel alienado, sendo passivel a cobranga de
tarifa de vistoria extraordindria, para constatacdo de atraso na execu¢do da obra sem apresentacdo da
devida justificativa pelo(s) DEVEDOR(ES).

5 CONDICOES DO FINANCIAMENTO - S3o as estabelecidas na letra “B”.

5.1 Durante o prazo de construcdo o saldo devedor sera constituido pelas parcelas do mutuo
liberadas ao(s) DEVEDOR(ES) e pelo valor financiado para as despesas acessorias, se for o caso, sendo
que os encargos serdo calculados com base neste saldo.

5.1.1 O saldo credor da operacdo, constituido pelo somatorio das parcelas do mutuo ainda ndo
creditadas, ndo sofre atualizacdo durante o periodo de construgao.

6 ENCARGO MENSAL - COMPOS!(;KO, CALCULO E FORMA DE PAGAMENTO - O pagamento do
encargo mensal deve ser realizado até a data do vencimento independentemente de qualquer aviso ou
notificacdo. Caso n3o exista nos meses subsequentes o dia indicado para o vencimento ou se coincidir
com dia n3o Util, o pagamento deve ser realizado no primeiro dia util subsequente, sem acréscimo,
sendo composto pela parcela de:
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- Na fase de construgdo: Juros e Atualizagdo Monetaria, Tarifa de Administracio de Contrato
Mensal, Prémios de Seguros e TAO - Tarifa de Acompanhamento da Opera¢ido a cada parcela do
financiamento liberada.

- Na fase de amortizagao: Amortizagdo, Juros, Tarifa de Administracdo de Contrato Mensal e
Prémios de Seguro.

6.1 Na fase de construcao o pagamento dos encargos mensais serda por meio de débito em conta PF
CAIXA, corrente ou poupancga, de livre movimentagao do(s) DEVEDOR(ES).

6.2 Ndo havendo recursos para débito dos encargos em conta corrente CAIXA, o(s) DEVEDOR(ES)
ficara(3o) em mora, com a cobranca dos valores previstos no contrato para esta situacdo, inclusive as
despesas relativas a cobranga e execucdo da divida.

6.3 Na fase de amortizagdo o pagamento dos encargos mensais sera efetuado por débito em PF
CAIXA, corrente ou poupanga, de livre movimentagdo do(s) DEVEDOR(ES) ou boleto de cobrancga.

6.4 Se débito dos encargos mensais em conta PF CAIXA, corrente ou poupanga, de livre
movimentagdo do(s) DEVEDOR(ES), este(s) autoriza(m) a CAIXA a debitar o encargo mensal em conta
indicada de sua titularidade, e, ndo ocorrendo, independente de aviso ou notificacdo, deve(m) solicitar a
emissao da segunda via da prestagdo e paga-la.

6.5 Na fase de amortizagdo O(s) DEVEDOR(ES) podem solicitar por requerimento a alteracdo da a
data de vencimento do encargo e, na alteragao, o valor devido serd atualizado pro rata die, da data do
vencimento do ultimo encargo, inclusive, até a nova data, exclusive.

6.6 A prestacdo (A+)) estabelecida na letra B10 é recalculada mensalmente, atualizada pelo indice
estabelecido na letra B2.1 e na forma do item 8, na data correspondente a do vencimento do encargo
mensal, sendo que a parcela de juros é obtida pela aplicacdo da taxa de juros mensal vigente com base
no saldo devedor atualizado e a parcela de amortizagdo obtida pela diferenca entre a prestacio e a
parcela de juros.

6.7 Os Prémios de Seguro sdo recalculados mensalmente com base nos valores do saldo devedor e
da garantia, atualizados na forma do item 8, aplicando aos referidos valores os coeficientes relativos as
taxas de prémios vigentes na data do vencimento do encargo e devem ser pagos mesmo que nio haja
encargo com vencimento no respectivo més.

6.7.1 No ato da contratagdo € cobrado do(s) DEVEDOR(ES) o valor relativo aos primeiros prémios de
seguro.

6.7.2  Caso os primeiros prémios de seguro ndo tenham sido pagos no momento estipulado no item
anterior, esses valores serdo acrescidos ao valor do primeiro encargo mensal, lancados como diferenca
de prestacgao.

6.8 A Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal no valor de RS 25,00, disponivel na Tabela de Tarifas
da CAIXA, em www.caixa.gov.br, deve ser paga mesmo que ndo haja encargo com vencimento no
respectivo més.

7 JUROS REMUNERATORIOS - Incidem sobre as parcelas liberadas até o fim da divida, as taxas
fixadas neste contrato e sobre as importancias gastas pela CAIXA, para preservacdo de seus direitos e
as necessarias a manutencdo e realiza¢do da garantia.

3 ATUALIZACI\O DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA - A atualizacdo do saldo devedor é mensal
no vencimento do encargo, pelo indice de atualizacdo aplicdvel as contas vinculadas do Fundo de

Garantia do Tempo de Servico - FGTS. Na extingdo do indice aplicado a atualizacdo passara a ser
efetuada pelo indice determinado em legislagdo especifica.
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A atuallzagao do valor da garantia ocorre mensalmente, na data do vencimento do encargo%&

mensal, pelo indice de atualiza¢gdo da remuneragdo basica aplicdvel as contas vinculadas do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

8.2 Na apura¢do do saldo devedor sera aplicada a atualizacdo proporcional, pro rata die, no
periodo entre a data de aniversario do contrato ou a data da Gltima atualizagdo contratual do saldo
devedor, se ocorrida apés o ultimo aniversario do contrato, inclusive, e a data do evento, exclusive.

8.3 A garantia podera ser reavaliada, a pedido da CAIXA ou do(s) DEVEDOR (ES).

8.4 Na data de vencimento do udltimo encargo mensal, eventual saldo devedor residual devera ser
pago pelo(s) DEVEDOR(ES).
9 IMPONTUALIDADE - A obrigacdo em atraso serd atualizada monetariamente pelo indice de

atualizagdo do saldo devedor do financiamento incidindo sobre o valor atualizado juros
remuneratérios, juros de mora e multa moratéria, da data de seu vencimento, inclusive, até a do
pagamento, exclusive conforme item 9.1.

9.1 1) juros remuneratérios calculados pelo método de juros compostos, com capitalizacdo
mensal a taxa de juros prevista na Letra 'B9.4"; Il) juros moratorios a razdo de 0,033% (trinta e trés
milésimos por cento) por dia de atraso; Ill) multa moratéria de 2% (dois por cento), nos termos da
legislacdo vigente.

9.2 No ajuizamento de a¢do para cobranca dos débitos em atraso ou liquidagao de obrigagoes
vencidas incidira, também, honorarios de advogados nos termos do artigo 395 do Cddigo Civil.

9.3 Ocorrendo mais de um encargo mensal vencido e ndo pago, o pagamento do ultimo ndo
presume quitacdo dos anteriores, facultando a CAIXA incorporar o valor vencido ao saldo devedor do
financiamento.

9.4 Efetuada a incorporacdo, as proximas prestacoes terdo acréscimo decorrente desta acao, e,
se ndo incorporadas, o(s) DEVEDOR(ES) permanece(m) obrigado(s) a pagar as obrigacdes
originariamente assumidas.

9.5 A CAIXA pode utilizar o valor de presta¢do paga para quitar uma mais antiga em aberto.

10 AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA — E permitida, na fase de amortizac3o, para DEVEDOR(ES)
adimplente(s) para redugdo do valor dos encargos ou prazo do financiamento, apos a cobrancga de juros
remuneratorios na forma do item 7.

10.1 Na amortizacdo extraordindria ou reducdo do prazo de amortizagdo, até o 52 (quinto) ano de
vigéncia do contrato, o desconto, descrito na letra 'B4', devera ser restituido proporcionalmente.

11 LIQUIDACAO ANTECIPADA - O(s) DEVEDOR(ES) pode(m) efetuar a liquidagdo antecipada da
divida apurada pelo saldo devedor atualizado, acrescido de juros remuneratérios.

11.1 Na liquidagdo antecipada, até o 52 (quinto) ano de vigéncia do contrato, o desconto, descrito na
letra 'B4', devera ser restituido proporcionalmente.

12 DECLARACOES E AUTORIZACOES - O(s) VENDEDOR(ES) e DEVEDOR(ES) declaram, sob as penas
da lei, que s3o auténticas as indicacBes de estado civil, nacionalidade, profissdo e identificagao e que o
imdvel objeto da garantia ndo possui restrigdo ao uso, incluindo restricdes relacionadas a zoneamento,
parcelamento do solo, preservacdo do patriménio arqueoldgico e historico, restricao de atividades
devido a insercio em APA (Area de Preservacio Ambiental) ou APP (Area de Preservacdo Permanente),
e que atende as exigéncias impostas pelos 6rgdos competentes; e nao estd localizado em terras de
ocupacdo indigena ou quilombola e unidades de conservacdo, assim definidas pela autoridade
competente.

12.1 O(s) DEVEDOR(ES) e VENDEDOR(ES) declaram ainda que:

s
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a) inexiste a seu encargo, responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentdria, ndo
respondendo pessoalmente a agbes reais, pessoais, reipersecutorias, possessorias, reivindicatorias,
arrestos, embargos, depdsitos, sequestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos de
credores, dividas fiscais, penhoras ou execugBes que possam comprometer o imodvel objeto desta
transacdo e a garantia fiduciaria ora constituida;

b) esta(do) ciente(s) da possibilidade de obtenc¢do prévia no site do TST www.tst.jus.br da Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-A, da CLT;

c) ndo possui(em) débitos decorrentes de tributos e contribuigées federais;

d) ndo esta(3o) vinculado(s) a Previdéncia Social como contribuintes na qualidade de empregadores ou
como produtores rurais, em caso contrario, ou no caso de VENDEDOR(ES) pessoa(s) juridica(s), sera
apresentada, no registro deste contrato no Registro de Imdveis, a Certiddo Negativa de Débitos relativos
a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido - CND;

e) O valor total do prego do imovel é aquele que consta como VALOR DA VENDA E COMPRA e que ndo
houve/havera celebracdo de outros instrumentos contratuais que prevejam pagamento/recebimento de
quaisquer outros valores, seja em razao de corretagem ou a qualquer outro titulo, e que o
pagamento/recebimento de valores ndo previstos expressamente neste contrato caracteriza CRIME de
FALSIDADE IDEOLOGICA e FRAUDE contra as politicas publicas do programa Minha Casa, Minha Vida,
sujeitando as partes as penas criminais e sangbes civis previstas na legislagdo aplicavel, além do
vencimento antecipado da divida, obrigagdo de ressarcir o FGTS pelas despesas referentes aos valores
de desconto recebidos, e demais penalidades previstas neste contrato.

12.1.1 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), ainda que:

a) atende(m) todos os requisitos previstos legalmente e na Resolugdao do Conselho Curador do FGTS
702/2012, para o enquadramento no Programa Carta de Crédito FGTS e autoriza(m) a CAIXA e o
Agente Operador do FGTS a divulgar informag¢tes deste contrato, necessarias ao acompanhamento
das operacdes com recursos do FGTS pelo Conselho Curador do FGTS, Ministério da Economia,
Ministério do Desenvolvimento Regional, Agente Operador e 6rgdos de controle interno e externo da
Unido;

b) autoriza(m) a CAIXA a fornecer seus dados pessoais e bancarios sempre que solicitado pelos
seguintes orgdos, independente de autorizacdo judicial: Policia Civil e Federal; Ministério Publico
Estadual e Federal; Controladoria Geral da Unido e Tribunal de Contas da Unido;

c) TEM(TEM) CIENCIA DO METODO CONSTRUTIVO EMPREGADO PARA EDIFICACAO DO IMOVEL E, SE
ALVENARIA ESTRUTURAL OU ASSEMELHADO, COMPROMETE(M)-SE A OBSERVAR A RESTRICAO
ESPECIAL DE USO, CONSISTENTE NA PROIBICAO DE ABERTURA DE PAREDES, INSTALACOES DIVERSAS E
REMOGAO OU DESLOCAMENTO DE PAREDES;

d) TEM(TEM) CIENCIA DE QUE A RESTRICAO ESPECIAL INDICADA NA LETRA “c” ou “g” ou “h” ACIMA E
NECESSARIA A SOLIDEZ E A SEGURANCA DO IMOVEL, BEM COMO QUE A SUA INOBSERVANCIA
PODERA ACARRETAR PERIGO DE DESABAMENTO, PELO QUE RESPONDERA(AO) NOS TERMOS DA LEI E
DESTE CONTRATO;

e) sdo auténticos os comprovantes e informagdes de renda e despesas apresentados;
f) estdo regulares os pagamentos dos tributos e encargos desta operac3o;

g) obrigam-se, durante este contrato, a comunicar a CAIXA: casos de descumprimento de obrigacgdo
ambiental ou existéncia de trabalho analogo ao escravo ou infantil, no &mbito da unidade habitacional
financiada de que venha a ter ciéncia por qualquer meio, indicando as medidas adotadas para o
enderegcamento do assunto;
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h) obrigam-se durante este contrato a comunicar a CAIXA impugnacdes feitas ao mesmo, e oco'ﬁ;é_’h’cias«
que possam, direta ou indiretamente, afetar o imovel, notadamente 2 mudanca de sua numeragao-ou
identificacdo;

i) assume(m) subsidiariamente a responsabilidade pelo pagamento dos débitos sobre o imdvel, caso o(s)
VENDEDOR(ES) ndo o faca(m);

j) tem(tém) ciéncia de que no caso de ter sido beneficiado com desconto/subsidio concedido pelo FGTS
a partir de MAI/2005, exceto para Aquisicio de Material de Construcdo — AMC, o presente
financiamento sera concedido sem desconto, sem reducdo da taxa de juros e com o pagamento da
Tarifa de Administracdo de Contrato Mensal;

k) tem(tém) ciéncia de que os itens financiados na modalidade contratada est3o contemplados no
projeto de construcdo apresentado e aprovado pela Prefeitura Municipal e/ou érgdos competentes ou
Alvard de Construgdo juntamente com o projeto sem a aprovacdo nos casos em que a Prefeitura
Municipal e/ou 6rgdos competentes dispensar a exigéncia de projeto aprovado e o construtor optar
pelo Licenciamento de Obra Declaratério e verificado atendimento as regras da CAIXA;

[) entende que CAIXA n3o tem responsabilidade por quaisquer danos ou prejuizos que o mutuario venha
a sofrer em virtude do repasse do recurso depositado pela CAIXA a outra pessoa fisica/empresa, bem
como a utilizagdo indevida ou com desvio de finalidade por conta do mutudrio ou de terceiros;

m) s3o responsaveis pela escolha e contratacdo do Responsdvel Técnico e Construtor da obra, este
ultimo se for o caso, sendo a CAIXA desobrigada de qualquer vinculo com essas partes;

n) assumem a reponsabilidade perante a CAIXA de acompanhar o andamento da obra e cumprimento
do cronograma pactuado com a CAIXA;

0) se comprometem a utilizar o valor depositado, em cada etapa de obra, pela CAIXA na conta do
devedor(es) exclusivamente para construgdo do imoével residencial objeto deste contrato, destinado a
moradia propria, unidade isolada e unifamiliar;

p) tem ciéncia da obrigatoriedade de entrega a CAIXA da certiddo da averbacdo da construgdo junto ao
Registro de Imdveis competente e demais documentos previstos em contrato;

q) tem conhecimento da obrigatoriedade de apresentar mensalmente a CAIXA, independente da
solicitagdo de liberagdo de recursos, a PLS - Planilha de Levantamento de Servigos com relatério
fotografico assinada pelo Responsavel Técnico da obra e pelo(s) devedor(es) referente a etapa.

12.2 O(s) VENDEDOR(ES) declara(m), ainda que:

a) inexiste em seu(s) nome(s), com referéncia ao imovel transacionado, 6nus judiciais ou extrajudiciais,
acdes ou débitos de natureza real, pessoal, reipersecutéria, fiscal ou condominial, assumindo, em
carater irretratavel, a responsabilidade por eventuais débitos de tais natureza que possam ser devidos
até a presente data;

b) Se VENDEDOR(ES) pessoa fisica declara(m) ndo estar(em) vinculado(s) ao INSS como empregador(es),
que ndo constituiu(iram) firma individual, nem participa(m) de sociedade em que assuma o risco de
atividade econdmica urbana ou rural, com fins lucrativos ou ndo, estando, isento(s) das obrigacdes
constantes das legislagbes que regem a matéria previdencidria. Caso contrdrio apresentara(do),no ato
do registro, a Certiddo Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Uniao - CND.

12.3 A CAIXA atesta que o(s) DEVEDOR(ES) comprovou(aram) mediante documentag¢3o e declaracdes
pessoais, o atendimento aos requisitos e as condi¢cdes exigidas pela Lei 14.620 de 13/07/2023 para
enquadramento da presente operac¢do ao Programa Minha Casa, Minha Vida, tanto no que se refere
as caracteristicas do tomador, quanto as caracteristicas do imoével.

M

- MO30818Av007 CONTRATO N2 8.4444.3620854-8 éyll
s ,5/"“ Y oo e g
(Pt — ; - ~3 i { ';; ., }
_ W Zass e %;V R ML [f{ann



CAI% A

12.3.1 Havendo constatacdo pela CAIXA acerca da falsidade das declaracdes prestadas pelo(s)
DEVEDOR(ES) ou do ndao cumprimento dos requisitos exigidos para o enquadramento nos Programas
Carta de Crédito FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, implicara no seu imediato
desenquadramento do referido programa, sendo-lhe atribuido o dever de ressarcir ao FGTS os valores
recebidos a titulo de desconto.

12.3.2 Sem prejuizo das sangdes legais aplicaveis, a falsidade das declaragoes, inclusive a omissao da
informacdo de que vive em unido estavel, gerara para o(s) DEVEDOR(ES), dentre outras
conseqiiéncias, (i) a obrigacdo de restituir a sua conta vinculada os valores do FGTS que tenham sido
utilizados na presente operacao e (ii) o vencimento antecipado da divida.

13 ALIENACAO FIDUCIARIA - O(s) DEVEDOR(ES) aliena(m) fiduciariamente & CAIXA, o imével
objeto deste instrumento, em garantia do cumprimento das obrigagdes contratuais, conforme Lei
9.514/1997, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes.

13.1 E assegurado aos DEVEDOR(ES) adimplente(s) a livre utilizacdo, por sua conta e risco, do imével
alienado.

14 BENFEITORIAS, CONSERVACAO E OBRAS - O(s) DEVEDOR(ES) obriga(m)-se a manter o imével
alienado em perfeito estado de conservagdao, seguran¢a e habitabilidade, fazendo os reparos
necessarios e as obras que forem solicitadas pela CAIXA para preservar a garantia, no prazo
notificado.

14.1 E proibida obra de modificagdo ou acréscimo, sem o prévio consentimento expresso da CAIXA
que, a qualquer tempo, podera vistoriar o imovel alienado.

15 VENCIMENTO ANTECIPADO DA DiVIDA - Podera ocorrer nas hipoteses:
a) informacgodes ou declaragoes falsas pelos VENDEDOR(ES) ou DEVEDOR(ES);

b) ndo cumprimento das obriga¢des contratuais e/ou ndo pagamento dos tributos, impostos, taxas,
contribui¢des e condominios incidentes sobre o imével e/ou estabelecidos em Lei;

c) transferéncia ou cessao a terceiros, dos direitos e obrigac6es deste contrato;
d) imével com restri¢do ao uso ou que ndo cumpra as exigéncias dos érgdos competentes;

e) constituicdo sobre o imovel de outro Onus real, constricdo judicial ou medida
judicial/administrativa ou a¢do contra um dos DEVEDORES que afete a garantia;

f) decisdo administrativa final efou condenacgdo transitada em julgado por: uso de méo de obra em
situacdo analoga a condi¢do de trabalho escravo, trabalho infantil ndo regulamentado, atos
discriminatdrios de raca ou género ou de assédio moral ou sexual, crime ao meio ambiente ou uso de
produtos e servigos bancarios para lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo;

g) ato ou atividade considerado lesivo ao interesse comum, isto é, aquele associado a grupo de
pessoas ligadas pela mesma causa ou circunstancia, ou que resulte na degrada¢dao do meio ambiente;
h) desapropriacdo do imoével dado em garantia;

i) constatacdo, a qualquer tempo, do ndo atendimento pelo(s) DEVEDOR(ES), na data de assinatura

deste contrato, dos requisitos previstos legalmente e na Resolug¢do do Conselho Curador do FGTS
702/2012 para obtengdo do financiamento;

i) se modificado o projeto pela ndo observancia das plantas, memoriais descritivos, cronogramas de
obra, orcamentos e demais documentos aceitos pela CAIXA, sem seu prévio e expresso
consentimento;

k) ndo conclusdo da obra objeto deste financiamento, no prazo contratual;
1) atraso ou paralisacdo da obra, sem motivo comprovadamente justificado e aceito pela CAIXA;

MO30818Av007 7 CONTRATO N¢ 8.4444.3620854-8 . 12



CAI A -

m) comprovacdo da ndo aplicacdo dos recursos estabelecidos no cronograma de obra na v:storla
realizada pela Engenharia da CAIXA, em prazo superior a 120 (cento e vinte) dias.

n) Constatacio de desvio de finalidade da operagdo, verificado em vistoria realizada pela CAIXA,
caracterizado pela constatacdo de que a construcio/reforma do imdvel ndo tem a destinacdo para
moradia isolada e/ou de uso residencial.

15.1 Poderd ocorrer o vencimento antecipado da divida pela auséncia de comprovacao da
averbacdo da obra junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente e pela ndo apresentagdo da
Certid3o Negativa de Débitos relativa a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido - CND da
obra, exceto se tratar-se de Reforma e/ou Melhoria.

15.2 No vencimento antecipado da divida, sera exigida do(s) DEVEDOR(ES) a restituigdo dos valores dos
descontos dos itens 'B4 Desconto concedido pelo FGTS/Unido (complemento)' e 'B14' (Tarifa de
Administracdo e Diferencial da Taxa de Juros), acrescido da atualizagdo pelo mesmo indice aplicado as
contas vinculadas do FGTS no periodo entre a data de contratagdo e a data do evento.

15.2.1 Serdo considerados vencimento antecipado da divida os casos: de transferéncia ou cess3o a
terceiros (contrato de gaveta), no todo ou em parte, dos direitos e obrigacées decorrentes do
contrato, sem autorizacdo da CAIXA; de declaracdo ou informacdo falsa prestada pelo(s)
DEVEDOR(ES); de descumprimento das obrigagoes estipuladas em lei ou no contrato.

16 DESAPROPRIACAO DO IMOVEL EM GARANTIA - A CAIXA receberd do poder expropriante a
indenizacdo, abatendo o valor da divida e disponibilizando o saldo remanescente, se houver, ao(s)
DEVEDOR(ES), que permanece(m) responsavel(is) pelo pagamento se indenizagdo inferior a divida e se
declara(m) ciente(s) que a desapropriag¢do nédo gera direito a indenizagdo securitaria.

17 PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO - 15 (quinze) dias, a partir do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, na forma pactuada neste contrato, a partir
do qual o(s) DEVEDOR(ES) esta(ao) constituido(s) em mora.

18 INTIMACAO - Decorrido o prazo estipulado no item 17, o oficial do Registro de Imdveis, a
pedido da CAIXA, expedird intimacio pessoal ao(s) DEVEDOR(ES) ou a seu representante legal ou
procurador regularmente constituido, cientificando-lhes que, se a mora ndo for paga no prazo de 15
(quinze) dias, a propriedade serd consolidada no patriménio da CAIXA e o imdvel ird a leildo. Apos
purgada, convalescera a alienacgio fiducidria, cabendo ao(s) DEVEDOR(ES) o pagamento das despesas de
cobranga e intimac3o, sendo que eventual diferenca entre o valor pago a titulo da purgacdo da mora e o
devido no dia da purgacio devera ser paga pelo(s) DEVEDOR(ES) juntamente com o encargo vincendo.
19 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - 30 (trinta) dias apds o prazo do item 18 sem pagamento
da mora, serd averbada no registro de iméveis a consolidacdo da propriedade do imével para a CAIXA
e até esta data os DEVEDOR(ES) podem pagar as parcelas vencidas e as despesas dos encargos, custas
de intimagdo e as necessarias a realizacdo do leildo, inclusive as dos antincios e comissdo do leiloeiro,
hipotese em que se restabelecera o contrato de alienac¢do fiduciaria.

19.1 Ocorrendo a consolidacdo da propriedade durante a fase de obra, o(s) DEVEDOR(ES)
perde(m) o direito de receber as parcelas do financiamento previstas no cronograma de obra e ainda
ndo liberadas, inclusive as que se encontram bloqueadas em conta corrente de sua titularidade.
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19.2 Apds a averbacdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria no patrimoénio da CAIXA até o
segundo leildo, é assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) o direito de preferéncia para adquirir o imével por
preco correspondente ao valor da divida, somado as despesas, aos prémios de seguro, aos encargos
legais, as contribuicdes condominiais, aos tributos, inclusive os valores correspondentes ao imposto
sobre transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacdo da
propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario, e as despesas inerentes aos procedimentos
de cobranga e leildo, hipotese em que cabera ao(s) DEVEDOR(ES) o pagamento dos encargos
tributdrios e despesas exigiveis para a nova aquisicao do imovel, inclusive custas e emolumentos.

20 LEILAO EXTRAJUDICIAL - Consolidada a propriedade em nome da CAIXA, o imével sera
alienado a terceiros, conforme art. 27 da Lei 9.514/1997, e alteragbes do mesmo artigo da Lei
14.711/2023, no que couber.

20.1 Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os conceitos:

| - Valor do imdvel: a) valor da avaliagdo constante na letra “B7”, acrescidos os valores das benfeitorias
existentes e que |lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo na forma do item 8,
podendo a CAIXA reavaliar o imovel; ou b) se o valor do imével estabelecido na alinea anterior for
inferior ao valor de referéncia para apuracdo do ITBI, este Gltimo serd o valor minimo estabelecido como
parametro para efeito de venda do imével no primeiro leildo;

Il - Valor da divida: saldo devedor da operagdo de alienagdo fiduciaria, na data do leildo, incluidos juros
convencionais, penalidades e demais encargos contratuais;

Il - Valor das despesas: soma das importancias dos encargos, custas de cobranca, notificacio e
intimacdo e as necessarias a realizagdo do publico leildo, incluindo despesas relativas aos anuncios e
comissdo do leiloeiro;

IV - Encargos do imével: os prémios de seguro e os encargos legais, inclusive tributos e contribui¢des
condominiais.

20.2 O primeiro leildo sera realizado no prazo de 60 (sessenta) dias, contados do registro da
consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA, pelo valor do imével e se nele o maior lance oferecido
for inferior ao valor do imdvel, conforme estipulado no item 18.1 ou 20.1, |, letras “a” ou “b”.

20.2.1 Nos 15 (quinze) dias seguintes, no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde
que igual ou superior ao valor da divida, garantida pela alienagdo fiduciaria mais antiga vigente sobre o
bem, das despesas, inclusive emolumentos cartordrios, dos prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais.

20.3 Nos 5 (cinco) dias a contar do aperfeicoamento da venda no leildo, a CAIXA entregarad ao(s)
DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, compreendendo o valor da indenizacio de benfeitorias,
deduzidos os valores da divida, despesas e encargos, inclusive tributos e contribuicdes condominiais,
importando em reciproca quitacao.

20.4 Se no segundo leildo ndo houver lance que atenda ao referencial minimo para arrematacdo
estabelecido no item 20.2.1, a divida sera considerada extinta com reciproca quita¢do, hipétese em
que a CAIXA ficara investida da livre disponibilidade e exonerada da obrigagio de restituigdo ao(s)
DEVEDOR(ES) de qualquer quantia, a que titulo for.

20.5 As datas, horarios e locais do primeiro leildo e do segundo, se houver, serdo comunicados ao(s)
DEVEDOR(ES) por correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive o
eletrdnico. :

20.5.1 Os leildes e a publicagdo dos respectivos editais podero ser realizados por meio eletrénico.

20.6 Extinta a divida, dentro de 5 (cinco) dias a contar da data da realizacdo do segundo leildo, a
CAIXA dara ao(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitagdo.
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20.7 Consolidada a propriedade para a CAIXA, o(s) DEVEDOR(ES) Ihe entregara(ao) o imével, livre e
desimpedido, sob pena de pagamento a CAIXA, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupacao
do imdvel, por més ou fracdo, o valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o
item 20.1, inciso |, computado e exigivel desde a data da consolidagdo da propriedade fiduciaria para a
CAIXA até a data em que este, ou seus sucessores, for(em) imitido(s) na posse do imével.

20.8 Responde(m) o(s) DEVEDOR(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes
condominiais, inclusive emolumentos cartordrios, e outros encargos que recaiam ou venham a recair
sobre o imdvel, cuja posse tenha sido transferida para o fiducidrio, nos termos do art. 27 da Lei
9.514/1997, até a data em que o fiduciario vier a ser imitido na posse.

20.9 N3o se aplica ao imodvel objeto do presente contrato o direito de preferéncia em favor do
locatdrio, estabelecido pelo art. 27 da Lei 8.245/1991.

20.10 Se o imovel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada com prazo de 30 (trinta) dias
para desocupacdo, salvo concordancia por escrito da CAIXA ou de seus sucessores, devendo a
dentincia ocorrer no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolida¢do da propriedade,
sendo ineficaz e sem efeito, a contratacdo ou prorrogacdo de locagdo do imodvel alienado
fiduciariamente, por prazo superior a 1 (um) ano sem concordancia por escrito da CAIXA.

21 SEGURO - E obrigatéria a contratacdo pelo(s) DEVEDOR(ES) de seguro com cobertura, no
minimo, de MIP - Morte e Invalidez Permanente e DFI - Danos Fisicos ao Imoével, conforme Resolugdo
BACEN n© 3.811/2009.

21.1 O(s) DEVEDOR(ES) se obriga(m) a manter e pagar até a liquidacdo da divida os prémios de
seguro e eventuais tributos com valores compativeis com a cobertura total do saldo devedor do
financiamento bem como para reposicio do imével dado em garantia, no caso de DFI, conforme
estipulado na Apélice de Seguro contratada, disponivel no site da seguradora escolhida.

21.2 Contratado, por livre escolha do(s) DEVEDOR(ES), o Seguro Habitacional Apdlice de Morte e
Invalidez Permanente (MIP) n2 6100000000034 e Apdlice de Danos Fisicos ao Imével (DFI) n2
6510000000034, processo SUSEP n2 15414.617294/2020-71 de emissdo da Seguradora CAIXA
RESIDENCIAL HABITACIONAL, tendo a CAIXA como estipulante e/ou beneficidria, com o Custo Efetivo de
Seguro Habitacional (CESH) de 2,9670%.

21.3 O(s) DEVEDOR(ES) assume(m) ter conhecimento das condigdes das Apdlices Habitacionais
oferecidas pelas seguradoras operadas pela CAIXA e do valor do CESH (Custo Efetivo do Seguro
Habitacional) correspondente as condices e aos parametros vigentes na data do célculo, bem como da
possibilidade de contratacio de outra apdlice de livre escolha com as coberturas minimas e
indispensaveis previstas pelo Conselho Monetario Nacional - CMN, Resolugdo Bacen 3811/2009, nas
condicdes estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP;

214 O(s) DEVEDOR(ES) tem ciéncia que:

a) a cobertura do seguro inicia-se na assinatura deste contrato e rege-se pelas clausulas e condi¢des da
Apdlice, pactuadas pelos devedores e aceitas pela CAIXA, em especial as de exclusdo de cobertura
securitdria e forma de recédlculo de prémios de seguro e dos fluxos de pagamentos e recebimentos no
calculo do CESH, conforme estabelecido pelo CNSP;

b) para efeitos de indenizagdo securitdria de MIP, serdo considerados os percentuais de participagao no
pagamento da parcela que constam no quadro resumo deste contrato;

c) ndo havera cobertura para riscos de MIP decorrentes e/ou relacionados a doenca manifesta em data
anterior a assinatura deste contrato, de conhecimento do segurado e ndo declarada na proposta do
seguro bem como as decorrentes de eventos resultantes de acidente pessoal, ocorrido em data anterior
a assinatura deste contrato; '
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21.5 O(s) DEVEDOR(ES) confirmam ter acessado e lido no site da seguradora contratada a apdlice
escolhida, concordando com as Condi¢des Gerais, Especiais e Particulares pactuadas e com as
obrigacgoes perante a CAIXA, em especial:

a) o valor do prémio de seguro para cobertura de MIP sera determinado com base na faixa etaria dos
DEVEDORES e proporcional a composicdo de renda estabelecida no quadro resumo deste contrato,
aplicado sobre o saldo devedor apurado no dia do vencimento do encargo mensal;

b) para enquadramento dos DEVEDORES na respectiva faixa etéria sera considerada a idade em anos
completos, na data de assinatura deste contrato, com mudangas de aliquota sempre que a idade do
segurado atingir nova faixa;

c) o valor do prémio de seguro para cobertura dos riscos de DFI, objeto da garantia, é determinado com
base no valor de avaliagdo mencionado no quadro resumo e atualizado com base no coeficiente
estipulado na apdlice de seguro contratada, ndo se aplicando a modalidade Lote Urbanizado;

d) em caso de sinistro o valor da indenizacdo sera aplicado na solugdo, amortizacdo ou liquidacio da
divida, tendo os DEVEDORES direito ao saldo remanescente, se houver;

e) no sinistro de natureza pessoal (MIP), a quantia paga a titulo de indenizacdo serd destinada a
amortizacdo ou liquidacdo total do saldo devedor, atualizado na forma pactuada neste contrato,
observada a proporcionalidade de renda indicada no quadro resumo e, no caso de indenizagdo inferior
ao saldo devedor, a diferenca do débito serd de responsabilidade do titular, cénjuge, herdeiros e/ou
sucessores;

f) no sinistro de natureza material (DFI) a indenizacdo correspondera ao montante necessario para
recuperar o imdvel financiado limitado ao valor da importancia segurada e, caso a seguradora prefira
repor a garantia em seu estado anterior ao sinistro, esta se responsabilizard integralmente pela
contratagdo e acompanhamento das obras, ndo cabendo a CAIXA qualquer responsabilidade, inclusive
de financiar eventual diferenca verificada como necessaria para que seja devolvida ao imével a condicio
apresentada imediatamente antes do sinistro;

g) na negativa de cobertura por parte da Seguradora, nos casos de sinistro de natureza pessoal e/ou de
natureza material, os DEVEDORES, seus conjuges, herdeiros e/ou sucessores ficardo responsaveis pelo
pagamento dos encargos mensais do financiamento até a quitagdo da divida ou pela recomposicdo da
garantia em seu estado anterior ao do sinistro, respectivamente, sob pena de antecipar o vencimento
da divida;

h) é facultado a Seguradora estabelecer prazo de caréncia limitado a 12 (doze) meses para cobertura de
natureza pessoal do referido sinistro quando houver alteracdo dos percentuais de composicdo de renda;
i) a ocorréncia de sinistro devera ser comunicada a CAIXA - agéncia detentora do contrato, por escrito
e imediatamente, comprometendo-se o(s) DEVEDOR(ES) e seus beneficiarios a comunicar(em)
imediatamente a CAIXA qualquer evento suscetivel de agravar o risco coberto, sob pena de perda do
direito a indenizacdo se provado que silenciou de ma-fé.

j) ciéncia que todas as Condigdes do Seguro Habitacional e Residencial, bem como ao Certificado, as
Condi¢des Gerais, ao Guia de Servico de Assisténcia e ao Regulamento do Sorteio, sdo disponibilizadas
no portal: https://www.caixaseguridade.com.br/ menu Area do Cliente - op¢do 'Residencial e
Habitacional'.

21.6 O(s) DEVEDOR(ES) declaram ter conh}acimento de que até a liquidagdo do financiamento, se
contrato adimplente, podera ser solicitada a substituicdo da Apdlice, sujeita & aprovagdo pela CAIXA e
desde que atendidos os requisitos fixados pelo CNSP - Conselho Nacional de Seguros Privados ou pelo
Banco Central do Brasil - BACEN.
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ENCARGOS FISCAIS - Os tributos, impostos, tarifas e taxas incidentes sobre o |move! deverao
ser pagos em dia pelo(s) DEVEDOR(ES), podendo a CAIXA exigir comprovagao e o atraso podera ensejar
o vencimento antecipado da divida ou pagamento pela CAIXA para posterior reembolso pelo(s)
DEVEDOR(ES), atualizados monetariamente e acrescidos de juros contratuais.

23 CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES CONTRATUAIS - A tolerancia pela CAIXA no cumprimento
das obrigacdes contratuais n3o acarretara o cancelamento das penalidades e poderes ora conferidos,
que poderdo ser exercidos a qualquer tempo, sendo as obrigacdes extensivas aos
herdeiros/sucessores/cessionarios/promitentes cessiondrios do(s) DEVEDOR(ES).

24 COMUNICACAO COM O(S) DEVEDOR(ES) - O(s) DEVEDOR(ES) autoriza(m) a CAIXA a enviar-
lhe(s) informacbes deste contrato, e outras pertinentes e o compartilhamento com empresas
credenciadas pela CAIXA para efetuar a cobrang¢a dos encargos caso figuem em atraso, aos enderecos
e telefones que constam em suas informagbes cadastrais, por quaisquer meios de comunicacdo,
inclusive eletrénico, como exemplo SMS, sendo de sua responsabilidade informar imediatamente a
CAIXA, alteractes referentes a titularidade, nimero do telefone celular, cancelamento do contrato de
telefonia e outras referentes a seus dados.

25 DISPENSA DE CERTIDOES E APRESENTACAO DO PAGAMENTO DO ITBI - O(s) DEVEDOR(ES) e
VENDEDOR(ES) dispensam os documentos enumerados no Decreto 93.240/1986, inclusive as

certiddes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-os pelas Certiddes de Inteiro Teor da Matricula
Atualizada e de Onus Reais.

25.1 O(s) DEVEDOR(ES) apresenta(m), neste ato, o comprovante de recolhimento do ITBI - Imposto
sobre a Transmissdo de Bens Imoveis.

26 CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS - Este crédito fiducidrio poderd ser caucionado ou cedido, no
todo ou em parte, pela CAIXA, inclusive para fins de securitizacdo prevista na Lei 9.514/1997,
independente de notificacdo ao(s) DEVEDOR(ES), permanecendo as disposigcdes deste contrato em favor
do cessionario.

26.1 A CAIXA poderé ainda, a seu critério, promover a cessdo, parcial ou total do.

26.1 A CAIXA poderd ainda, a seu critério, promover a cessdo, parcial ou total do crédito aqui
constituido, inclusive mediante securitizacdo de créditos imobilidrios, independentemente de anuéncia
ou interveniéncia do(s) DEVEDOR(ES), em conformidade com o disposto na Lei 9.514/1997.

26.2 Ocorrendo a alienac¢3o e a securitizacdo de créditos imobiliarios, a CAIXA podera ceder a uma
companhia securitizadora os créditos originados do presente contrato.

26.3 Os créditos imobilidrios poderdo lastrear a emissdo, pela companhia securitizadora, de um
titulo de crédito, denominado Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI, que sera livremente
negociado por meio de sistemas centralizados de custddia e liquidacdes financeiras de titulos privados.
26.4 O(s) DEVEDOR(ES) tem(tém) ciéncia que a operacdo de financiamento imobilidrio da qual é(sao)
tomador(es), representa um dos elos de uma corrente de negdcios juridicos que se inicia com a
captagdo dos recursos, pela CAIXA, prossegue com a concessdo de financiamento ao(s) DEVEDOR(ES),
passa pela securitizacdo desses créditos e pela negociagdo dos certificados de recebiveis imobiliarios -
CRI, lastreados em tais créditos.

27 NOVACAO - N3o configurara NOVACAO a regularizacio de débitos em atraso.
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OUTORGA DE PROCURAGCOES - Todos os DEVEDORES se declaram solidariamente responsaveis
pelas obrigacdes assumidas perante a CAIXA e constituem-se procuradores reciprocos, até o
cumprimento das obrigagdes deste contrato com poderes irrevogaveis para foro em geral e os especiais
para requerer, concordar, recorrer, transigir, receber e dar quitagdo, desistir, receber citagdes,
notificacdes, intimagdes, inclusive de penhora, leildo ou praca, embargar, enfim, praticar todos os atos
necessarios ao bom e fiel desempenho deste mandato.

29 AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), que
teve(tiveram) prévio conhecimento, leu(ram) e concordou(aram) com as disposices deste contrato,
estando ciente(s) dos seus direitos e obrigagdes.

30 LIBERACAO DA GARANTIA - Até 30 (trinta) dias apds a liquidacdo da divida, a CAIXA forneceré o
termo de quitagdo, obrigando-se o(s) DEVEDOR(ES) a averbar o termo no Registro de Iméveis e pagar as
despesas deste ato.

31 REGISTRO - O(s) DEVEDOR(ES) apresentara(ao) a CAIXA o contrato registrado em até 30 (trinta)
dias da assinatura, e apds este prazo a CAIXA podera registrar o contrato, para posterior reembolso
pelo(s) DEVEDOR(ES).

31.1 As custas e emolumentos decorrentes do registro da alienagdo de imovel, de correspondentes
garantias reais e aos demais atos relativos ao imovel residencial adquirido ou financiado, no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, sdo reduzidos de acordo com as disposi¢cbes da Lei 14.620 de
13/07/2023.

32 DA CONDIGCAO RESOLUTIVA POR IMPOSSIBILIDADE DE REGISTRO - Identificada pelo Cartério
de Registro de Imdveis declaragdo de indisponibilidade de bens vinculada ao CPF do(s) DEVEDOR(ES)
e/ou do(s) VENDEDOR(ES) no Cadastro Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, nos termos do
Provimento n.2 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justiga/Conselho Nacional de Justica - CNJ, ou
constatado outro impedimento legal ao registro deste instrumento, ficam os negdcios juridicos aqui
pactuados resolvidos de pleno direito, independentemente de prévia notificagéo.

32.1 Na resolugdo de pleno direito prevista no item 32, a CAIXA ressarcira o(s) DEVEDOR(ES) dos
valores gastos com o encargo mensal: amortizagdo, juros e Tarifa de Avaliagdo de Bens Recebidos em
Garantia, exceto prémios de seguro, por terem cobertura a partir do primeiro pagamento, e a Tarifa de
Administra¢do do contrato.

33 Ficam dispensadas testemunhas e reconhecimento de firma por forca do §52 do Art. 221 da Lei
6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme redacdo dada pelo Art. 23 da Lei n? 14.620, de 13 de julho
de 2023.

34 FORO DE ELEICAO - Secdo Judicidria da Justica Federal da localidade do imével objeto da
garantia.

INFORMAGOES ADICIONAIS/RESSALVAS
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E por estarem de acordo com os termos e condigdes deste contrato, as partes assinam o presente em 3
(trés) vias.

MONTE CARMELO, MG 23 de Outubro de 2024

COMPRADOR(ES

GILBERTO UNIO BORGES CUNHA - CPF/CNPJ 130. 140 946-41

VENDEDQR(ES)

ol o Pt Ao ostny Toarn ke

SILVANIO LUIZ DE OLVEIRA FURTADO - CPF/CNPJ: 776.630.556-91

{5);/1 W m(1/ML O{/.b /(m,(, WK/Q{M/I)'

SISLENE MARIA DA CUNHA OLIVEIRA CPF/CNPJ: 010.326. 246-02 ok

NIVALDO MACHATO R
Gerente de Cartena PF
yﬂ] Matr 1354786
I AG-Ments Cammela MG

REPRESENTANTE CAIXA/ZNIVALDO 1 WIACHADO ROGHSORMORTOE™

B TROD VEIS ' : da (s B RE
: REGIS E iMOVEIS T Rogrn, 28 © (i) REGISTRO DE iMOVEIS
——— —PODERJUDICHARIO~TJIM G- oy : —
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA \ IPOrOtOCOIo n°1?1 ‘_8—8 E=up - N \.

Selo Eletrénico N° 1HVA41740 t Aﬁlos Fratlcadwos '

Cdcl. Seguranga: 0332.4647,.1674,5671
Quantidade de Atos Praticados: 16
STFJ: RS 850,06 Total: RS 2 892,40

onsulte este Selo em: hitps:/fselos.tjmg.jus.br
o
8
|2

T S L — -
R.TITO FULGENCIO, 258 - SL_06 - MONTE CARMELO - MG - FONE. (34)

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamagdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Ald Caixa: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Ouvidoria: 0800 725 7474

caixa.gov.br
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ANEXO I - Direitos e Deveres do seu Contrato
Cliente: GILBERTO JUNIO BORGES CUNHA.
CPF: 130.140.946-41.

Contrato: 8.4444.3620854-8.

CONHECA OS DIREITOS E DEVERES DO SEU CONTRATO

Vocé sabia que pode perder sua moradia no Programa Minha Casa, Minha Vida ou o dinheiro pago nas
prestacdes, caso deixe de cumprir as cldusulas do contrato que assinou? Por isso, é importante ler com
bastante atencio o contrato e conhecer cada direito e dever que vocé possuli.

A GARANTIA DA DIVIDA E O SEU IMOVEL

No Programa Minha Casa, Minha Vida, o seu imdvel é dado como garantia de pagamento ao
financiamento feito com a CAIXA. Isso significa que vocé pode morar na casa com a sua familia, durante
o tempo em que durar o contrato, mas ndo pode deixar de pagar as prestagdes ou descumprir as regras
até que o contrato dessa casa termine ou vocé pague toda a divida.

VOCE PODE PERDER O IMOVEL ADQUIRIDO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA

Isso pode acontecer quando vocé atrasa o pagamento de duas ou mais prestacdes. Nesse caso, a divida
¢é cobrada toda de uma vez e vocé n3o pode comprar outro imével com os descontos e vantagens do
Programa Minha Casa, Minha Vida. Por isso, quando tiver qualquer problema para pagar as prestagdes,
procure a CAIXA imediatamente.

SUA CASA NOVA DEVE POSSUIR COBERTURA SECURITARIA

Os financiamentos habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida, com recursos do FGTS, contam
com cobertura securitaria contratada pelo(s) devedor(es) prevendo:

- Quitacao total ou parcial do saldo devedor do financiamento habitacional em caso de Morte e
Invalidez Permanente (MIP) do(s) devedor(es);

- Pagamento de despesas para recuperacdo de Danos Fisicos no Imovel (DFI).
O devedor, seu sucessor ou herdeiro pode solicitar a quitagdo do imovel nos seguintes casos:
- Morte do devedor;

- Invalidez permanente que impeca o desempenho de trabalho habitual de forma definitiva, desde que
ndo esteja recebendo auxilio-doenca.

Atencdo:

- Quando o imavel é financiado por mais de um devedor (composicdo da renda), a quitacao do saldo
devedor do contrato é parcial, de acordo com o percentual de renda pactuado;

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informacoes, reclamacdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Al6 Caixa: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Ouvidoria: 0800 725 7474
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- Ndo ha cobertura para os riscos de invalidez permanente decorrente e/ou relacionada a doenca
manifesta em data anterior a assinatura do contrato de financiamento, de conhecimento do devedor e
ndo declarada na proposta do financiamento ou decorrente de eventos comprovadamente resultantes
de acidente pessoal ocorrido em data anterior a data de assinatura do contrato.

Como acionar a cobertura securitaria:

Em caso de MIP ou DFI, a CAIXA deve ser informada para acionar o pedido de cobertura junto a
Seguradora.

ATRASO NO PAGAMENTO DAS PRESTAGOES

Caso haja atraso no pagamento das prestagdes, os valores serdo acrescidos de multa de 2% ao més e de
juros de 0,033% por dia de atraso.

REAJUSTE DO CONTRATO

O contrato prevé a corregdo mensal do saldo devedor pelo mesmo indice de corre¢do monetaria das
contas vinculadas do FGTS e o recalculo mensal da prestagcdo de amortizacdo.

E importante informar que os reajustes do contrato nio dependem do reajuste dos rendimentos do(s)
devedor(es).

PROBLEMAS NA CONSTRUCAO
O imovel é escolhido diretamente pelo(s) devedor(es), a responsabilidade pelos vicios construtivos é da

construtora e ndo da CAIXA. Caso vocé entre em contato com a construtora e ndo obtenha resposta,
procure a CAIXA.

Se vocé adquiriu um Imovel Novo, verifique se o seu imovel tem cobertura do seguro Responsabilidade
Civil, Profissional e Material - RCPM.

Este seguro foi contratado pelo VENDEDOR, no momento da contratacdo do seu financiamento e cobre
vicios no imoével, relacionados a danos materiais e corporais, decorrentes de agdes ou omissdes culposas
do responsavel pela prestagdo de servigos (execugdo das obras e/ou materiais de construgio utilizados),
pelo prazo de até 60 (sessenta) meses, a partir da expedicido do 'Habite-se'.

Em caso de sinistro, vocé deve, imediatamente, entrar em contato com a Central de Gestio de Danos e
Reparos, telefone 4020-5845 (todo o pais).

AVISOS FINAIS

Quando tiver duvidas sobre o contrato procure uma agéncia da CAIXA, preferencialmente a agéncia do
seu financiamento habitacional.

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamagdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Al6 Caixa: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)

Ouvidoria: 0800 725 7474 V)
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CERTIDAO ELETRONICA

LIVRO REGIS ERAL N.° 02 cm4:046128.2.0048972-91
0 DE JMOVEIS
MONTE : DE MINAS GERAIS FICHA: A01

48.972 { OF;CIAL

Feita em 1° de Agosto de 2.02‘%Coglstante do imdével seguinte: Lote de n°1l
da Quadra 13, contendo a &rea total de (150,00m2), com as seguintes medidasg
e confrontacdes: "A frente para a Rua S3c Rogue, medindo 6,00m; laddg
esquerdo confrontande com Lote 11-3, medindo 25,00m; lado direitd
confrontando com o Lote 12, medindo 12,50m; Lote 13 medindo 12,50m e o funddg
confrontande com lote 16, medindo 6,00m, sito na referida via publica, ng
Bairro Residencial Campestre, nesta cidade"™. Inscrigd@o Municipal: 1594.
PROPRIETARIO: SILVANICO LUIZ DE OLIVEIRA FURTADO, brasileiro, construtor,
maior, nascido aos 28/02/1971, inscrito no CPF n°776.630.556-91 e da CI n9
MG-11.535.838-SSP/MG em 06/11/1997, casado sob o regime da comunhio parciall
de bens, posterior & Lei 6.515/77, aos 25/01/1992, conforme certidao deg
casamento matricula n°0592610155 1992 3 00003 084 0000565 17 no CRCPN local,
com SISLENE MARIA DA CUNHA OLIVEIRA, brasileira, empresaria, maior, nascids
acs 06/08/1974, inscrita no CPF n®010.326.946-02 e da CI n° MG-13.844.670+
SSP/MG, residentes e domiciliados na Rua Paralela, n®421, Bairro Jundiai,
Monte Carmelo-MG. Regs. Ant®s R-02 e AV-03-04-~06 da matricula 38.763 livrg
02. Imével Objeto de Desdobro Urbano. Quant: 1, Cbéd. Tabela: 4401-6,
Emolumento: R$59,72; Recompe: RS$3,58; TFJ: RS$19,91; ISSQN; ,792; Totalj
R$85,00. Nameroc Selo Digital: HVN30826. Cédige de Seg 6930.0634.
7890.2644. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de Morge
R-01-48.972. Feito em 04 de Dezembro de 2.024. VENDEDORES: ILVANIO LUIZ DE
OLIVEIRA FURTADO, nacionalidade brasileira, nascido em 28/02/1971
administrador, filho de: Alaide Helena de Jesus e Jo&Zc Luiz Neto, e-mail
SILVACDOIDO332211RGMAIL.COM, portador de Carteira de Identidade n
MG-11.535.838, expedida por Secretaria de Segurancga Publica/MG em 06/11/199]
e do CPF 776.630.556-91, casado no regime de comunh3o parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, e seu cénjuge SISLENE MARIZA DA CUNHA OLIVEIRA
nacionalidade brasileira, nascida em 06/08/1974, administrador, filhaz de
Helena Rosa da Cunha e Vigilato Cunha, e-mail: SILVADOIDO332211@GMAIL.COM)]
portadora de Carteira de Identidade n® MG-13.844.670, expedida pox
Secretaria de Seguranc¢a Puablica/MG em 30/10/2001 e do CPF 010.326.946-02
residentes e domiciliazdos em R Paralela, 421, Casa, Vila Dourada em Montd
Carmelec/MG. CCMPRADOR E DEVEDOR FIDUCIANTE, doravante denominade DEVEDOR
GILBERTO JUNIC BORGES CUNHA, nacionalidade brasileira, nascido em 05/0]
/1995, vendedor pracista representante comercial caixeiro viajante ¢
assemelhados, filhc de: Elis Regina Castro Cunha e Gilberto Goncalves da
Cunha, e-mail: GILBERTO-JUNIO@OUTLOOK.COM, portador de Carteira de
Identidade n® MG-20.716.040, expedida por Policia Civil/MG em 17/02/2014 s«
do CPF n®130.140.946-41, solteiro, residente e domiciliado em R Araguari
364, Cs, Aeroporto em Monte Carmele/MG. TITULO DE DOMINIO: Contrato poy
Instrumento Particular, com caradter de escritura publica, na forma do §5° dg
art. 61 da Lei 4.380/1964, de venda e compra de terreno residencial, mutud
para obras com obrigagdes e alienacdo fiducidria em garantia no SFH - Carts
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CERTIDAO ELETRONICA - VERSO

CNM:046128.2.0048972-9

[ MATRICULA —

VERSO

48.972

e Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida. Contrato
°8.4444.3620854-8, datado de 23/10/2024. Composicdc de Renda: Devedor
iduciante: Gilberto Junio Borges Cunha: Renda: R$3.255,15 (tré8s mil
uzentos e cinquenta e cinco reais e quinze centavos). %Composicioc de Renda
ara Fins de Indenizagdo Securitaria: 100,00%. Bd4)Valor de Venda e Compra do
ferrenc e Construcdo e Composigdo dos Recursos: O valor destinadoc & venda e
compra do terreno e construgdoc do imével objeto deste contrato & de
R$190.000,00 (cento e noventa mil reais), composto pela integralizacdo dos
Yalores abaixo: Financiamento CAIXA: R$152.000,00 (cento e cinguenta e dois

mil reais); Recursos Préprios aplicados/a aplicar na obra: R$37.100,00
trinta e sete mil e cem reais); Desconto/Subsidioc concedido pelo FGTS
Unido: R$900,00 (novecentos reais). Do valor total descrito acima,

R$55.500,00 (cinquenta e cinco mil e quinhentos reais) correspondem ao valor
de venda e compra do terreno. D - Descricdo do Imével Objeto deste Contrato:
[mével havido conforme matricula 48.972 do CRI de Monte Carmelo/MG, que
hssim descreve: Um lote de terreno localizado na Rua Sao Roque, LT 11 @D 13,
Residencial Campestre, nesta cidade, devidamente descrita e caracterizada na
referida matricula, dispensando-se & sua inteira descrigdo nos termos do
Artigo 2° da Lei 7433/85. Foi recolhido ITBI, em data de 08/11/2024, pela
5A: 3930503, juntamente com as quitagbes municipais. Inscrigdo municipal:
1594. Neste Instrumento ficam dispensadas a apresentagdo de testemunha

reconhecimento de firma por forga do Inciso II do Art. 221 da Lei 6.015, dj
Bl de dezembro de 1973, conforme redagdc dada pelo Art. 23 da Lei n°14.620,
He 13 de julho de 2023. Quant: 1, Céd. Tabela: 4515-3, Emolumento: R$597,80;
Recompe: R$35,87; TFJ: R$244,16; ISSQN:~BS$17,93; Total: R$895,76. Numero
felo Digital: IHV41740. Cédigo de Segu 0332.4647.1674.5671. Dou fé. A
Dficial, Ada Luzia Rodrigues de Mora
R-02-48,.972., Feito em 04 de Dezembra d€ 2.024. DEVEDOR/FIDUCIANTE: GILBERij
JUNIO BORGES CUNHA, j& gqualificado acima. CREDORA FIDUCTARIA: CAI

ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de empresg
pablica, pessoa Jjuridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei
759/1969, regendo~se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacgéao,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Nivaldg
Machado Rocha Junior, nacionalidade brasileira, casado, nascido emn
P9/04/1983, economidrio, portador(a) da carteira de identidade MG11483584,
pxpedida por DPC/MG e do CPF 055.855.306-07 conforme procuragdo lavrada as
Folhas 52 e 53, do livro 3520-P, em 13/04/2022, e folhas 127 e 128, do livrdg
B520-P, em 25/04/2022, no 2 TABELIAO DE NOTAS E PROTESTO BRASILIA, DISTRITQ
FEDERAL e substabelecimento lavrado & folha 021, do livro 2205-P, emn
D4/05/2022, e folha 129, do livro 2206-P no PRIMEIRO SERVICO NOTARIAI
COMARCA DE UBERLANDIA, MINAS GERAIS, doravante denominada CAIXA. Agéncij

responsavel pelo contrato: 709 - Monte Carmelo/MG. TITULO DE DOMINIO
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IMOVEIS 9
O DE MINAS GERAIS FICHA: JGZ
48.972 { OFICIAL

Contrato por Instrumento PartiEhiﬁé, com carater de escritura publica, n
forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, de venda e compra de terren
residencial, mutuo para obras com obrigacdes e alienacdo fiduciaria e
garantia no SFH - Carta de Créditoc Individual - CCFGTS - Programa Minha Cas
pMinha Vida. Contratd n®8.4444.3620854-8, datado de 23/10/2024. Condigdes dg
Financiamento: Bl)Origem dos Recursos: FGTS. Modalidade: Aquisigdc de
Terreno e Construcioc. B2)Sistema de BAmortizacio: PRICE. B2.l1)Indice de
Atualizacdo do Saldo devedor: TR; B3)Enquadramento: SFH; B6)Valor Total da
Divida (Financiamento): R$152.000,00 {cento e cinquenta e dois mil reais);
B7)Valor da garantia fiducidria e do imdvel para fins de venda em publico
leildo: R$190.000,00 (cente e noventa mil reais); B8)Prazzo Total (meses):
426; B8.l)Amortizacdo (meses): 420; BB.2)Construcdc (meses): 6; B9)Taxa de
Juros: B9.1)Sem Desconto: Nominal a.a: 8,1600; Efetiva a.a: 8,4722; Nominall
e Efetiva a.m: 0,6800; B9.2)Com Desconto: Nominal: 6,0000 e Efetiva: 6,1677;
Norminal e Efetiva a.m: 0,5000. B9.3)Com Redutor de 0,5%: Nominal: 5,5000 ¢
Efetiva: 5,6408; Nominal e Efetiva a.m: 0,4583. BY9.4)Taxa Contratada:
Nominal: 5,5000 e Efetiva: 5,6407; Nominal e Efetiva a.m: 0,4583.
B.10)Encargo Mensal Inicial: B10.1)Taxa Contratada: Prestacgio (a+j):
R$816,26 (oitocentos e dezesseis reais e vinte e seis centavos); Prémios de
Seguros MIP e DFI: R$26,41 (vinte e seis reais e quarenta e um centavos);
Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal - TA: 25,00; Total: R$B67,67
(oitocentos e sessenta e sete reais e sessenta e sete centavos).
Bll)Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 25/11/2024. Bl2)Reajuste dos
Encargos: De acordo com item 6. Bl3)Forma de pagamento na data d
icontratagdo: Débitoc em conta corrente. Bl4)Encargos devidos pelo proponent
no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS (Resclugdo Conselho Curador dg

FGTS 702/2012): Bl14.1)Tarifz de Administracdo de Contrato mensal - TA:
RS0, 00. Bl4.2)Diferencial na Taxa de Juros: R$8.489,57 (oito mil]
quatrocentos e oitenta e nove reais e cinguenta e sete centavos). Sendo qu

foi oferecido em alienag¢ic fiduciiria, o imével objeto do R-01 da matricul
48.872 livro 02. Demais clausulas e condigdes constam de uma via dg
contrato, gque fica arquivade em cartdric. Quant: 1, Cod. Tabela: 4541-9,
Duant: 14, Coéd. Tabela: 8101-8, Emolumento: R$1.230,30; Recompe: R$73,76;
TFJ: R$596,12; ISSON: R 8; Total: R$1.937,06. Namero Selo Digital:
IHV41740. Cdédigo de Seg 0332.4647.1674.5671. Dou fé. A Oficial, Ada
Luzia Rodrigues de Mor

% REGISTRO DE IMGVEIS DE MONTE CARMELO - MG

i Rusa Tito Fulgdneio, 258 Sala 06 - Centro - CEP: 38500-000. Telefone: (34)3822-4406. Email: cartarioderegistraddcaromovels.com.or
| Wl Oficial Ada Luzia Rodrigues de Moraes
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