
CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL: 

 

LOCADORA: DÊNIA NAVES  MUNDIM   DE SOUZA, casada, RG: 3969315 CPF: 

572.097.406-78. Endereço: Rua Gentil Bosi, n 101, condomínio recanto do Arari, Monte 

Carmelo/ MG. F: (34) 99906-5854, e-mail: dra.denia@bol.com.br 

LOCATÁRIO(A):  THIAGO DE VASCONCELOS VARGAS, CPF: 094.721.366-05, 

Telefone: (34) 99174-8613, filiação: Cleonice Rodrigues de Vasconcelos e José Humberto 

Vargas, e-mail: Thiago_18242@yahoo.com.br  

IMÓVEL:  Uma casa residencial na Avenida José Avelino, n° 396, Centro, CEP: 

38.500-000, em Monte Carmelo/MG.  
 

FINALIDADE: Residencial 
 

PRAZO  DE LOCAÇÃO: 2 anos (24 meses)  
 

       O prazo de locação é de 24 meses, com início de 15/06/2025, e à terminar 

impreterivelmente no dia da data do vencimento do contrato 15/06/2027,       

independentemente de qualquer aviso, notificação ou interpelação judicial ou 

extrajudicial, tornando-se inalteradas as demais garantias contratuais peio LOCATÁRIO, 

até a devolução definitiva das chaves do imóvel, objeto deste contrato.  
 

INÍCIO: 15/06/2025 
 

TÉRMINO: 15/06/2027 
 

VENCIMENTO: Dia 15 de cada mês (mês vencido). 0 primeiro pagamento será em 

15/07/2025.   

Sendo todo vencimento do pagamento do aluguel, dentro desse prazo de locação, 

é mês vencido.             

        Caso o  LOCATÁRIO não pague o aluguel dentro prazo fixado, será acrescido ao 

principal após 05 (cinco) dias de atraso, multa de 2% sobre a soma do valor apurado, e 

terá acréscimo de mora de 1% ao mês.  

VALOR MENSAL DA LOCAÇÃO:  R$ 2.200,00 
 

        Fica desde já acordado entre as partes, que se a legislação vier permitir reajustes 

de aluguel com periodicidade inferior a prevista nessa cláusula será adotado na locação 

hora contratada, o menor dos prazos permitidos peio Governo Federal.  
 

PERIODICIDADE  DO REAJUSTE:  O valor da locação sofrerá reajuste anual e 

automático, de acordo com a variação do índice IGPM/FGV. 
 

        O LOCADOR, supra qualificado, e o LOCATÁRIO também supra qualificada, 

resolvem ajustar a locação, do imóvel retro descrito, que oram contratam, sob as 

cláusulas e condições seguintes:  
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I — O imóvel destina-se exclusivamente para uso próprio, sendo proibido ao 

locatário sublocá-lo, cedê-lo, ou emprestá-lo no todo ou em partes, seja que título for, 

salvo na hipótese de prévia e expressão autorização da LOCADORA.  

II — A locação vigerá pelo período estabelecido no preâmbulo deste instrumento, 

devendo o LOCATÁRIO a restitui-lo, findo contrato, independente de notificação judicial 

ou extrajudicial.  
 

III — 0 valor mensal da locação será aquele pactuado no preâmbulo deste 

instrumento. 
 

         Ao término do contrato, com interesse das partes, a renovação será através de 

novo contrato escrito até 30 dias, após acerto entre o locador e o locatário.   
   

IV — O aluguel será exigível, no dia do vencimento, supra- estabelecido, devendo 

o pagamento sendo efetuado via pix, chave 34999065854, titular: Dênia Naves Mundim 

de Souza, Banco Bradesco. Favor enviar foto por zap da locadora, todo mês do 

comprovante bancário. 
 

         Parágrafo Único: A eventual tolerância em qualquer atraso, ou demora no 

pagamento de aluguéis, taxas ou demais encargos são de responsabilidade do locatário, 

em hipótese alguma poderá ser considerada como modificação das condições do 

contrato, que permanecerão, em vigor para todos os efeitos.  
 

Assinar ou rubricar em todas as páginas das duas vias do contrato do locatário. 

Ou assinar digitalmente. 

  O pagamento do IPTU do imóvel é de responsabilidade do Locatário.  

Favor transferir as titularidades da CEMIG, DMAE, (Contas), em nome do 

LOCATÁRIO.  

V- Além do aluguel são encargos do LOCATÁRIO, a taxa de luz, água DMAE, força, 

saneamento,  esgoto, e quaisquer outras que recaiam ou venham a recair sobre o imóvel 

locado  que serão pagas nas repartições arrecadadoras respectivas. Incube ao locatário, 

também, satisfazer por sua conta exigência das autoridades sanitárias de higiene.  
 

A - Não declarar e não informar o valor do pagamento desse aluguel no imposto 

de renda anualmente, se possível, caso contrário, favor entrar em contato com 

antecedência com a locadora; afim de negociarmos esta nova situação. 

B - Verniz aplicado em todas as portas, alisares, portais de madeira da casa locada.  

C - Favor reconhecer firma em Cartório do LOCATÁRIO,  das duas vias do contrato 

apenas na  última página dos dois contratos. Ou assinar digitalmente. 

D -  Entregar a casa, com o passeio e meio fio, pintados, com tinta e resina, 

próprias de pedra, com várias aplicações desses dois produtos. Conforme, o passeio e o 

meio fio foram entregues, durante o inicio da locação do imóvel. 

 



VI— O   LOCATÁRIO usará o imóvel de forma a não prejudicar as condições 

estéticas e de segurança moral, bem como a tranquilidade e o bem estar dos vizinhos.  
 

VII- O LOCATÁRIO obriga-se pela sua conservação e manutenção, trazendo-o 

sempre nas mesmas condições que o recebeu.  
 

A: Imóvel entregue ao locatário com pinturas novas, em paredes e tetos, janelas,  

gesso, luminárias, casa totalmente pintada nas portas, janelas  e portões externos, 

presença de lâmpadas em todas as luminárias, gessos, muros, luminárias, fachadas 

(internas e externas), etc.  

B: Armários embutidos todos em funcionamentos em bom estado de 

conservação;  

C: Pisos em bom estado de conservação;  

D: Torneiras, vasos, pias, iluminação, etc. todas funcionando normalmente.  

E: Portas com algumas chaves  

F: Luminárias com lâmpadas internas e externas. 

G: Dois portões funcionando normalmente manuais; com um motor automático 

instalado. 

E: Cerca elétrica instalada.  

F: Interfone instalado. 

G: Presenças de câmeras instaladas. 
 

        O LOCATÁRIO, confessa que recebeu o imóvel  em  bom estado, completamente 

limpo com tinta látex de qualidade nas paredes e tetos, verniz nas portas de madeira, e 

com todas as instalações elétricas, hidráulicas e sanitárias, em funcionamento; 

obrigando- se a fazer-se suas custas exclusivas todos e quaisquer reparos, consertos e 

substituições que se fizerem necessários durante a locação, restituindo se o imóvel 

quando finda a locação, em bom estado de conservação e funcionamento, 

completamente pintado com técnica e com a mesma qualidade de tinta, limpo, de forma 

que possa o mesmo ser alugado à terceiros. Sendo necessário a substituição de qualquer 

peça ou acessório, esta se fará por outro (a) da mesma qualidade.  
 

        Caso houver fixação de placas, letreiros, na devolução do imóvel haverá a parte 

da casa à ser entregue reparada, nos mesmos moldes que a recebeu.  

         A infração de qualquer das cláusulas deste contrato faz o infrator na multa 

irredutível de 20% sobre o aluguel anual em vigor a época da infração importa na sua 

rescisão de pleno direito, independentemente de qualquer notificação ou aviso, 

sujeitando a parte inadimplente ao pagamento de perdas e danos que forem apuradas.  

Reparos em telhados como: Calha, ruflo, trocas de telhas, pingadeiras, goteiras, 

infiltrações, são de responsabilidades do locatário. 

 
 



       DA DEVOLUÇÃO DO IMÓVEL:  A devolução do imóvel, antes do prazo contratual: 

Se o locatário devolver o imóvel antes do vencimento do prazo ajustado, pagará a multa 

compensatória de 30% sobre o valor do contrato, calculado sobre o valor do aluguel 

vigente à época da rescisão deste. Está multa será paga obedecendo a proporção ao 

tempo do contrato à cumprir. 

 Casa na condição e estado de conservação e funcionamento como apresentada 

no ato da entrega para ser locada, caso contrário, durante o decorrer da locação, 

consertos e manutenções serão de acordo com a necessidade e responsabilidade do 

locatário. 

        Parágrafo único: A LOCADORA,  por si ou por preposto poderá visitar o imóvel 

durante a locação para verificar o exato cumprimento das cláusulas deste contrato.  
 

        Os pagamentos dos: aluguel do imóvel, CEMIG, DMAE, serão cessados após o 

término da pintura, reparos, consertos, etc.; durante a entrega do imóvel, findado o 

contrato, ou, na rescisão do contrato e na sua não renovação.  
 

  IX-Qualquer benfeitoria por ventura construída adere ao imóvel, renunciando ao 

LOCATÁRIO, expressamente, ao direito de retenção, ou de indenização, salvo se convier 

ao locador que tudo seja reposto no anterior estado, cabendo, neste caso, o locatário, 

fazer a reposição por sua conta, responsabilizando-se por aluguéis, tributos, e encargos 

até conclusão da obra.  

        Caso o locador resolva receber o imóvel com os benfeitorias realizadas; não  

terá ao locatário nenhum direito a indenização pelas mesmas, e em hipótese alguma, 

direito a retenção do imóvel, uma vez que as mesmas aderirão aos  mesmos.  

        Parágrafo primeiro- A responsabilidade do  LOCATÁRIO pelo aluguel e demais  

obrigações legais e contratuais, só terminarão com a devolução definitiva das chaves e 

quitação de todos os débitos de locação e os consectários legais e contratuais, inclusive 

reparos necessários.  

Obs: Se constatado o atraso superior a dois meses de locação, fica desde já 

autorizado e expressamente acordado e notificado, o despejo liminar inaudita altera para 

(sem contestação previa), na forma do art. 59, da lei 8245, concordando as partes ainda 

com a dispensa da caução prevista no §1º do artigo 59 da lei 8245/1991. 

 Para fins da comunicação processual e comprimento do mandato de despejo, 

considerar-se-ão induzidos à mora e cientes dos fatos pela ciência ao locatário, por 

quaisquer meios admissíveis em Direito. A garantia constante desta cláusula vigorará 

ainda que a locação seja prorrogada e até à efetiva entrega das chaves do imóvel, o que 

se dará quando o locatário tiverem cumprido suas obrigações. 

 



 X- Na hipótese de ser necessário qualquer medida judicial, a LOCADORA, o 

LOCATÁRIO, poderão ser citados pelo correio, com AR (Aviso de Recebimento) dirigido 

aos respectivos endereços mencionados  no   preâmbulo deste instrumento.  

 

XI- 0 foro deste contrato, é o da comarca de Monte Carmelo.  

        E por estarem justos e contratados, lavraram o presente instrumento em 02  

vias de igual teor para finalidade de direito.  

 

                         Monte Carmelo, 15 de junho de 2025  

 

 

 

___________________________                         _____________________________ 

DÊNIA NAVES MUNDIM DE SOUZA                       THIAGO DE VASCONCELOS VARGAS             

          CPF:572.097.406-78                                              CPF: 094.721.366-05    

               RG-3969315                                                        

              (LOCADORA)                                                              (LOCATÁRIO) 

 

 

 

TESTEMUNHAS: 

 

 

__________________________                           ________________________ 

NOME:                                                                           NOME: 

CPF:                                                                                CPF: 

 

Favor assinar todas as vias e reconhecer firma do locatário em cartório, apenas na última 

página, das duas vias do contrato, ou assinar digitalmente. 
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