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1. IDENTIFICAÇÃO DO SOLICITANTE 

Emerson Reis Torres, brasileiro, empresário, solteiro, portador da cédula de identidade M-2.965.701 
SSP/MG, inscrito no CPF 504.541.536-00, morador e residente na Ponte Alta, Santo Antônio da Barra, 
Pedro Leopoldo-MG 

 
 

2. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

 Determinar valor de mercado do imóvel 
 
 

3. FINALIDADE 

Levantamento de patrimônio 
 
 

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 

 
Este laudo segue as orientações das Normas Técnicas da ABNT: Avaliação de Bens, NBR 14653 

– Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 3 (Imóveis Rurais). Tem como subsídios a documentação / 

informações obtidas: 
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- na Certidão de Matrícula/Transcrição nº 23.449 - , do Cartório Ofício de Registro de Imóveis 

da Comarca de Pedro Leopoldo – MG. 

- em informações constatadas "in loco", quando da vistoria ao imóvel; 

- em informações obtidas durante a pesquisa de mercado; 

- Outros aspectos relevantes….., áreas não averbadas, posicionamento acerca de 

ativos/passivos ambientais, restrições, situações paradigmas, etc 

 
5. PROPRIETÁRIO 

Emerson Reis Torres 
 
 

6. ENDEREÇO DO IMÓVEL AVALIANDO 

Santo Antônio da Barra, gleba 09, Ponte Alta, Santo Antônio 

da Barra 

Pedro Leopoldo - MG 
 
 

7. CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 

 
7.1 ASPECTOS FÍSICOS 

Área do terreno em topografia mista, com algumas variações quanto a sua inclinação (aclive, 

declive) e arborizado 

 
7.2 INFRAESTRUTURA PÚBLICA 

Acesso sem pavimento na via, possui energia elétrica no local, rede de esgoto N/C, possui rede 
telefônica no local 

 
 

7.3 ASPECTOS ECONÔMICOS E ESTRUTURA FUNDIÁRIA 
 

A área avaliada é uma área de 7.230,70 m² conforme croque de uma fração da 
gleba 09 no total de 20.019 m² conforme livro de registro de imóveis de matrícula 
número 23.449 

 
7.4 POSSIBILIDADES PARA O DESENVOLVIMENTO LOCAL 

 
É uma área com potencial expansivo para loteamentos ou instalações industriais 

 
8. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 

8.1 VISTORIA 

data: 21/03/2025 

(x) Ocupado (autorizado):    

( ) Ocupado (não autorizado):   

( ) Desocupado:    
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( ) Outros:  

observação: 
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8.2 DESCRIÇÃO SUMÁRIA DO IMÓVEL 

- Proprietário, conforme transcrição/matrícula nº 23.449 

- Área registrada: Sim 

- Localização: Santo Antônio da Barra, Ponte Alta, Pedro Leopoldo - MG 

- Classificação do imóvel avaliando: (conforme Seção 5 da ABNT NBR 14653-3:2019) 

 

8.3 ROTEIRO DE ACESSO E PLANTA ESQUEMÁTICA DE LOCALIZAÇÃO 
 

- Situação do imóvel – Ocupado  

- Roteiro de acesso – Acesso pela Ponte Alta, não asfaltado 

 
8.4 UTILIZAÇÃO ECONÔMICA ATUAL DO IMÓVEL 

 
Imóvel utilizado apenas para usofruto familiar, sem atividades econômicas  
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8.5 VEGETAÇÃO 

 
 
 

 
 
 

8.6 RECURSOS HÍDRICOS 

Sem imagens, local de difícil acesso. 

 
8.7 CLIMA 

 
             Sem informações sobre o clima do local 

 
8.8 RELEVO 

Area em topografia mista/regular. 
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9. POTENCIALIDADES DO IMÓVEL 

Imóvel com potencial expansivo a loteamento e indústria 
 
 

10. DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

O mercado local apresenta média liquidez para imóvel similar ao terreno apresentado neste 

relatório, uma vez que a área ainda se encontra em crescimento moderado, podendo ser vistos 

próximos ao local alguns empreendimentos, mas que ainda não alcançou a área do imóvel citado 

neste relatório 

 
11. METODOLOGIA 

Método comparativo de dados 

 
12. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

especificar os graus de fundamentação e precisão da avaliação, conforme item 9 da ABNT NBR 

14653-3:2004 

a) Fundamentação: (x ) Grau I ( ) Grau II (  ) Grau III 

b) Precisão: ( ) Grau I ( x ) Grau II ( ) Grau III  

 
 

13. CONCLUSÃO 

Os cálculos obtidos neste relatório acompanharam o método comparativo direto de dados de 

imóveis similares ao imóvel avaliando, levando em consideração a média do m² e tipologia para 

auferição dos dados apresentados. 

 
 

 
14. RESPONSÁVEL(EIS) PELO LAUDO 

 
Responsável  

Marco Luther do Carmo Santos 

VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL 

R$ 578.456,00 

(quinhentos e setenta e oito mil, quatrocentos e cinquenta e seis reais) 

 
 
 

 
data de referência da avaliação 21/03/2025 
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Nome da Empresa  

Luther Empreendimentos Imobiliários – CNPJ 41.132.151/0001-80 

Representante Legal 

Marco Luther do Carmo Santos 

Pedro Leopoldo-MG 
26/03/2025 

 
15. ANEXOS 

15.1 DOCUMENTAÇÃO FOTOGRÁFICA 

15.2 DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 

Matrícula ou Transcrição  
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