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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Emerson Reis Torres, brasileiro, empresario, solteiro, portador da cédula de identidade M-2.965.701
SSP/MG, inscrito no CPF 504.541.536-00, morador e residente na Ponte Alta, Santo Antonio da Barra,
Pedro Leopoldo-MG

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinar valor de mercado do imoével

3. FINALIDADE

Levantamento de patrimbnio
4, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo segue as orientagdes das Normas Técnicas da ABNT: Avaliagao de Bens, NBR 14653
— Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 3 (Imoveis Rurais). Tem como subsidios a documentagéao /

informacdes obtidas:
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- na Certidao de Matricula/Transcrigdo n°® 23.449 -, do Cartério Oficio de Registro de Imdveis

da Comarca de Pedro Leopoldo — MG.

- em informacdes constatadas "in loco"”, quando da vistoria ao imovel;
- em informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado;

- Outros aspectos relevantes....., areas nao averbadas, posicionamento acerca de

ativos/passivos ambientais, restrigdes, situagdes paradigmas, etc

5.

71

PROPRIETARIO

Emerson Reis Torres

ENDEREGO DO IMOVEL AVALIANDO

Santo Antbnio da Barra, gleba 09, Ponte Alta, Santo Antonio
da Barra
Pedro Leopoldo - MG

CARACTERIZAGAO DA REGIAO

ASPECTOS FiSICOS

Area do terreno em topografia mista, com algumas variagdes quanto a sua inclinagéo (aclive,

declive) e arborizado

7.2

7.3

7.4

8.
8.1

INFRAESTRUTURA PUBLICA

Acesso sem pavimento na via, possui energia elétrica no local, rede de esgoto N/C, possui rede
telefénica no local

ASPECTOS ECONOMICOS E ESTRUTURA FUNDIARIA

A area avaliada é uma area de 7.230,70 m? conforme croque de uma fracéo da
gleba 09 no total de 20.019 m? conforme livro de registro de imdveis de matricula
numero 23.449

POSSIBILIDADES PARA O DESENVOLVIMENTO LOCAL

E uma area com potencial expansivo para loteamentos ou instalacdes industriais

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
VISTORIA

data: 21/03/2025

(x) Ocupado (autorizado):
() Ocupado (n&o autorizado):

( ) Desocupado:
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( ) Outros:

observagao:
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8.2 DESCRIGAO SUMARIA DO IMOVEL
- Proprietario, conforme transcricao/matricula n® 23.449
- Area registrada: Sim
- Localizagéo: Santo Antdnio da Barra, Ponte Alta, Pedro Leopoldo - MG
- Classificagdo do imovel avaliando: (conforme Se¢édo 5 da ABNT NBR 14653-3:2019)

8.3 ROTEIRO DE ACESSO E PLANTA ESQUEMATICA DE LOCALIZAGAO

- Situagdo do imovel — Ocupado

- Roteiro de acesso — Acesso pela Ponte Alta, ndo asfaltado

8.4 UTILIZACAO ECONOMICA ATUAL DO IMOVEL

Imovel utilizado apenas para usofruto familiar, sem atividades econémicas
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8.5 VEGETAGAO

8.6 RECURSOS HIiDRICOS

Sem imagens, local de dificil acesso.

8.7 CLIMA

Sem informacdes sobre o clima do local

8.8 RELEVO

Area em topografia mista/regular.
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9. POTENCIALIDADES DO IMOVEL

Imdvel com potencial expansivo a loteamento e industria

10. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado local apresenta média liquidez para imével similar ao terreno apresentado neste
relatério, uma vez que a area ainda se encontra em crescimento moderado, podendo ser vistos
préximos ao local alguns empreendimentos, mas que ainda n&o alcangou a area do imovel citado

neste relatério

11. METODOLOGIA

Método comparativo de dados

12. ESPECIFICAQAO DA AVALIA(}AO

especificar os graus de fundamentagéo e precisdo da avaliagdo, conforme item 9 da ABNT NBR
14653-3:2004

a) Fundamentagdo: (x )Graul ( )Graull ( ) Graulll

b) Precisdo: ( ) Graul ( x )Graull ( )Graulll

13. CONCLUSAO
Os calculos obtidos neste relatério acompanharam o método comparativo direto de dados de
imoveis similares ao imovel avaliando, levando em consideragdo a média do m? e tipologia para

aufericdo dos dados apresentados.

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$ 578.456,00

(quinhentos e setenta e oito mil, quatrocentos e cinquenta e seis reais)

data de referéncia da avaliagao 21/03/2025

14. RESPONSAVEL(EIS) PELO LAUDO

Responsavel

Marco Luther do Carmo Santos
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Nome da Empresa
Luther Empreendimentos Imobiliarios — CNPJ 41.132.151/0001-80

Representante Legal
Marco Luther do Carmo Santos

Documento assinade digitalmente

Pedro Leopoldo-MG
MARCO LUTHER DO CARMO SANTOS

g “b Data: 26/03/2025 19:57:04-0300 26/03/2025

verifique em https://validar.iti.gov.br

15. ANEXOS

151 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
15.2 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Matricula ou Transcrigdo
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OFICIAL
Jo‘.u'o pm pm
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE PEDRO LEOPOLDO R i s

Rua Com. Ant® Alves, 451 + (31) 36611733 « 33600000 « Minas Gerais p-b-z.'- .70&0:"4 pm gumlo
REGISTRO DE IMOVEIS
CESIO ROSA PEREIRA
OFICIAL
PATRICIS TP GUSMAO

CERTIDADO s@hriroms

PEDRO. DO-MG

" REGISTRO GERAL ' CARTORIO REGISTRO DE IMOVEIS

~ MATRICULA FOLHA v Comarca - Pedro Leopoido
| ey j [-01 ]lenomz J a
4

dva, -~ A 09 - - rural - no luger denominado “Matuto" , em Santo mt§1

nio da Barra, municipio de Pedro Leopoldo-MG, com drea de 20,019,00 m2 -
' com as saguintes medidas e confrontagoes: pela frente, medindo 36,00 ms
com a estrada que liga Santo Antonio da Barra a Ponte Alta atea a ponte, -
dai segue pela direita por mais 94,00 ms corrego abaixo dividindo com her-
ceiros de Moacir Gongalves Torres; pela eésquérda, medindo 310,00 ms com a
gleba ne 0B de Gilberto Lazaro Vieirs dos Santos e s/m.; pela direita, mg
dindo 333,00 ms com a gleba n¢ 02 de Odete Gorgalves Woreira e s/m; pelos
fundos, extensao de 44,00 ms com a glebe n8 05 de Gislaine Vieira dos San-
tos @ s/m, @ tembem com a gleba né 06 de Islane Vieira dos Sabtos; Registro

: R.O2 - Mat, 23,229, }ivro 2 do Registro de Imoveis da Comarca
de Podro Leopoluo-NG; .X.XeXeXeXeXeXsXeXeXeXoXaXeXoXaXeXoXoXoXyXaXeX 0 XoXe
Proprietarios: 01/ Odete Gongalves Moreira, co ler, e s/m. Sebastiao Worei
ra, funcionario publico aposentado, CPF 025,749,646-49; 02) - Cloves Augus -
to Vieira dos Santos, CPF 128,532,286.33 e s/m, Maria da Consolagac Ferrsi
ra dos Santos; 03) Aurélio Vieira dos Santos, CPF 134,692,076-15 e s/m,
varia Neuza Ferreira Gomes; 04) Gilberto Lézaro Vieira dos Santos, CPF 229
588,196-04 @ s/m, Maria Eunice Alves dos Santos; 0S) - Gislaine Vieira dos
Santos Araujo, OPF 343,644,806-06 e s/m, William Pires ce Araujo; 08) - Is
lane Vieira dos Santos, solteira, CPF 455,738,366-72; 07) Aerton Vieira dos
Santos, solteiro, CPF 374,803,246-34; 08) - Gracier Vieira dos Sentos, -
solteira, CPF 766,634,266-72, todos brasileiros, majores, - resid, em San-
#0 “Arttinto 'dg Barpg - munic, ‘de Pedro L'eopoldo<MG; Dou fé. 0 Oficial,

: : 445 Protoc, 40,832 -~ 17 J0S 6 Mﬂm"tﬁi AU!';—
lio Vieira dos Santos, CPF 134,692,076-15 e s/m, Maria Neuza Ferreira Go-
mes, brasileiros, casados, resid, em Santo Antonio da Barra, munic. de Pe-
dro Leopoldo-MG; DIVISKD AMIGAVEL: pib, de 25/08/86, livro 68-8, fls, 067
a DESv do Cartdrio do 19 Oficio do Judicial e Notas de Pedro Leopoldo-NG; -

0 como acima desciito: Valor: R$10,000,00 (dez mil reais); Foi apre
sentado e fica arquivado neste Cartorio o INCRA 426 121 002 925-0 em nome
‘de ‘Sebastiso Moreira - 1994 - rec, no Banco do Bresil S/A ag. de Pedro Leo
poldo - aut, mec, 0961010100 de 12/09/96 no velor de RA$LE3,08 e 1995 - rec.
no Banco do Brasil S/A ag. de Pecro Leopoldo-M3, aut, mac, 096101220  de

12/09/96 no veler de R$89,02; .‘ccm 42612) /92; Egolumgntos: R§
161,72 + R$32,34 art, 40, Dou fe. O Oficial,
1

AURELIO VIEIRA DOS SANTOS, eletricista, CPF 134.692.076-19 @

CI n2 9.501.324-SSPSP e s/m MARIA NEUIZA FERREIRA GOMES, do
lar, CPF 219.448.736-00 e CI M.12.019.711-SSPMG, casados sob

Continua no Verso...
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o~ MATRICULA FOLHA
23449 [- 13 ' &
—— <
&' régime ' da - comunhlo parcial de bens, residedtes. @ 1
domiciliados nesta cidade _de Pedro Leopoido-MG, - & Rua
Terreirc _ Grande, —n® 79, -Santo Anténic .O0a Barra.
Adauirente(s)s MARCIO SORRENTINO . FILHO, administrador Jde
_empresas,, CRF 354.398.746-15 e CI1, ME.2.080.364-8SPNG, casado
sob © regime da comunhido parcial de bens com MARCIA COSTA
MOREIRA 'SORRENTIND, retidente « -domiciliado en pelo
Hor'izonte-MG, ‘A4 Rua Francisca® Le3o Corr#ia; nR 236/401,
Bairro Unilo; todos brasileiros. C/Vendas Pab. de 18/40/2005,
-livro ng 106, . 11s. 099/060 do 22 Oticio de Notas de Pedro
Leopoldo-MG. lmovel: Fracgldo Ildeal de 0,291973 da area de
20.019,00m2 tvinte mil e dczmpvz.:.tro' .quagrados)., Gleba
09, denomindo por "Matuto”, objeto ta matricula. R
;6'°d°"°-° (seis 'mil reais). 17TB1° “ifteér-vivos" e taxa sobre ©
valor de R$ &.000,00, num'total de Re 125,98, quitaga na Casa
.Lotdr‘lga - ~CEF, 'ag®ncia desta cidade; conforme ‘comprovante Jde
pagamento n8 284-161783268-23119. de 11/10/2005. CertioBes
negativas de distribuiclo.de actes, em _nome dos vendedores,
expedida. pelo Forum ‘“de . Pedro Leopoldo-MB, datada de
,04/:5:; 005. Recibos de itacdo do jonto Territorial Rural
»
de~ Cadastro de

- (=

“— 2000/2001/2002, do qual

segu . dmovel s ‘Fazenda Terreiro
codi do . imOvel : SA561210029250; 1ndicagio, para
-localizagdo - do t  Entre te Alta Ferreira;
mn_.lcsp_.lo sede: Pedro ,_;t.x.as.x.x.n.u.x.u.-,x.x.x._x,x.x.x.x.u.u.n.x.x.
Leopoldo-MG; Forma de detenglo: proprietario ou posseiro
comum; Mod. Rurals 30,0has N2 mod, Ruraiss 0,903 Mod. Fiscals
_7,0ha; -~ Ne mod. Fiscaiss. 3,903 Fr. mMin. parcs 2,0has
Clas€ificac3® ©o imovel: Pequena' Propriedade; Area total:
“27,0haj" Area - registradaz O,0haj “rea de posses O,0ha; Dados
‘do - deterrtor: Sebastilo roreiras. — CPF 024,749 .646-49. Os
- vendedores declaram; sob _as . penas ‘da Lei, que nio sio
responsaveis pelo r:ccqlhtgqnto,d' contribuiclio a Previd¥ncia
chl.al _R_ural. ,uma wvez que, “NIA0 possuem . empregados, nio
industrializam seus produtos, nem oOs vende para tonsumidor,
no ~varejo, nem - adquirente domiciliado NO exterior, estando
. pois, -dispenssdos de apresentagio da Certiddo Negativa de
Debito - = CND do.:INSS, -de acordo: com a orientagio do servigo
0s ~ :INSS/DARFIN n2 207 de 08/04/99- Qp_rountaq‘ a. Certidio
Negativa de Multas Florestais emitida pelo Instituto Estadual
de Floresta 1EF, conforme protocolo ne 2744-A de '20/10/2005,
assinada por Claudio Nogueira Bastos - Instituto Estadual de
Floresta, que fica arquivada nesta Serventia. Emitida a DOl -
Declaracio sobre Operac3o Imobiliaria conforee IN/SRF .

Emolumentos: R$ 37‘31 - ompe: R 8,24 — TF: RS 56,09. Dou
{té. O Oficial , :
S0

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PEDRO LEOPOLDO
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico, nos termos do art. 19, § 1°dalLein® 6015/73, que a presente copia é reprodugdo fiel da matricula 23449,
com 2 pagina(s), a que se refere. E 0 que tenho a certificar, pelo que dou 1é. Pedro Leopoldo, 21/01/2014.

(. ?),(J(MM =l
—__CESIO ROSA PEREIRA - OFICIAL
" PATRICIA TEIXEIRA PEREIRA GUSMAO - SUBSTITUTA

Emol: R$13,05 + TFJ: RS4 .88 + Recompe: R$0,78 = Total R$18.71
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