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HABITACAO - MEU IMOVEL

Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do § 52 do art. 61 da
Lei 4.380/1964 de venda e compra de imével residencial, mituo com obrigagdes e alienagdo fiduciaria
em garantia no SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida

A - QUALIFICAGAO DAS PARTES

Al - VENDEDOR(ES): FABRICIO BRUGGER BARBOSA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
26/09/1979, proprietario de microempresa, filho de: SUELI DE FATIMA SOCORRO BRUGGER e
| ALBERTO BARBOSA BRUGGER, e-mail: FABRICIOBRUGGER@HOTMAIL.COM, portador(a) de CNH n?
00415539188, expedida por Orgdo de Transito/MG em 07/02/2013 e do CPF 035.194.076-63,
solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R Maria Fernanda Da Cruz, 160, Casa, Chacaras Tubalina E
Quartel em Uberlandia/MG.

A2 - COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), doravante denominado(s) DEVEDOR(ES):
ADRIELLE APARECIDA VIEIRA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 20/04/2000, bolsista estagiario
e assemelhados, filho de: JOSIANE RIBEIRO e GILSON APARECIDO VIEIRA, e-mail:
VIEIRAADRIELLE@BOL.COM.BR, portador(a) de Carteira de ldentidade n? MG-19356535, expedida
por Policia Civil/MG em 29/09/2011 e do CPF 126.224.316-51, solteiro(a), Amazonas, 461, Cs, Vila
Nova em Monte Carmelo/MG.

A3 - CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia - DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato representada
por CESAR FAGUNDES GIANNECCHINI , nacionalidade brasileira, solteiro, nascido(a) em 10/09/1986,
economidrio, portador(a) da carteira de identidade 14.306.334 expedida por SSP MG em 18/04/2022
e do CPF 070.965.536-30 conforme procurac¢do lavrada as folhas 52 e 53, do livro 3520-P, em
13/04/2022, e folhas 127 e 128, do livro 3520-P, em 25/04/2022, no 2 TABELIAO DE NOTAS E
PROTESTO BRASILIA, DISTRITO FEDERAL e substabelecimento lavrado a folha 021, do livro 2205-P, em
04/05/2022, e folha 129, do livro 2206-P no PRIMEIRO SERVICO NOTARIAL CAMARCA DE
UBERLANDIA, MINAS GERAIS, doravante denominada CAIXA., doravante denominada CAIXA.

Agénci | pel trato: 709 MONTE CARMELO, MG

B - CONDICOES DO FINANCIAMENTO

B1 - Origem dos Recursos: FGTS

Modalidade: AQUISICAO DE IMOVEL USADO
B2 - Sistema de Amortizacdo: PRICE
B2.1 - indice de Atualizacdo do Saldo Devedor: TR
B3 - Enquadramento: SFH

B4 - Valor de Venda e Compra e Composicao dos Recursos:

O valor destinado ao pagamento da venda e compra do imével objeto deste contrato é de RS
190.000,00 (cento e noventa mil reais), composto pelos valores:

Financiamento CAIXA RS 141.565,29
Recursos Préprios RS 46.173,71
Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido RS 2.261,00
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CAIXA

Dos valores acima, a quantia de RS 111.401,64(cento e onze mil , quatrocentos e um reais e sessenta
e quatro centavos) destina-se a quitacdo do saldo devedor do contrato citado na letra 'E'.

B4.1 - Conta para crédito dos recursos ao vendedor:

Conta de titularidade de FABRICIO BRUGGER BARBOSA na CAIXA - Agéncia: 1537 Operacdo: 1288
Conta: 7517819543

B5 - Valor de Financiamento para Despesas Acessoérias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI):

Ndo se aplica

B6 - Valor da Divida - Financiamento:

RS 141.565,29

B7 - Valor da Garantia Fiduciaria e do Imdvel para fins de venda em publico leildo:
RS 190.000,00 (cento e noventa mil reais)

B8 - Prazo Total (meses): 420

B8.1 - Amortizagdo (meses): 420

B.9 - Taxa de Juros:

B9.1 B9.2 B9.3
Sem Desconto: Com Desconto: Com Redutor de 0,5%

Nominal % (a.a.) Nominal % (a.a.) Nominal % (a.a.)

8.1600 5.0000 Ndo se aplica
Efetiva % (a.a.) Efetiva % (a.a.) Efetiva % (a.a.)

8.4722 5.1161 Nao se aplica
Efetiva % (a.m.) Efetiva % (a.m.) Efetiva % (a.m.)

0.6800 0.4167 Nao se aplica 04167
B10 - Encargo Mensal Inicial {Parcela): B10.1

Taxa Contratada:
Prestacdo (a+j): RS 714,46
Prémios de Seguros MIP e DFI: RS 25,09
Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal - TA: RS 0,00
Total: RS 739,55
B11 - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: B12 - Reajuste dos Encargos:
07/07/2025 Conforme item 4

B13 - Forma de Pagamento na Data da Contratagao:

Débito em Conta Corrente
B14 - Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS (Resolugdo
Conselho Curador do FGTS 702/2012):

B14.1 - Tarifa de Administracdo de Contrato B14.2 - Diferencial na Taxa de Juros:

Mensal - TA: RS 17.238,44
RS 4.384,50

C - COMPOSICAO DE RENDA
Nome(s) do(s) Devedor(es) Renda (RS) % Composi¢do de Renda para
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D - DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO

Imovel havido conforme Matricula n. 5.189 do Cartorio de Registro de Imoveis de Monte
Carmelo/MG, que assim descreve, um lote de terreno localizado na Rua Russia, n260, LT 09 da QD
25, no Bairro: Jardim Montreal, cidade de Monte Carmelo/MG, devidamente descrita e caracterizada
na referida matricula, dispensando-se a sua inteira descricao nos termos do Artigo 2 da LEl 7433/85.

E - ELEMENTOS IDENTIFICADORES DO DEBITO ORIGINARIO

R-05-5.189. CERTIFICO QUE O IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA ESTA ALIENADO FINANCIAMENTO
A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CONFORME MATRICULA 5.189 LIVRO 02 DO CARTORIO DE REGISTRO
DE IMOVEL DO MUNICIPIO DE MONTE CARMELO/MG

F - TARIFAS DEVIDAS: Constantes na Tabela de Tarifas da CAIXA em www.caixa.gov.br, relacionadas
abaixo:

- Tarifa de Avaliagdo de Bens Recebidos em Garantia: 1,5% sobre o valor de financiamento,
conforme determina a Resolugdo CCFGTS n2 702/2012, cobrada em duas parcelas sendo a primeira
na data de entrega da documentagdo, no valor de RS 750,00 (setecentos e cinquenta reais), e a
segunda na data de assinatura do contrato, no valor remanescente da tarifa junto com os primeiros
prémios de seguro e, caso ndo sejam pagos, serdo acrescidos ao encargo mensal como diferenca de
prestagao.

G - ENCARGOS DEVIDOS POR ATRASO: item 7. H - LIQUIDACAO ANTECIPADA: item 8.

| - PORTABILIDADE: é permitida a portabilidade do crédito, observadas as disposi¢Ses da legislagdo
correlata, em especial na Resolugio CMN/BACEN n2 4.292, de 20/12/2013.

J - CANAIS DE ATENDIMENTO DISPONIVEIS:

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamacdes, sugestdes e elogios)

Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492

Al6 CAIXA: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Ouvidoria: 0800 725 7474

Site: http://caixa.gov.br

K - IMPOSTOS E DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE ESTE CONTRATO

L - CONDICOES ESPECIFICAS APLICAVEIS
N3o se aplica
1 VENDA, COMPRA E FINANCIAMENTO - O(s) VENDEDOR(ES) proprietario(s) e possuidor(es) do
imével descrito na letra 'D', livre de Onus, exceto se identificado na letra 'E' o vende(m) ao(s)
DEVEDOR(ES) pelo preco constante na letra 'B4', dando quitacdo, Ihe(s) transmitindo a posse, dominio,
direito e acdo sobre o imdvel vendido, aceitando por si, seus herdeiros e sucessores esta venda e
compra e respondendo pela evicgdo de direito. '
11 O(s) DEVEDOR(ES) contrata(m) o presente financiamento no valor constante na letra 'B6', para
aquisicdo do imével descrito na letra 'D’, confessando dever esse valor.

1.2 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) o recebimento prévio:
a) da planilha de célculo do Custo Efetivo Total - CET nominal e ciéncia:
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(1) dos fluxos considerados no calculo; () que no célculo foram considerados o valor total do
financiamento, o prazo, nimero e data de pagamento das prestacgdes, a taxa de juros remuneratérios,
o valor dos tributos e demais despesas; (lll) que o saldo devedor/encargos serdo atualizados na forma
contratual;

b) do extrato do laudo de avaliagdo (Demonstrativo com a discriminacdo dos custos e das despesas
efetivamente incorridos na estimacgdo de valor de um bem imével).

1.2.1 Declara(m), ainda, ciéncia que:

a) em conformidade com as regras do Conselho Curador do FGTS e do Programa Minha Casa, Minha
Vida, o valor desconto complemento, especificado na letra 'B4' para compor o valor de
aquisi¢do/construcdo do imével e o desconto para redugio do valor do encargo mensal, representado
pela reducdo na taxa de juros e no pagamento da Tarifa de Administracio de Contrato Mensal, nas
letras ‘B9’ e 'B10', respectivamente, serdo suportados pelo FGTS/Unido, os quais sdo concedidos uma
Unica vez e para um Unico imével. Na auséncia de recursos da Unido, o valor do desconto podera ser
suportado integralmente pelo FGTS, obedecendo a regulamentagdo do Programa Minha Casa, Minha
Vida vigente nesta data.

b) nos casos de quitacdo do financiamento imobilidrio, amortizagio extraordinaria ou reducdo do
prazo de amortizagdo até o 52 (quinto) ano de vigéncia do contrato, o desconto descrito na letra 'B4*
sera restituido proporcionalmente pelo(s) DEVEDOR(ES).

2 DESTINACAO DOS RECURSOS - O valor do financiamento destina-se a quitacdo do saldo
devedor do débito origindrio descrito na letra 'E' e o restante, se houver, sera pago ao(s)
VENDEDOR(ES), apds a apresentacdo do contrato registrado, por depdsito na conta descrita na letra
'B4.1' do quadro resumo, com o que todos os VENDEDORES d3o integral quitacio a CAIXA.

2.1 Ao valor pago ao(s) VENDEDOR(ES) serdo acrescidos juros e atualizacdo monetaria, ao indice
aplicado aos depositos de poupanca, da data da assinatura deste contrato, inclusive, até a da liberacdo
dos recursos, exclusive, incidindo sobre os rendimentos Imposto de Renda a aliquota definida para
aplica¢des financeiras de renda fixa em fungdo do prazo de permanéncia.

2.2 O(s) DEVEDOR(ES) autoriza(m) que o valor informado na letra 'B4', seja destinado a quitac3o da
divida do contrato descrito na letra 'E' e a CAIXA autoriza o cancelamento do atual registro
hipotecario/fiducidrio, para que a alienacdo fiduciéria ora constituida seja registrada em primeiro lugar e
sem concorréncia a favor dela prépria.

3 CONDIGOES DO FINANCIAMENTO - Sdo as estabelecidas na letra “B”.

4 ENCARGO MENSAL - COMPOSICAO, CALCULO E FORMA DE PAGAMENTO - Composto pela
parcela de Amortizagdo, Juros e Prémios de Seguro, e deve ser pago até o vencimento,
independentemente de aviso ou notificagdo. Caso ndo exista nos meses subsequentes, o dia indicado
para o vencimento ou se coincidir com dia ndo til, o pagamento deve ser realizado no primeiro dia Gtil
subsequente, sem acréscimo.

4.1 Ndo havendo recursos para débito dos encargos em conta corrente na CAIXA, ofs)
DEVEDOR(ES) ficard(do) em mora com a cobranca dos valores previstos no contrato para esta situacgédo,
inclusive as despesas para cobranca e execucio da divida.

4.2 O pagamento dos encargos mensais sera efetuado por débito em conta PF CAIXA, corrente ou
poupanga, de livre movimentacdo do(s) DEVEDOR(ES), ou boleto de cobranca.

4.3 Se debito dos encargos mensais em conta PF CAIXA, corrente ou poupanga, de livre
movimentacdo do(s) DEVEDOR(ES), este(s) autoriza(m) a CAIXA a efetuar o débito e, nio ocorrendo,
independente de aviso ou notificacio, deve(m) solicitar a emissdo da segunda via da prestacdo e paga-
la.
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O(s) DEVEDOR(ES) pode(m) solicitar a alteragdo da data de vencimento do eri’eargeope, na
alteragao, o valor devido sera atualizado pro rata die, da data do vencimento do UGltimo encargo mensal,
inclusive, até a nova data, exclusive.
4.5 A prestacdo (A+)) estabelecida no item 'B10' é recalculada mensalmente, atualizada pelo indice
da letra 'B2.1', na forma do item 6, na data correspondente a do vencimento do encargo mensal, sendo

que a parcela de juros obtida pela aplicagdo da taxa de juros mensal vigente, com base no saldo devedor
atualizado e a parcela de amortizagdo obtida pela diferenca entre a prestacdo e a parcela de juros.

S‘/a

4.6 Os Prémios de Seguro s3o recalculados mensalmente com base nos valores do saldo devedor e
da garantia, atualizados na forma do item 6, aplicando aos referidos valores os coeficientes relativos as
taxas de prémios vigentes na data do vencimento do encargo e devem ser pagos mesmo que ndo haja
encargo com vencimento no respectivo més.

46.1 No ato da contratac3o é cobrado do(s) DEVEDOR(ES) o valor relativo aos primeiros prémios de
seguro.

4.6.2 Caso os primeiros prémios de seguro ndo tenham sido pagos no momento estipulado no item
anterior, esses valores serdo acrescidos ao valor do primeiro encargo mensal, langados como diferenca
de prestagdo.

5 JUROS REMUNERATORIOS - Incidem sobre a quantia mutuada, até o fim da divida, as taxas
fixadas neste contrato e sobre as importancias gastas pela CAIXA, para preservac¢do de seus direitos e
as necessarias a manutengdo e realiza¢do da garantia.

6 ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA - A atualizacdo do saldo devedor é
mensal, na data de vencimento do encargo, pelo indice de atualizagdo aplicavel as contas vinculadas do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS. Na extin¢do do indice aplicado, a atualizacdo sera
efetuada por outro indice, determinado em legislagdo especifica.

6.1 A atualizacio do valor da garantia é mensal, no vencimento do encargo, pelo indice de
atualizacdio das contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

6.2 Na apuracio do saldo devedor para qualquer evento serd aplicada a atualizagdo
proporcional, pro rata die, no periodo entre a data de aniversario do contrato ou a data da ultima
atualizacio contratual do saldo devedor, se ocorrida apés o tltimo aniversério do contrato, inclusive e
a data do evento, exclusive.

6.3 A garantia poder3 ser reavaliada, a pedido da CAIXA ou do(s) DEVEDOR(ES).

6.4 Na data de vencimento do ultimo encargo mensal, eventual saldo devedor residual devera ser
pago pelo(s) DEVEDOR(ES).
6.5 Diferencas no calculo das prestagdes geradas durante a fase de amortizagdo e/ou construgdo

serdo incorporadas ao saldo devedor.

7 IMPONTUALIDADE - A obrigacdo em atraso sera atualizada monetariamente pelo indice de
atualizagdo do saldo devedor do financiamento, incidindo sobre o valor atualizado juros
remuneratérios, juros de mora e multa moratéria, da data de seu vencimento, inclusive, até a do
pagamento, exclusive conforme item 7.1.

7.1 I) juros remuneratérios calculados pelo método de juros compostos, com capitaliza¢do
mensal a taxa de juros prevista na Letra 'B9.4'; ll) juros moratdrios a razdo de 0,033% (trinta e trés
milésimos por cento) por dia de atraso; e Ill) multa moratdria de 2% (dois por cento), nos termos da
legislagdo vigente.

7.2 No ajuizamento de agdo para cobranca dos débitos em atraso ou liquidagdo de obrigagdes
vencidas incidird, também, honoréarios de advogados nos termos do artigo 395 do Cédigo Civil.
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Ocorrendo mais de um encargo mensal vencido e n3o pago, o pagamento do Gltimo nio
presume quitagdo dos anteriores facultando a CAIXA, incorporar o valor vencido ao saldo devedor do
financiamento.

74 Efetuada a incorporagdo, as préximas prestacdes terdo acréscimo decorrente desta acdo, e,
se ndo incorporadas, ofs) DEVEDOR(ES) permanece(m) obrigado(s) a pagar as obrigacdes
originariamente assumidas.

7.5 A CAIXA pode utilizar o valor de prestacdo paga para quitar uma mais antiga em aberto.

8 AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA/LIQUIDACAO ANTECIPADA - Permitida, na fase de
amortizagdo, para DEVEDOR(ES) adimplente(s) para reducdo do valor dos encargos ou prazo do
financiamento, apds a cobranga de juros remuneratérios na forma do item 5. E também permitida a
liquidacdo antecipada, sendo o valor da divida apurado pelo saldo devedor atualizado, acrescido de
juros remuneratdrios.

8.1 Nos casos de: amortizacdo extraordinaria ou redu¢do do prazo de amortizacio ou liquidagdo
antecipada, até o 52 (quinto) ano de vigéncia do contrato, os descontos descritos nas letras 'B4' e ‘B9,
deverdo ser restituidos proporcionalmente.

9 DECLARAGOES E AUTORIZAGCOES - O(s) VENDEDOR(ES) e DEVEDOR(ES) declaram, sob as penas
da lei, que sdo auténticas as indicagbes de estado civil, nacionalidade, profissio e identificacdo e que o
imdvel objeto da garantia ndo possui restricio ao uso, incluindo as relacionadas a zoneamento,
parcelamento do solo, protecdo da biodiversidade, preservagio do patriménio arqueolégico e histérico,
restricdo de atividades devido a insercio em APA (Area de Preservacio Ambiental), APP (Area de
Preservacdo Permanente) ou Reserva Legal, atendendo as exigéncias dos 6rgdos competentes e que ndo
esta localizado em terras de ocupagdo indigena ou quilombola e unidades de conservacao, definidas
pela autoridade competente.

9.1 O(s) DEVEDOR(ES) e VENDEDOR(ES) declaram ainda que:

a) inexiste a seu encargo, responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria, ndo
respondendo pessoalmente a agBes reais, pessoais, reipersecutérias, possessorias, reivindicatorias,
arrestos, embargos, depositos, sequestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos de
credores, dividas fiscais, penhoras ou execugBes que possam comprometer o imével objeto desta
transacdo e a garantia fiducidria ora constituida;

b) estd(do) ciente(s) da possibilidade de obtencio prévia no site do TST www.tst.jus.br da Certid3o
Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-A, da CLT;

c) ndo possui(em) débitos decorrentes de tributos e contribuicdes federais;

d) ndo esta(do) vinculado(s) a Previdéncia Social como contribuintes na qualidade de empregadores ou
como produtores rurais, em caso contrdrio, ou no caso de VENDEDOR(ES) pessoa(s) juridica(s),
apresentardo, no registro deste contrato no Registro de Imdveis, a Certiddo Negativa de Débitos
relativos a Créditos Tributdrios Federais e & Divida Ativa da Unido - CND;

e) os materiais de construcdo especificados no Memorial Descritivo do imodvel, cumprem as
especificagdes técnicas e as normas fixadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e
conforme regulamentacio, s3o:

I - qualificados pelo Sistema de Qualificacgdo de Materiais, Componentes e Sistemas Construtivos
(SiMaC), no ambito do Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQPH) da
Secretaria Nacional de Habitagdo do Ministério das Cidades; ou

Il - certificados por Organismos de Certificagdo de Produto (OCP), acreditado pelo Instituto Nacional de
Metrologia, Qualidade e Tecnologia (INMETRQO), no ambito do Sistema Brasileiro de Avaliacdo de
Conformidade (SBAC).
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) a relagdo de materiais qualificados ou certificados pelos Orgdo acima citados encontk
nos sitios eletrénicos: http://pbap-h.mdr.gov.br Do et e
http://www.inmetro.gov.br/prodcert/produtos/busca.asp;

g) o valor total do prego do imével é aquele que consta como na letra 'B4' e que nio houve/havera
celebracdo de outros instrumentos contratuais que prevejam pagamento/recebimento de quaisquer
outros valores, seja em razio de corretagem ou a qualquer outro titulo, e que o
pagamento/recebxmento de valores ndo previstos expressamente neste contrato caracteriza CRIME de
FALSIDADE IDEOLOGICA e FRAUDE contra as politicas publicas do programa Minha Casa, Minha Vida,
sujeitando as partes as penas criminais e sangBes civis previstas na legislagdo aplicavel, além do
vencimento antecipado da divida, obrigagdio de ressarcir o FGTS pelas despesas referentes aos valores
de desconto recebidos, e demais penalidades previstas neste contrato.

9.1.1 Of(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ainda que:

a) atende(m) todos os requisitos previstos legalmente e na Resolugdo do Conselho Curador do FGTS
702/2012, para o enquadramento no PMCMV e autoriza(m) a CAIXA e o Agente Operador do FGTS a
divulgar informacdes deste contrato, necessdrias ao acompanhamento das operagdoes com recursos
do FGTS pelo Conselho Curador do FGTS, Ministério da Fazenda, Ministério das Cidades, Agente
Operador e 6rgdos de controle interno e externo da Unido;

b) autoriza(m) a CAIXA a fornecer seus dados pessoais e bancarios para: Policia Civil e Federal;
Ministério Publico Estadual e Federal; Controladoria Geral da Unido e Tribunal de Contas da Unido;

¢) TEM(TEM) CIENCIA DO METODO CONSTRUTIVO EMPREGADO PARA EDIFICACAO DO IMOVEL E, SE
ALVENARIA ESTRUTURAL OU ASSEMELHADO, COMPROMETE(M)-SE A OBSERVAR A RESTRICAO
ESPECIAL DE USO, CONSISTENTE NA PROIBICAO DE ABERTURA DE PAREDES, INSTALAGOES DIVERSAS E
REMOGAO OU DESLOCAMENTO DE PAREDES;

d) TEM(TEM) CIENCIA DE QUE A RESTR!CAO ESPECIAL INDICADA NA LETRA 'c' ACIMA E NECESSARIA A
SOLIDEZ E A SEGURANCA DO IMOVEL, BEM COMO QUE A SUA INOBSERVANCIA PODERA ACARRETAR
PERIGO DE DESABAMENTO, PELO QUE RESPONDERA(AO) NOS TERMOS DA LEI E DESTE CONTRATO;

e) s30 auténticos os comprovantes e informagdes de renda e despesas apresentados;

f) estdo regulares os pagamentos dos tributos e encargos desta operagao;

g) obrigam-se, durante este contrato, a comunicar a CAIXA: casos de descumprimento de obrigacdo
social, ambiental, climatica ou existéncia de trabalho analogo ao escravo ou infantil, no ambito da
unidade habitacional financiada de que venha a ter ciéncia por qualquer meio, indicando as medidas
adotadas para o enderegamento do assunto;

h) obrigam-se, durante este contrato, a comunicar a CAIXA impugnagdes feitas ao mesmo, e ocorréncias
que possam, direta ou indiretamente, afetar o imdvel, notadamente a mudanga de sua numeracgao ou
identificagdo;

i) assume(m) subsidiariamente a responsabilidade pelo pagamento dos débitos sobre o imével, caso o(s)
VENDEDOR(ES) ndo o faga(m);

j) tem{tém) ciéncia de que no caso de ter sido beneficiado com desconto/subsidio concedido pelo FGTS
a partir de MAI/2005, exceto para Aquisicdo de Material de Construcdo - AMC, o presente
financiamento sera concedido sem desconto, sem redu¢do da taxa de juros e com o pagamento da
Tarifa de Administracdo de Contrato Mensal.

9.2 O(s) VENDEDOR(ES) declara(m), ainda que:

a) inexiste em seu(s) nome(s), com referéncia ao imével transacionado, 6nus judiciais ou extrajudiciais,
acBes ou débitos de natureza real, pessoal, reipersecutoria, fiscal ou condominial, assumindo, em
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carater irretratavel, a responsabilidade por eventuais débitos de tais natureza que possam ser devidos
até a presente data;

b) se VENDEDOR(ES) pessoa fisica declara(m) ndo estar(em) vinculado(s) ao INSS como empregador(es),
que ndo constituiu(iram) firma individual, nem participa(m) de sociedade em que assume o risco de
atividade econdmica urbana ou rural, com fins lucrativos ou nio, estando, isento(s) das obrigacdes
constantes das legislagdes que regem a matéria previdenciaria. Caso contrério apresentara(ao), no ato
do registro, a Certiddo Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e 3 Divida Ativa da
Unido - CND;

¢) no caso de VENDEDOR(ES) pessoa juridica que exerce(m) exclusivamente atividade de compra e
venda de imdveis, locagio, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporac¢do imobilidria ou
construgdo de prédios destinados a venda, declara(m), sob penas da lei, que o imével objeto da
presente transacdo ndo faz, nem nunca fez, parte integrante do seu ativo permanente, estando
contabilmente langado em seu ativo circulante e enquadrado na dispensa da Certidio Negativa de
Débitos relativos a Créditos Tributdrios Federais e 4 Divida Ativa da Unido - CND.

9.3 A CAIXA atesta que o(s) DEVEDOR(ES) comprovou(aram) mediante documentagdo e
declaragbes pessoais, o atendimento aos requisitos e as condi¢bes exigidas pela Lei 14.620 de
13/07/2023 para enquadramento da presente operac¢do ao Programa Minha Casa, Minha Vida, tanto
no que se refere as caracteristicas do tomador, quanto as caracteristicas do imével.

9.3.1 Havendo constatagdo pela CAIXA acerca da falsidade das declara¢bes prestadas pelo(s)
DEVEDOR(ES) ou do ndo cumprimento dos requisitos exigidos para o enquadramento no Programa
Minha Casa, Minha Vida, implicara no seu imediato desenquadramento do referido programa, sendo-
Ihe atribuido o dever de ressarcir os valores recebidos a titulo de desconto.

9.3.2  Sem prejuizo das sangdes legais aplicaveis, a falsidade das declaragdes, inclusive a omissdo da
informacdo de que vive em unido estivel, gerard para o(s) DEVEDOR(ES), dentre outras
consequéncias, (i) a obrigacdo de restituir a sua conta vinculada os valores do FGTS que tenham sido
utilizados na presente operagdo e (ii) o vencimento antecipado da divida.

10 ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Ofs) DEVEDOR(ES) aliena(m) fiduciariamente a CAIXA, o imével
objeto deste instrumento, em garantia do cumprimento das obrigacbes contratuais, conforme Lei
9.514/1997, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes.

10.1 E assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) adimplente(s) a livre utilizacdo, por sua conta e risco, do
imovel alienado

11 BENFEITORIAS, CONSERVACAO E OBRAS - O(s) DEVEDOR(ES) obriga(m)-se a manter o imdvel
alienado em perfeito estado de conservagio, seguranca e habitabilidade, fazendo os reparos
necessarios e as obras que forem solicitadas pela CAIXA para preservar a garantia, no prazo
notificado.

11.1 E proibida obra de modificac3o ou acrescimo, sem o prévio consentimento expresso da CAIXA
que, a qualquer tempo, poderé vistoriar o imével alienado.

12 VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIiVIDA - Podera ocorrer nas hipéteses:
a) prestacdo de informacdes ou declaragdes falsas pelos VENDEDOR(ES) ou DEVEDOR(ES);

b) ndo cumprimento das obrigagdes contratuais e/ou ndo pagamento dos tributos, impostos, taxas,
contribui¢des e condominios incidentes sobre o imével e/ou estabelecidos em Lei;

c) transferéncia ou cessdo a terceiros, dos direitos e obrigacdes deste contrato;
d) imével com restri¢do ao uso ou que ndo cumpra das exigéncias dos orgdos competentes;
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constituicido sobre o imével de outro oOnus real, constricdo judicial 0”’60“"’medida
jud|C|a|/admm|strat|va ou acdo contra um dos DEVEDORES que afete a garantia;

f) decisio administrativa final e/ou condenagdo transitada em julgado por: uso de mao de obra em
situacdo andloga a condi¢do de trabalho escravo, trabalho infantil ndo regulamentado, atos
discriminatérios de raca ou género ou de assédio moral ou sexual, crime ao meio ambiente ou uso de
produtos e servicos bancdrios para lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo;

g) ato ou atividade considerado lesivos ao interesse comum, isto é, aquele associado a um grupo de
pessoas ligadas pela mesma causa ou circunsténcia, ou que resulte na degradacdo do meio ambiente
ou do clima ef/ou cassacio ou risco de cassagdo da licenca ou autorizagdo ambiental, quando
aplicavel;

h) desapropriacdo do imével dado em garantia;

i) constatagdo, a qualquer tempo, do ndo atendimento pelo(s) DEVEDOR(ES), na data de assinatura
deste contrato, dos requisitos previstos legalmente e na Resolugdo do Conselho Curador do FGTS
702/2012 para obtengdo do financiamento.

12.1 Nos casos de vencimento antecipado da divida, seré exigida do(s) DEVEDOR(ES) a restituicdo
dos valores dos descontos das letras 'B4' - Desconto concedido pelo FGTS/Unido (complemento) e 'B14’
- Tarifa de Administracdo e Diferencial da Taxa de Juros, acrescido da atualizagdo pelo mesmo indice
aplicado as contas vinculadas do FGTS no periodo entre a data de contratacdo e a data do evento.

12.1.1 Serdo considerados vencimento antecipado da divida os casos: de transferéncia ou cessdo a
terceiros (contrato de gaveta), no todo ou em parte, dos direitos e obriga¢des decorrentes do
contrato, sem autoriza¢do da CAIXA; de declara¢io ou informagdo falsa prestada pelo(s) DEVEDOR(ES)
e/ou de descumprimento das obrigacbes estipuladas em lei ou no contrato.

13 DESAPROPRIACAO DO IMOVEL EM GARANTIA - A CAIXA receberad do poder expropriante a
indenizacdo, abatendo o valor da divida e disponibilizando o saldo remanescente, se houver, ao(s)
DEVEDOR(ES), que permanece(m) responsavel(is) pelo pagamento se indenizagdo inferior a divida e se
declara(m) ciente(s) que a desapropriaciio n3o gera direito a indenizagdo securitaria.

14 PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGAO - 15 (quinze) dias, a partir do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, na forma pactuada neste contrato, a partir
do qual o(s) DEVEDOR(ES) esta(do) constituido(s) em mora.

15 INTIMACAO - Decorrido o prazo estipulado no item 14, o oficial do Registro de Imdveis, a
pedido da CAIXA, expedira intimagdo pessoal ao(s) DEVEDOR(ES) ou a seu representante legal ou
procurador regularmente constituido, cientificando-lhes que, se a mora nao paga no prazo de 15
{(quinze) dias, a propriedade serd consolidada no patrimdnio da CAIXA e o imovel irda a leildo. Apds
purgada, convalescera a alienacdo fiducidria, cabendo ao(s) DEVEDOR(ES) o pagamento das despesas de
cobranca e intimacdo, sendo que eventual diferenca entre o valor pago a titulo da purgacdo da mora e o
devido no dia da purgacdo devera ser paga pelo(s) DEVEDOR(ES) juntamente com o encargo vincendo.
16 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - 30 (trinta) dias apds o prazo do item 15 sem pagamento
da mora, sera averbada no registro de iméveis a consolidacdo da propriedade do imével para a CAIXA
e até esta data o(s) DEVEDOR(ES) pode(m) pagar as parcelas vencidas e as despesas dos encargos,
custas de intimac3o e as necessarias a realizagdo do leildo, inclusive as dos antincios e comisséo do
leiloeiro, hipotese em que se restabelecera o contrato de alienagdo fiduciaria.
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16.1 Apos a averbagdo da consolidacio da propriedade fiduciaria no patrimonio da CAIXA até o
segundo leildo, é assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) o direito de preferéncia para adquirir o imével por
preco correspondente ao valor da divida, somado as despesas, aos prémios de seguro, aos encargos
legais, as contribui¢des condominiais, aos tributos, inclusive os valores correspondentes ao imposto
sobre transmissdo intervivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolida¢do da
propriedade fiducidria no patriménio do credor fiducidrio, e as despesas inerentes aos procedimentos
de cobranca e leildo, hipétese em que caberd ao(s) DEVEDOR(ES) o pagamento dos encargos
tributdrios e despesas exigiveis para a nova aquisi¢o do imovel, inclusive custas e emolumentos.

17 LEILAO EXTRAJUDICIAL - Consolidada a propriedade em nome da CAIXA, o imdvel serd
alienado a terceiros, conforme art. 27 da Lei 9.514/1997, e altera¢des do mesmo artigo da Lei
14.711/2023, no que couber.

17.1 Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os conceitos:

I - Valor do imével: a) valor da avaliacdo constante na letra “B7”, acrescidos os valores das benfeitorias
existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo na forma do item 6,
podendo a CAIXA reavaliar o imével; ou b) se o valor do imdvel estabelecido na alinea anterior for
inferior ao valor de referéncia para apuraggo do ITBI, este tltimo seré o valor minimo estabelecido como
parametro para efeito de venda do imével no primeiro leil3o;

Il - Valor da divida: saldo devedor da operag¢3o de alienag3o fiducidria, na data do leildo, incluidos juros
convencionais, penalidades e demais encargos contratuais;

I - Valor das despesas: soma das importancias dos encargos, custas de cobranga, notificacdo e
intimacdo e as necessdrias a realizacdo do publico leildo, incluindo despesas relativas aos antncios e
comissado do leiloeiro;

IV - Encargos do imdvel: os prémios de seguro e os encargos legais, inclusive tributos e contribui¢des
condominiais.

17.2 O primeiro leildo serd realizado no prazo de 60 (sessenta) dias, contados do registro da
consolidacdo da propriedade em nome da CAIXA, pelo valor do imével e se nele o maior lance oferecido

" n

for inferior ao valor do imdvel, conforme estipulado no item 17.1, I, letras “a” ou “b”.

17.2.1 Nos 15 (quinze) dias seguintes, no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde
que igual ou superior ao valor da divida, garantida pela aliena¢do fiduciaria mais antiga vigente sobre o
bem, das despesas, inclusive emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, e das contribui¢cdes condominiais.

17.3 Nos 5 (cinco) dias a contar do aperfeicoamento da venda no leildo, a CAIXA entregaré ao(s)
DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, compreendendo o valor da indenizacio de benfeitorias,
deduzidos os valores da divida, despesas e encargos, inclusive tributos e contribuigdes condominiais,
importando em reciproca quitacio.

17.4 Se no segundo leildo ndo houver lance que atenda ao referencial minimo para arrematagdo
estabelecido no item 17.2.1, a divida serd considerada extinta com reciproca quitagso, hipotese em
que a CAIXA ficara investida da livre disponibilidade e exonerada da obrigac¢do de restituicio ao(s)
DEVEDOR(ES) de qualquer quantia, a que titulo for. ,

175 As datas, horarios e locais do primeiro leildo e do segundo, se houver, serdo comunicados ao(s)
DEVEDOR(ES) por correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive o
eletrénico.

17.5.1 Os leildes e a publicagdo dos respectivos editais poderdo ser realizados por meio eletrdnico.

17.6 Extinta a divida, dentro de 5 (cinco) dias a contar da data da realizacdo do segundo leil3o, a
CAIXA dara ao(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitac3o.
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17.7 Consolidada a propriedade para a CAIXA, o(s) DEVEDOR(ES) lhe entregara’(éo)‘.o/%i’f’rpévé‘ii livre e
desimpedido, sob pena de pagamento a CAIXA, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupagdo
do imével, por més ou fracdo, o valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o
item 17.1, inciso |, computado e exigivel desde a data da consolidagdo da propriedade fiduciaria para a
CAIXA até a data em que este, ou seus sucessores, for(em) imitido(s) na posse do imovel.

17.8 Responde(m) o(s) DEVEDOR(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes
condominiais, inclusive emolumentos cartordrios e outros encargos que recaiam ou venham a recair
sobre o imével, cuja posse tenha sido transferida para o fiducidrio, nos termos do art. 27 da Lei
9.514/1997, até a data em que o fiducidrio vier a ser imitido na posse.

17.9 N3o se aplica ao imével objeto do presente contrato o direito de preferéncia em favor do
locatario, estabelecido pelo art. 27 da Lei 8.245/1991.

17.10 Se o imével estiver locado, a locagdo podera ser denunciada com prazo de 30 (trinta) dias
para desocupag¢do, salvo concordancia por escrito da CAIXA ou de seus sucessores, devendo a
dentincia ocorrer no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagdo da propriedade,
sendo ineficaz e sem efeito, a contratacio ou prorrogacio de locagdo do imével alienado
fiduciariamente, por prazo superior a 1 (um) ano sem concordancia por escrito da CAIXA.

18 SEGURO - E obrigatéria a contratacdo pelo(s) DEVEDOR(ES) de seguro com cobertura, no
minimo, de MIP - Morte e Invalidez Permanente e DFI - Danos Fisicos ao Imével, conforme Resolug¢do
BACEN n? 3.811/2009.

18.1 O(s) DEVEDOR(ES) se obriga(m) a manter e pagar até a liquidagdo da divida os prémios de
seguro e eventuais tributos com valores compativeis com a cobertura total do saldo devedor do
financiamento bem como para reposi¢do do imével dado em garantia, no caso de DFI, conforme
estipulado na Apélice de Seguro contratada, disponivel no site da seguradora escolhida.

18.2 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ter contratado, por livre escolha, o Seguro Habitacional Apdlice
de Morte e Invalidez Permanente (MIP) n2 6100000000034 e Apdlice de Danos Fisicos ao Imével (DFI) n®
6510000000034, processo SUSEP n? 15414.617294/2020-71 de emissdo da Seguradora CAIXA
RESIDENCIAL HABITACIONAL, tendo a CAIXA como estipulante e/ou beneficiaria, com o Custo Efetivo de
Seguro Habitacional (CESH) de 2,4519%.

18.3 O(s) DEVEDOR(ES) assume(m) ter conhecimento das condi¢bes das Apdlices Habitacionais
oferecidas pelas seguradoras operadas pela CAIXA e do valor do CESH (Custo Efetivo do Seguro
Habitacional) correspondente as condicSes e aos pardmetros vigentes na data do célculo, bem como da
possibilidade de contratagdo de outra apdlice de livre escolha com as coberturas minimas e
indispensaveis previstas pelo Conselho Monetario Nacional - CMN, Resolu¢do BACEN n? 3.811/2009, nas
condicdes estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP;

18.4 O(s) DEVEDOR(ES) tem(tém) ciéncia que:

a) a cobertura do seguro inicia-se na assinatura deste contrato e rege-se pelas cldusulas e condi¢des da
Apdlice, pactuadas pelo(s) DEVEDOR(ES) e aceitas pela CAIXA, em especial as de exclusdo de cobertura
securitaria e forma de recélculo de prémios de seguro e dos fluxos de pagamentos e recebimentos no
calculo do CESH, conforme estabelecido pelo CNSP;

b) para efeitos de indenizagiio securitaria de MIP, serdo considerados os percentuais de participagdo no
pagamento da parcela que constam no quadro resumo deste contrato;

¢) ndo havera cobertura para riscos de MIP decorrentes e/ou relacionados a doenga manifesta em data
anterior 3 assinatura deste contrato, de conhecimento do segurado e ndo declarada na proposta do
seguro bem como as decorrentes de eventos resultantes de acidente pessoal, ocorrido em data anterior
a assinatura deste contrato;
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18.5 - O(s) DEVEDOR(ES) confirma(m) ter acessado e lido no site da seguradora contratada a apolice
escolhlda, concordando com as Condi¢des Gerais, Especiais e Particulares pactuadas e com as
obrigacGes perante a CAIXA, em especial:

a) o valor do prémio de seguro para cobertura de MIP serd determinado com base na faixa etdria do(s)
DEVEDOR(ES) e proporcional a composicdo de renda estabelecida no quadro resumo deste contrato,
aplicado sobre o saldo devedor apurado no dia do vencimento do encargo mensal;

b) para enquadramento do(s) DEVEDOR(ES) na respectiva faixa etaria sera considerada a idade em anos
completos, na data de assinatura deste contrato, com mudangas de aliquota sempre que a idade do
segurado atingir nova faixa;

¢) o valor do prémio de seguro para cobertura dos riscos de DFI, objeto da garantia, é determinado com
base no valor de avaliagdo mencionado no quadro resumo e atualizado com base no coeficiente
estipulado na apdlice de seguro contratada;

d) em caso de sinistro o valor da indenizac3o sera aplicado na solugdo, amortizagdo ou liquidacdo da
divida, tendo o(s) DEVEDOR(ES) direito ao saldo remanescente, se houver;

e) no sinistro de natureza pessoal (MIP), a quantia paga a titulo de indenizagdo serd destinada a
amortizacdo ou liquidagdo total do saldo devedor, atualizado na forma pactuada neste contrato,
observada a proporcionalidade de renda indicada no quadro resumo e, no caso de indenizagdo inferior
ao saldo devedor, a diferenca do débito serd de responsabilidade do titular, cdnjuge, herdeiros e/ou
sucessores;

f) no sinistro de natureza material (DFI) a indenizagdo corresponderd ao montante necessario para
recuperar o imovel financiado limitado ao valor da importancia segurada e, caso a seguradora prefira
repor a garantia em seu estado anterior ao sinistro, estd se responsabilizard integralmente pela
contratacdo e acompanhamento das obras, ndo cabendo a CAIXA qualquer responsabilidade, inclusive
de financiar eventual diferenca verificada como necessaria para que seja devolvida ao imével a condicdo
apresentada imediatamente antes do sinistro;

g) na negativa de cobertura por parte da Seguradora, nos casos de sinistro de natureza pessoal e/ou de
natureza material, o(s) DEVEDOR(ES), seu(s) conjuge(s), herdeiro(s) e/ou sucessor(es) ficardo
responsaveis pelo pagamento dos encargos mensais do financiamento até a quitacio da divida ou pela
recomposicdo da garantia em seu estado anterior ao do sinistro, respectivamente, sob pena de
antecipar o vencimento da divida;

h) é facultado a Seguradora estabelecer prazo de caréncia limitado a 12 (doze) meses para cobertura de
natureza pessoal do referido sinistro quando houver alteragdo dos percentuais de composicio de renda;
i) a ocorréncia de sinistro devera ser comunicada & CAIXA - agéncia detentora do contrato, por escrito
e imediatamente, comprometendo-se o(s) DEVEDOR(ES) e seus beneficidrios a comunicar(em)
imediatamente a CAIXA qualquer evento suscetivel de agravar o risco coberto, sob pena de perda do
direito a indenizac¢do se provado que silenciou de ma-fé.

j) ciéncia que todas as Condi¢bes do Seguro Habitacional e Residencial, bem como ao Certificado, as
Condiges Gerais, ao Guia de Servigo de Assisténcia e ao Regulamento do Sorteio, s3o0 disponibilizadas
no portal: https://www.caixaseguridade.com.br/ menu Area do Cliente - op¢io 'Residencial e
Habitacional'.

18.6 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ter conhecimento de que até a liquidacdo do financiamento, se
contrato adimplente, podera ser solicitada a substituicdo da Apdlice, sujeita 3 aprovacio pela CAIXA e
desde que atendidos os requisitos fixados pelo CNSP - Conselho Nacional de Seguros Privados ou pelo
Banco Central do Brasil - BACEN.

19 ENCARGOS FISCAIS - Os tributos, impostos, tarifas e taxas incidentes sobre o imével deverdo
ser pagos em dia pelo(s) DEVEDOR(ES), podendo a CAIXA exigir comprovacio e o atraso poder ensejar
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no vencimento antecipado da divida ou pagamento pela CAIXA para posterior reem%so—»pelo(s)
DEVEDOR(ES), atualizados monetariamente e acrescidos de juros contratuais.

20 CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES CONTRATUAIS - A tolerdncia pela CAIXA no cumprimento
das obrigacBes contratuais n3o acarretard o cancelamento das penalidades e poderes ora conferidos,
que poderdo ser exercidos a qualquer tempo, sendo as obrigagbes extensivas aos
herdeiros/sucessores/cessionarios/promitentes cessionarios do(s) DEVEDOR(ES).

21 COMUNICACAO COM O(S) DEVEDOR(ES) - O(s) DEVEDOR(ES) autoriza(m) a CAIXA a enviar-
lhe(s) informagdes deste contrato, e outras pertinentes e o compartilhamento com empresas
credenciadas pela CAIXA para efetuar a cobranca dos encargos caso fiquem em atraso, aos endere¢os
e telefones que constam em suas informagdes cadastrais, por quaisquer meios de comunica¢do,
inclusive eletrdnico, como exemplo SMS, sendo de sua responsabilidade informar imediatamente a
CAIXA, alteracdes referentes a titularidade, nimero do telefone celular, cancelamento do contrato de
telefonia e outras referentes a seus dados.

22 DISPENSA DE CERTIDOES E APRESENTACAO DO PAGAMENTO DO ITBI - O(s) DEVEDOR(ES) e
VENDEDOR(ES) dispensam os documentos enumerados no Decreto 93.240/1986, inclusive as
certiddes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-os pelas Certiddes de Inteiro Teor da Matricula
Atualizada e de Onus Reais.

22.1 O(s) DEVEDOR(ES) apresenta(m), neste ato, o comprovante de recolhimento do ITBI - Imposto
sobre a Transmissdo de Bens Imdveis.

23 CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS - Este crédito fiducidrio poderd ser caucionado ou cedido, no
todo ou em parte, pela CAIXA, independentemente de notificagdo ao(s) DEVEDOR(ES), permanecendo
as disposi¢des deste contrato em favor do cessionario.

23.1 A CAIXA poderd ainda, a seu critério, promover a cessdo, parcial ou total do credito aqui
constituido, inclusive mediante securitizacdo de créditos imobilidrios, independentemente de anuéncia
ou interveniéncia do(s) DEVEDOR(ES), em conformidade com o disposto na Lei 9.514/1997.

23.2 Ocorrendo a alienacdo e a securitizagiio de créditos imobilidrios, a CAIXA poderd ceder a uma
companhia securitizadora os créditos originados do presente contrato.

233 Os créditos imobilidrios poderdo lastrear a emissdo, pela companhia securitizadora, de um
titulo de crédito, denominado Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI, que serd livremente
negociado por meio de sistemas centralizados de custddia e liquidagdes financeiras de titulos privados.
234 O(s) DEVEDOR(ES) tem(tém) ciéncia que a operacdo de financiamento imobilidrio da qual é(sdo)
tomador(es), representa um dos elos de uma corrente de negdcios juridicos que se inicia com a
captacdo dos recursos, pela CAIXA, prossegue com a concessao de financiamento ao(s) DEVEDOR(ES),
passa pela securitizagdo desses créditos e pela negociagdo dos certificados de recebiveis imobiliarios -
CRI, lastreados em tais créditos.

24 NOVACAO - N3o configurara NOVAGAO a regularizacdo de débitos em atraso.

25 OUTORGA DE PROCURACOES - Todos os DEVEDORES se declaram solidariamente responséveis
pelas obrigacdes assumidas perante a CAIXA e constituem-se procuradores reciprocos, ate o
cumprimento das obrigaces deste contrato com poderes irrevogaveis para foro em geral e os especiais
para requerer, concordar, recorrer, transigir, receber e dar quitacdo, desistir, receber citag@es,
notificacdes, intimacdes, inclusive de penhora, leildo ou praga, embargar, enfim, praticar todos os atos
necessarios ao bom e fiel desempenho deste mandato.

26 AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), que
teve(tiveram) prévio conhecimento, leu(ram) e concordou(aram) com as disposi¢des deste contrato,
estando ciente(s) dos seus direitos e obrigacdes.
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LIBERAGCAO DA GARANTIA - Até 30 (trinta) dias ap6s a liquidacgdo da divida, a CAIXA fornecera o

termo de quitagdo, obrigando-se o(s) DEVEDOR(ES) a averbar o termo no Registro de Iméveis e pagar as
despesas deste ato.

28 REGISTRO - O(s) DEVEDOR(ES) apresentara(do) a CAIXA o contrato registrado em até 30 (trinta)
dias da assinatura, e apds este prazo a CAIXA podera registrar o contrato, para posterior reembolso
pelo(s) DEVEDOR(ES).

28.1 As custas e emolumentos decorrentes do registro da alienacdo de imdvel, de correspondentes
garantias reais e aos demais atos relativos ao imével residencial adquirido ou financiado, no 4mbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, sdo reduzidos de acordo com as disposicdes da Lei 14.620 de
13/07/2023.

29 DA CONDICAO RESOLUTIVA POR IMPOSSIBILIDADE DE REGISTRO - Identificada pelo Cartério
de Registro de Imdveis declaracdo de indisponibilidade de bens vinculada ao CPF do(s) DEVEDOR(ES)
e/ou do(s) VENDEDOR(ES) no Cadastro Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, nos termos do
Provimento n.2 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justica/Conselho Nacional de Justica - CNJ, ou
constatado outro impedimento legal ao registro deste instrumento, ficam os negécios juridicos aqui
pactuados resolvidos de pleno direito, independentemente de prévia notificacio, exceto se operagao
cujo INTERVENIENTE QUITANTE seja outra institui¢do financeira bancaria.

29.1 Se o interveniente quitante for outra institui¢cdo financeira bancaria, o distrato devera ser por
termo com anuéncia formal das partes e com devolugdo & CAIXA, pelo interveniente quitante, do
valor pago para liquidacdo do contrato do(s) VENDEDOR(ES).

29.2 Na resolugdo de pleno direito prevista no item 29, a CAIXA ressarcird o(s) DEVEDOR(ES) dos
valores gastos com o encargo mensal: amortizagdo, juros e Tarifa de Avaliacdo de Bens Recebidos em
Garantia, exceto prémios de seguro, por terem cobertura a partir do primeiro pagamento, e a Tarifa de
Administracdo do contrato.

30 CONSENTIMENTO PARA TRATAMENTO E COMPARTILHAMENTO DE DADOS - O
CONTRATANTE declara, de forma livre, informada e inequivoca, o seu consentimento prévio e geral,
autorizando a CONTRATADA a realizar o registro, tratamento e compartilhamento de seus dados e
informacdes, exclusivamente para as finalidades previstas na Resolugdo BCB/CMN n2 6/2023.

30.1 Essa autorizacdo abrange acdes de monitoramento, andlise e verificacio de contratos e
operagbes, bem como o compartilhamento de dados sobre indicios de fraude, com o objetivo de
garantir a prevencdo, identificacdo e mitiga¢do de riscos, conforme os procedimentos regulamentares
aplicaveis.

30.2 A CONTRATADA compromete-se a utilizar os dados pessoais do CONTRATANTE de maneira
segura e em estrita conformidade com a legislacdo vigente, incluindo as normas de protegio de
dados.

31 DISPENSA DE TESTEMUNHAS - Ficam dispensadas testemunhas e reconhecimento de firma por
forga do §52 do Art. 221 da Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme redacdo dada pelo Art. 23
da Lein? 14.620, de 13 de julho de 2023.

32 FORO DE ELEICAO - Secdo Judicidria da Justica Federal da localidade do imével objeto da
garantia.

INFORMAGOES ADICIONAIS/RESSALVAS
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CAIYXA

E por estarem de acordo com os termos e condigdes deste contrato, as partes assinam o presente em 3
(trés) vias.

MONTE CARMELO, MG 05 de Junho de 2025

COMPRADOR(ES)

f&f\im@\ifi@s A@@mmz U\,&ww/

ADRIELLE APARECIDA VIEIRA - CPF/CNPJ: 126.224.316-51

VENDEDOR(ES) .
i f) AN
[ ‘{ 5 é’ T \Q'\j"k 5, ~
S nA Q@}t@‘i;ﬁg}\l{/@m \;@A)‘ PEAYEEN
FABRICIO BRUGGER BARB@@A - CPF/CNPJ: 035.194.076-63
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REPRESENTANTE CAIXA - CESAR FAGUNDES GIANNECCHINI
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éuaﬁtidade de Atus Praticﬁéoﬁs: 18 v ;
IssQ 81;24‘ RECONPE: 203,66 TF.J: 1311,47 'i'otaf |

g;mm: RS 2.706,01 IS5QN: 81,24 Rst:omée:,zos;se
2TFJ: 1311,47 FIC: 0 FOMP:: 0 Total: RS 4.302,33
Consulte este Selo em: httpsiisel6s.tjmy.jus. b

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informacdes, reclamacgoes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Ald Caixa: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Ouvidoria (reclamagdes ndo resolvidas pelo SAC): 0800 725 7474

caixa.gov.br
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CAIXA

ANEXO | - Direitos e Deveres do seu Contrato aedistio
Cliente: ADRIELLE APARECIDA VIEIRA. 5 Adra“{‘i,a ”'E
CPF: 126.224.316-51. S 55?&32
Contrato: 8.4444.3833323-4. Zorta .

CONHECA OS DIREITOS E DEVERES DO SEU CONTRATO

Vocé sabia que pode perder sua moradia no Programa Minha Casa, Minha Vida ou o dinheiro pago nas
prestacdes, caso deixe de cumprir as cldusulas do contrato que assinou? Por isso, é importante ler com
bastante atencdo o contrato e conhecer cada direito e dever que vocé possui.

A GARANTIA DA DiVIDA E O SEU IMOVEL

No Programa Minha Casa, Minha Vida, o seu imével é dado como garantia de pagamento ao
financiamento feito com a CAIXA. Isso significa que vocé pode morar na casa com a sua familia, durante
o tempo em que durar o contrato, mas ndo pode deixar de pagar as prestagdes ou descumprir as regras
até que o contrato dessa casa termine ou vocé pague toda a divida.

VOCE PODE PERDER O IMOVEL ADQUIRIDO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA

Isso pode acontecer quando vocé atrasa o pagamento de duas ou mais presta¢des. Nesse caso, a divida
é cobrada toda de uma vez e vocé n3o pode comprar outro imével com os descontos e vantagens do
Programa Minha Casa, Minha Vida. Por isso, quando tiver qualquer problema para pagar as prestacoes,
procure a CAIXA imediatamente.

SUA CASA NOVA DEVE POSSUIR COBERTURA SECURITARIA

Os financiamentos habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida, contam com cobertura
securitaria contratada pelo(s) devedor{es) prevendo:

- Quitac3o total ou parcial do saldo devedor do financiamento habitacional em caso de Morte e
Invalidez Permanente (MIP) do(s) devedor(es);

- Pagamento de despesas para recuperagio de Danos Fisicos no Imével (DFI).
O devedor, seu sucessor ou herdeiro pode solicitar a quitacdo do imdvel nos seguintes casos:
- Morte do devedor;

- Invalidez permanente que impega o desempenho de trabalho habitual de forma definitiva, desde que
ndo esteja recebendo auxilio-doenga.

Atengdo:
- Quando o imével é financiado por mais de um devedor (composicdo da renda), a quitagdo do saldo
devedor do contrato é parcial, de acordo com o percentual de renda pactuado;

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamacdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Al Caixa: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Ouvidoria (reclamagdes néo resolvidas pelo SAC): 0800 725 7474

caixa.gov.br
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CAIXA

- Ndo ha cobertura para os riscos de invalidez permanente decorrente e/ou relacionada a doenca
manifesta em data anterior a assinatura do contrato de financiamento, de conhecimento do devedor e
ndo declarada na proposta do financiamento ou decorrente de eventos comprovadamente resultantes
de acidente pessoal ocorrido em data anterior a data de assinatura do contrato.

Como acionar a cobertura securitaria:

Em caso de MIP ou DFI, a CAIXA deve ser informada para acionar o pedido de cobertura junto a
Seguradora.

ATRASO NO PAGAMENTO DAS PRESTACOES

Caso haja atraso no pagamento das prestagdes, os valores sero acrescidos de multa de 2% ao més e de
juros de 0,033% por dia de atraso.

REAJUSTE DO CONTRATO

O contrato prevé a corre¢do mensal do saldo devedor pelo mesmo indice de corre¢ao monetaria das
contas vinculadas do FGTS e o recalculo mensal da prestacio de amortizac3o.

E importante informar que os reajustes do contrato ndo dependem do reajuste dos rendimentos do(s)
devedor(es).

PROBLEMAS NA CONSTRUCAO

O imovel é escolhido diretamente pelo(s) devedor(es), a responsabilidade pelos vicios construtivos é da
construtora e ndo da CAIXA. Caso vocé entre em contato com a construtora e n3o obtenha resposta,
procure a CAIXA.

AVISOS FINAIS

Quando tiver duvidas sobre o contrato procure uma agéncia da CAIXA, preferencialmente a agéncia do
seu financiamento habitacional.

SAC CAIXA: 0800 726 0101 {informacdes, reclamagdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Al Caixa: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Ouvidoria (reclamagdes ndo resolvidas pelo SAC): 0800 725 7474

caixa.gov.br
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Oficial: Ada Luzia Rodrigues de Moraes

CERTIDAO ELETRONICA

LIVRO REGISTRO GERAL N.c 02

REGISTRO DE IMOVEIS
MONTE CARMELQO - ESTADO DE MINAS GERAIS

5.18%9
AT Yy

OFICIAL

FICHA: | o1

1 de bens, posterior a lei 6.515/77, vendedor, residente e domiciliado a Rua

Feita em 30 de Abril de 1.980. Do imével seguinte:- Lote 09, guadra 25,
medindo 15,00 metros de frente, pela Rua Russia; 24,00 metros do lado
-direito confrontando com lote 08:; 15,00 metros de fundos, confrontarido com
lote 07, e 24,00 metros do lado esquerdo, confrontando com lote 10, no
Bairro Jardim Montreal, nesta cidade. PROPRIETARIA:- OBILIARIA MONTREAL
LTDA. Reg. ant. 03-2.260 livro 02. Dou fé. O Oficial.é&%?:%%ﬁéég
AV-01~5.189. Feita em 30 de Abril de 1.980. Certifico que no imdvel objeto
da presente Matricula, existe uma servid@o de passagem em favor da CEMIG,
numa Aarea de 20,00 metros de largura, conforme documento anteriormente
registrado o n® 1.335 livro 4-C, em data de 02/07/70. Dou fé. O
Oficial a,—é%'b

AV-02-5.189. Feita em 27 de Dezembro de 1.994. Certifico haver cancelado o
dnus gravado pela CEMIG, mediante autori do0) datada de 16/12/94, que  fica
arguivada em Cartério. Dou fé. A Oficip

R-03-5.189. Feito em 28 de Agosto \de 2.,001. TRANSMITENTE:- IMOBILIARIA
'MONTREAL LTDA, CNPJ n°® 20.673.3876/000 2, com sede nesta cidade, neste
ato . representada por seu sbécio Luiz Takahashi, brasileiro, casado,
comerciante, residente e domiciliado nesta c¢idade. ADQUIRENTE:- LUIZ
ANTONIO CARDOSO, CPF 302.117.006/49, Dbrasileiro, casado com Dinamar
Nogueira Cardoso, CPF n° 030.420.106/51, sob o regime de comunhdo parcial

G, n° -500, Bairro Catulina, nesta cidade. TITULO DE DOMINIO:- Escritura
Publica de compra.e venda, lavrada em 06.08.2001, livro 95, fls. 94, peclo
Tabelido do 2° Oficio desta cidade. Valor do contrato: R$708,04. Constante
de um lote de terreno de n° 09, da guadra 25, medindo 15,00 metros de
frente pela Rua Rassia; 24,00 metros do lado direito confrontando com lote

n°® 08; 15,00 metros de fundos confrontando com lote n® 07 e 24,00 metros

do lado esquerdo confrontando com lote n® 10, ou sejam 360,00m2?, sito na
referida x12) piblica, no Bairro Jardim Montreal, nesta cidade. Dou fé. A

R-04-5.189/ Feito em 31 de Janeiro de 2.013. TRANSMITENTES: LUIZ ANTONIO|

CARDOSO™ & sua mulher DINAMAR NOGUEIRA CARDOSO, 3j& qualificados acima.
ADQUIRENTES: DULIO ASSIS DOMINGOS, CPF n° 446.261.186-15, CI MG-3.042.214
SSP/MG, brasileiro, casado com Juliana Aparecida Carvalho Domingos, CPF]
n®570.979.176-87, sob o regime de comunhdo universal de bens, posterior 3
Lei 6.515/77, no Livro B-41, fls. 183v°, sob o n° 17232, nc CRC de Araxa/MG,
em 20/09/1991, comerciante, residente e domiciliado na Rua Franca, n°® 901,
Bairro Jardim Montreal, nesta cidade. TITULO DE DOMINIO: Escritura Publical
de Compra e Venda lavrada em 06/11/2.008, 1livro 1l1l€¢, -fls. 52/53, pelog

CONTINUA
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VERSO

5.189

Escrevente Substituto do Cartério do 2° Oficio desta cidade. Valor do
contrato: R$ 2.700,00 {(dois mil e setecentos reais), fol reavaliado pelo
Fisco Municipal desta cidade em 22/01/2.013 por R$ 18.000,00 (de ;

reais). Venda total do R-03 da Mat. 5.189 livro 02. Inscrigdo- Municip4
4269. Emol: R$387,81 TFJ: R$149,45 Total: R$537,26. Dou fé. A GFficid¥

R-05-5.189. Feito em 20 de Agosto de 2.019. VENDEDORES: JUL KPARECIDA
PARVALHO DOMINGOS, CI n® MG-3.559.551-SSP/MG e seu cdénjuge DYLIO ASSIS
DOMINGOS, CTPS n°0027908/00622, residentes e domiciliados ma Rua Sergipe,
1084, Vila Nova, Monte Carmelo/MG, 7j& qualificados acima. COMPRADOR:
FABRICIO BRUGGER BARBOSA, nacionalidade brasileira, nascido em 26/09/1979,
broprietdrio de microempresa, CNH n°00415539188-DETRAN/MG em 07/02/2013 e do
CPF n°035.194.076-63, solteiro, residente e domiciliado na Rua Vitéria, 460,
Morada Nova, em Monte Carmelo/MG. TITULO DE DOMINIO: Contrato de Aguisicgéo
He Terreno e Construgdo de Imével, Mituo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia
- Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida -
CCEGTS/PMCMV - SFH, contrato n®8.4444.2138112-5, datado de 19/07/2019, por
bste instrumento particular, com cariter publica, na forma do pardgrafo 5°
Ho artigo 61 da Lei 4.380/1964. As partes adiante mencionadas e qualificadas
Contratam a presente operacdo de venda e compra de terrenoc e matuo para
pbbras com obriga¢des e alienacio fiducidria em garantia, no &mbitoc dos
programas CCFGTS e MCMV, na forma da Lei 11.977/2009, nas condigdes
beguintes: Composigdo de Renda: Composicdo de Renda Inicial do Devedor Para
Pagamento do Encargo Mensal: Devedor: Fabricic Brugger Barbosa: Comprovada:
R$2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais). Composicdo de Renda Para Fins de
Cobertura Securitéria: Devedor: Fabricio Brugger Barbosa: 100,00%. B.4)Valor
He venda e compra do Terreno e Construg3o e composigdo dos Recursos ou valor
Ha construcdo e composicdoc dos recursos: O valor destinado ao pagamento da
Construgdo e venda e compra do terreno do imével objeto deste contrato é de
R$140.000,00 (cento e guarenta mil reais), composto pela integralizag8o dos
valores abaixo: Financiamento concedido pela CAIXA: R$106.685,52 (cento e
peis mil seiscentos e oitenta e cinco reais e cinguenta e dois centavos);
PDesconto concedido pelo FGTS/Unido (complemento): R$3.282,00 (trés mil e
Huzentos e oitenta e dois reais); Recursos Préprios: R$30.032,48 (trinta mil

Lrinta e dois reais e quarenta e oito centavos); Recursos da CV do FGTS:
R$0,00. B5)Valor de compra e venda do terreno: R$55.000,00 (cinguenta e
binco mil reais). D - Descricdo do Imdvel Objeto deste Contrato: Imdvel

havido conforme matricula n®5.18% do Cartdério de Registro de Iméveis de
Monte Carmelo/MG, gue assim descreve: Um lote de terreno localizado na Rua
Rissia, LT 09 QD 25, no Bairro Jardim Montreal, nesta cidade, devidamente
Hescrita e caracterizada na referida matricula, dispensando-se & sua inteira
Hescrigdo nos termos do Artigo 2° da Lei 7433/85. Foi recolhido ITBI, em
Hata de 08/08/2019, pela GA 29592216, juntamente com as quitagdes municipais.
[nscricdo municipal: 4269, Quant: 3, Céd. Tabela: 4301-8, Quant: 1, Cdéd.
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5.189 ORICTAL
Y

Tabela: 4515-3, Quant: 12, Céd. Taﬁéia: 8101-8, Emol: RS$450,23 Recompe:
R$27,02 TFJ: R$18B0,62 IS : R$13,50 Total: R$671,37. Selo Eletrdnicod
CYF28528. Cédigo de Seg 8859.3414.8439.1640. Dou fé. A Oficial, Add
Luzia Rodrigues de Moragfs

R-06-5.189. Feito em 20 d& Agosto de 2.019. DEVEDOR/FIDUCIANTE: FABRICI(
BRUGGER BARBOSA, j& qualificado acima. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa piblica, pessog
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n®759/1969, regendo-sg
pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede no setoq
Bancério Sul, gquadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ n°00.360.309
/0001-04, representada por Clayton de Paulo Souza, nacionalidade brasileira,
divorciado, nascido em 04/02/1979, economidrio, portador da CNH 2192255004
-DETRAN/MG e do CPF n°286.436.198-17, conforme procuracdo lavrada as fls.
013 e 014, do livro 3217-P, em 11/08/2016, no Cartdrio do 2° Tabelido ds
Notas e Protesto de Brasilia-DF, e substabelecimento lavrado as fls. 171 4
172, do livro 3242-P, em 18/01/2017, no Cartério do 2° Tabelido de Notas 4
Protesto de Brasilia-DF, e substabelecimento lavrado as folhas 006, do livrdg
2083-P, em 05/05/2017, no 1° Servigo Notarial de Uberlandia-MG, doravantd
denominada Caixa. TITULO DE DOMINIO: Contrato de Aquisicd&c de Terreno 4
Construgdo de Imével, Mdatuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia - Carta de
Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV o
SFH, contrato n®8.4444.2138112-5, datade de 19/07/2019. B.1l)Modalidade;
Aquisicdo do Terreno e Construgdo. B.2)Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO,
B.3)Sistema de Amortizac3o: TR TP - Tabela Price. B.7)Valor Total da Divida:
R$8106.685,52 (cento e seis mil seiscentos e oitenta e cinco reais g
cinquenta e dois centavos); B8)Valor da Garantia Fiduciiria e do Imbvel pars
Fins de Venda em Publico Leildo: R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais) |
B.38)Prazos total em meses: B.9.1)Construcdo: 6; B9.2)Caréncia Feirdo: 0]
B9.3)Amortizagdo: 360. BlO)Taxa de Juros % (a.a.): Bl0.1l)Sem desconto?
Nominal: 8,16 e Efetiva: 8,4722; B1l0.2)Com desconto: Nominal: 6,00 ¢
Efetiva: 6,1678; B1l0.3)Com Redutor de 0,5% FGTS: Nominal: 5,50 e Efetiva]
5,6408. Bl0.4)Taxa de juros contratada: Nominal: 5,0000% a.a. e Efetiva
5,1161% a.a. B.li)Encargos Mensal 1Inicial: Prestacido {a+j): R$572, 73
(quinhentos e setenta e dols reais e setenta e um centavos). Taxa dg
Administragdo: R$0,00; Seguros: R$27,29 (vinte e sete reais e vinte e novd
centavos); Total: R$600,00 (seiscentos reais); B.ll.1l)Vencimento do Primeirg
Encargo Mensal: 19/08/2019; Bll.2)Reajuste dos Encargos: De acordo com Iten
7. B.ll.3)Forma de pagamento na Data da Contratacdo: Débito em Contg
Corrente. B.ll.4)Encargos devidos pelo Proponente no Prazo Contratado ¢
Pagos a Vista Pelo FGTS/Unido (Resolug¢do Conselho Curador do FGTS 702/2012) 3
Taxa de Administracgdo: R$2.087,75 (dois mil oitenta e sete reais e setenta d
cinco centavos) e Diferencial na Taxa de Juros: R$18,912,25 (dezoito mil
novecentos e doze reais e vinte e cinco centavos). Sendo que foi oferecidd
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alienagdo fiduciaria, o imével objeto do R-05 da Mat. 5.189 livro 0z,
onforme a Lei 9.514/97. Demais clausulas e condig¢des constam de uma via do
ontrate, que fica arquivado em cartério. Quant: 1, Céd. Tabela: 4540-1,
ol: RS$743,81 Recompe: R$44,63 TFJ: R$366,36 ISSQN: RS$22,31 Total:
$1.177,11. Selo Eletrénico: CYF28528. Cédigo de Seguye 9859.3414.8439.
640. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de Morag
[V-07-5.189. Feita em 20 de Agosto de 2.019. Certifice”que a margem do R-~05
a Mat. 5.189 livro 02, que existe a seguinte Clausula Restritiva, como se
egue: O devedor fiduciante declara-se ciente de que €& vedado, pelo prazo de
uinze anos contados a partir da assinatura deste instrumento, o
emembramento do lote destinado a construcdo do imbével descrito e
aracterizado no presente contrato, conforme disposto neo artigo 36 da Lei
°11.977/09, tudo conforme documentos que ficam arquivados em cartério.
uant: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol: R$8,56 TFJ: RS$2,69 ISSON: R$0, 24 Total:
$11,49., Selo Eletrénico: CYF28528. Cédigo de Segurg 9859.3414.8439.
640. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de Moraeg
AV-08-5.189. Feita em 19 de Margo de 2.021. Procedo ta averbacdo a margem
do R-05 da Mat. 5.189 livro 02, mediante requerimento da parte interessada,
para averbagdo das seguintes benfeitorias: uma casa residencial, de baixo
padrio, n°60, coberta de telhas cerdmica, lajeada, piso de cerémica,
estrutura de concreto, revestimento externo de tinta 6leo/latex pva,
instalagdes sanit&rias interna completa e instalacdo elétrica embutida, com
a seguinte divisfo interna: 02 (dois) quartos, sala, cozinha, banheiro,
Jeirculagdo, 4rea de servico, numa &rea construida de (61,00m?), orgada no
valor de R$85.000,00 (oitenta e cinco mil reais), obra concluida em
10/03/2020, de atordo com projeto aprovado, tudo conforme Alvarid de
Habite-se, n°068/2020, datado de 11/03/2020, fornecido pela Prefeitura
Municipal desta cidade e planta anexa, ART n°14201900000005233971 e
declaragcdo sob as penas da lei, de possuirem somente este imével
residencial, destinado a uso préprio, e que o mesmo foi feito em regime de
mutirfo total, ou seja, sem emprego de mio-de-obra assalariada, datada em
21/01/2021, tudo conforme documentos que ficam arquivados em cartério.
Quant: 1, Cé6d. Tabela: 4152-5, Quant: 5, Céd. Tabela: 8101-8, Emol: R$712,00
Recompe: RS$42,70 TFJ: R$288,28, R$21,37 Total: R$1.064,35. Selo
Eletrdnico: EHA38700. Cédigo de 1433.3597.5006.0827. Dou fé&. A
Oficial, Ada Luzia Rodrigues de Mdraes
AV-09-5.189. Protocolo: 225.055 de CANCELAMENTO DE ALIENAGAO -
Erocede hayer cancelado &nus fiducidrio gravado no R-06 e AV-07 da matricula
5:139,1i0r6 02, de acordo com Item E - Elementos Identificadores do Débito
béiéiﬁéxio, que a quantia de R$111.401,64 (cento e onze mil quatrocentos e
ﬁ@::reais € sessenta e quatro centavos), destina-se & quitacdo do saldo
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devedor & Caixa Econdmica Federal, ficando assim cancelada a alienagio do
financiamento citado acima. Quant: 1, Céd. Tabela: 4140-0, Emolumento:
R$98,41; Recompe: RS$7,41; TFJ: R$32,93; ISSQON: R$2,95; FIC: R$0,00; FDMP:
R$0,00; Total: R$141,70. Numero Selo Digital: IYO563504. Coédigo de Seguranca:
1946.6945.5636.5487. Monte Carmelo/MG, 8 de Junho de 2025. Dou fé. A
Oficial, Ada Luzia Rodrigues de Morae

R-10-5.189. Protocolo: 225.055 de 1 g/2025 - COMPRA E VENDA - VENDEDOR:
EABRiCIO BRUGGER BARBOSA, nacionalidade brasileira, nascido em 26/09/1979,
proprietario de microempresa, filho de: SUELI DE FATIMA SOCORRO BRUGGER e
ALBERTQ. BARBOSA BRUGGER, e-mail: FABRICIOBRUGGER@HOTMAIL.COM, portador de
CNH:;n200415539188-DETRAN/MG em 07/02/2013 e do CPF n°035.194.076-63,
solteiro, " residente e domiciliado em R Maria Fernanda da Cruz, 160, Casa,
Chéearas, Tubalina E Quartel em Uberléndia/MG. COMPRADORA E DEVEDORA
FIDUGIANTE, doravante denominada DEVEDORA: ADRIELLE APARECIDA VIEIRA,
nacionalidade brasileira, nascida em 20/04/2000, bolsista estagidrio e
assemelhados, filha de: JOSIANE RIBEIRO e GILSON APARECIDO VIEIRA, e-mail:
VIEIRAADRIELLE@GBOL.COM.BR, portadora de CI n® MG-19.356.535, expedida por
Policia Civil/MG em 29/09/2011 e do CPF n®126.224.316-51, solteira,
Amazonas, 461, Cs, Vila Nova em Monte Carmelo/MG. T{TULO DE DOMINIO:
Contrato por Instrumento Particular, com cardter de escritura publica, na
forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, de venda e compra de imdvel
residencial, mituo com obrigagdes e alienacdo fiducidria em garantia no SFH
- Programa Minha Casa, Minha Vida, Contrato n®8.4444.3833323-4, datado de
05/06/2025. Composicdo de Renda: Devedora Fiduciante: Adrielle Aparecida
Vieira: Renda: R$2.465,22 (dois mil quatrocentos e sessenta e cinco reais e
vinte e dois centavos). %Composicdo de Renda para Fins de Indenizacéo
Securitaria: 100,00%. B4)Valor de Venda e Compra e Composig&o dos Recursos:
0 valor destinade ao pagamento da venda e compra do imdével objeto deste
contrato & de R$190.000,00 (cento e noventa mil reais), composto pelos
valores: TFinanciamento CAIXA: R3141.565,29 (cento e guarenta e um mil
quinhentos e sessenta e cinco reals e vinte e nove centavos); Recursos
Préoprios aplicados/a aplicar na obra: R$46.173,71 (quarenta e seis mil cento
e setenta e trés reais e setenta e um centavos). Desconto/subsidio concedido
pelo FGTS/UNIAO: R$2.261,00 (dois mil e duzentos e sessenta e um reais). D -
Descric¢do do Imével Objeto deste Contrato: Imdvel Havido conforme matricula
5.189 do CRI de Monte Carmelo/MG, que assim descreve, um lote de terreno
localizado na Rua Rassia, n°60, Lt 09 QD 25, no Bairro Jardim Montreal,
nesta cidade, devidamente descrita e caracterizada na referida matricula,
dispensando-se & sua inteira descrig8o nos termos do Artigo 2° da
Lei7433/85. Foi recolhido ITBI em data de 16/06/2025, pela GA 4111224,
juntamente com as quitagBes municipais. Inscrigio Municipal: 4.269. Neste
Instrumento ficam dispensadas a apresentagio de testemunha e reconhecimento
de firma por forga do § 5° do Art. 221 da Lei 6.015, de 31 de dezembro de
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1973, conforme redagio dada pelo Art. 23 da Lei n°14.620, de 13 de 3julho de
2023. Quant: 1, Céd. Tabela: 4542-7, Emolumento: RS$1.285,38; Recompe:
R$96,75; TFJ: R$642,26; ISSQN: R$38,56; FIC: RS$0,00; FDMP: RS$0,00; Total:
R$2.062,95. Nimero Selo Digital: IYO56904, Cédigo de Seguranca: 1946.6945.
5636.5487. Monte Carmelo, 26 de Junho de 2025. Dou fé. A Oficial, Ada
Luzia Rodrigues de Morae % ¢

R-11-5.189. Protocolo:' 5.055 de 16/06/2025 - ALIENAGAO FIDUCIARIA -
DEVEDORA/FIDUCIANTE: ADRIELLE APARECIDA VIEIRA, jd qualificada acima.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa Jjuridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente
na data da presente contratacdo, com sede em Brasilia - DF, no Setor
Bancéric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001~04,
neste ato representada por CESAR FAGUNDES GIANNECCHINI, nacionalidade
brasileira, solteiro, nascido(a) em 10/09/1986, economiario, portador (a) da
carteira de identidade 14.306.334 expedida por SSP MG em 18/04/2022 e do CPF
070.965.536-30 conforme procuragdo lavrada as folhas 52 e 53, do livro
3520-P, em 13/04/2022, e folhas 127 e 128, do livro 3520-P, em 25/04/2022,
no 2° TABELIAO DE NOTAS E PROTESTO BRASTLIA, DISTRITC FEDERAL e
substabelecimento lavrado & folha 021, do livro 2205-P, em 04/05/2022, e
folha 1289, do 1livro 2206-P noc PRIMEIRO SERVICO NOTARIAL COMARCA DE
UBERLANDIA, MINAS GERAIS, doravante denominada CAIXA., doravante denominada
CAIXA. Agéncia responsavel pelc contrato: 709 MONTE CARMELO/MG. TITULO DE
DOMINIO: Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura
publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, de venda e compra de
imével residencial, mituo com obrigagdes e alienacdo fiducidria em garantia
no SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida, Contrato n°8.4444.3833323-4,
datado de 05/06/2025. CondigbSes do Financiamento: Bl)Origem dos Recursos:
FGTS. Modalidade: Aquisicdo de Imdvel Usado. B2)Sistema de Amortizacdo:
PRICE. B2.1)Indice de Atualizacdo do Saldo devedor: TR; B3)Enguadramento: .
SFH; B6)Valor Total da Divida (Financiamento): RS$141.565,29 (cento e
quarenta e um mil quinhentos e sessenta e cinco reais e vinte e nove
centavos); B7)Valor da garantia fiducidria e do imével para fins de venda em
piblico leil&do: R$190.000,00 (cento e noventa mil reais); B8)Prazo Total
(meses): 420; B8.l)Amortizagdo (meses): 420. B9.1)Taxa de Juros: Nominal 3%
a.a. e Efetiva % a.a.; B9.1)Sem Desconto: Nominal a.a: 8,1600; Efetiva a.a:
8,4722; Nominal e Efetiva a.m: 0,6800; B9.2)Com Desconto: Nominal: 5,0000 e
Efetiva: 5,1161 Nominal e Efetiva a.m: 0,4167. B9.3)Com Redutor de 0,5%:
Nominal: n/a e Efetiva: n/a; Nominal e Efetiva a.m: n/a. B9.4)Taxa
Contratada: Nominal: 5,0000 e Efetiva: 5,1162; Nominal e Efetiva a.m:
0,4167. B.10)Encargo Mensal Inicial: B10.1l)Taxa Contratada: Prestacdo {(a+j):
R$714,46 (setecentos e quatorze reais e quarenta e seis centavos); Prémios
de Seguros MIP e DFI: R$25,09 (vinte e cinco reais e nove centavos); Tarifa
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de Administrag¢do de Contrato Mensal - TA: RS0, 00. Total: R$739, 55

(setecentos e trinta e nove reails e <cinquenta e cinco centavos).
Bll)Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 07/07/2025. Bl2)Reajuste dos
Encargos: De acordo com item 4. Bl3)Forma de pagamento na data da
contratacdo: Débito em conta corrente. Bl4)Encargos devidos pelo proponente
no prazo contratadoe e pagos & vista pelo FGTS{Resolucdo Conselho Curador do
FGTS 702/2012): Bl4.1)Tarifa de Administracdo de Contrato mensal - TA:
R$4.384,50 (quatro mil trezentos e oitenta e quatro reais e cingquenta
centavos). Bl4.2)Diferencial na Taxa de Juros: R$17.238,44 (dezessete mil
duzentos e trinta e oito reais e gquarenta e guatro centavos). Sendo que foi
oferecido em alienagdo fiduciaria, o imével objeto do R-10 da matricula
5.189 livro 02. Demais cléusulas e condicdes constam de uma via do contrato,
que fica arquivado em cartério. Quant: 1, Céd. Tabela: 4541-9, Quant: 15,
coéd. Tabela: 8101-8, Emolumento: R$1.275,04; Recompe: R$95,95; TFJ:
R$626,03; ISSQN: R$38,31; FIC: RS$0,00; FDMP: R$0,00; Total: RS$2.035,33.
Nimero Selo Digital: 56904. Coédigo de Sequranca: 1946.6945.5636.5487.
Monte Carmelo/MG, de Junho de 2025. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia
Rodrigues de Mora -

REGISTRO DE IMGVEIS DE MONTE CARMELO - MG
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Verifigue autenticidade do documento .. PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
no site registradores.onr.org br com o cbdigo de
validagdo:

Certiddo do original arquivado neste oficio,
A presente certiddc  eletronica  fol emitida e

assinada  digialmente e . eletronicamente nos  [SELQ CONSHITA Mo CODIGO DE SEG.:
termos da MP 2.200/01 e Lei n°11.977/09 S . 1Y059781 47769
Quantidade de-alos praticados: 1

N
T

Emolumentos: R3$26,97 Total: R$39,25

Dou f&, Monte Carm;z!c‘); 27 }gnpo de 2025
S et Recomps: - R$2,03 1S5aN: R$0,81
= Taxa dé Fiscalzagho: - R$10.25 Tolalcom ISSQN:  R$40,06
Assinado Digitaimente por: : ' 8
Ada Luzia Rodrigues de Moraes VERIFIQUE AUTENTICIDADE DO SELO NO SITE TIMGJUS.BR
4 ; Y
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CERTIDAO DO ORIGINAL ARQUIVADO NESTE OFICIO,

CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia é reproduzida autenticada da
matricula livro 02 RG {ficha), e foi extraida por meio reprogréfica nos
termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015 de 1573 e esté conforme original.
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