CAI*. A

CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE TERRENO, MUTUO PARA OBRAS COM OBRIGACOES E
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL - CCFGTS - PROGRAMA
MINHA, CASA MINHA VIDA COM UTILIZACAO DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S)
DEVEDOR(ES)

HABITACAO -

Por este Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do § 52 do art. 61 da Lei
4.380/1964, as partes adiante qualificadas contratam a presente operagao de venda e compra de imovel
residencial, mUtuo para obras com obrigacdes e alienagdo fiduciaria em garantia no SFH, nas condigdes:

A - QUALIFICACAO DAS PARTES

A1l - VENDEDOR(ES): GUILHERME ANTONIO PORTILHO DUARTE, nacionalidade brasileira, nascido(a)
em 13/06/1972, administrador, filho de: MARIA LUCIA PORTILHO DUARTE e VALDESSI ALVES DUARTE,
e-mail: PORTILHODUARTE13@OUTLOOK.PT, portador(a) de CNH n2 00666497222, expedida por
Orgdo de Transito/MG em 05/04/2022 e do CPF 680.745.146-68, solteiro(a), residente e
domiciliado(a) em Al Irai De Minas, 480, Cs, Trevo em Monte Carmelo/MG.

A2 - COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), doravante denominado(s) DEVEDOR(ES):
CASSIO FILIPE VIDAL, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 17/10/1997, vendedor de comercio
varejista e atacadista, filno de: SIRLEI DE FATIMA VIDAL e ANTONIO PINTO VIDAL NETO, e-mail:
CASSIOFELIPE_VIDAL@HOTMAIL.COM, portador(a) de CNH n? 06684896649, expedida por Orgdo de
Transito/MG em 29/06/2020 e do CPF 138.252.456-08, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R
Alferez Euzebio, 410, Belvedere em Monte Carmelo/MG.

A3 - CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em Brasilia - DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato representada
por GESIANE LUIZA DE MIRANDA SANTOS, nacionalidade brasileira, casada, nascido{a) em
30/03/1982, economiario, portador(a) da carteira de identidade 30/03/1982, expedida por PC-MG e
do CPF 051.355.416-59 conforme procuracdo lavrada as folhas 52 e 53, do livro 3520-P, em
13/04/2022, e folhas 127 e 128, do livro 3520-P, em 25/04/2022, no 2 TABELIAO DE NOTAS E
PROTESTO BRASILIA, DISTRITO FEDERAL e substabelecimento lavrado a folha 021, do livro 2205-P, em
04/05/2022, e folha 129, do livro 2206-P no PRIMEIRO SERVICO NOTARIAL CAMARCA DE
UBERLANDIA, MINAS GERAIS, doravante denominada CAIXA., doravante denominada CAIXA.

Agéncia responsavel pelo contrato: 709 MONTE CARM ELO, MG
QUADRO RESUMO

B - CONDICOES DO FINANCIAMENTO
B1 - Origem dos Recursos: FGTS
Modalidade: AQUISICAO DE TERRENO E CONSTRUCAO

B2 - Sistema de Amortizagdo: B2.1 — indice de Atualizacdo | B3 - Enquadramento:
PRICE do Saldo Devedor: SEH
TR

B4 - Valor de Venda e Compra do Terreno e Construcdo e Composi¢c3o dos Recursos:
O valor destinado a venda e compra do terreno e construgdo do imével objeto deste contrato é de RS
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Financiamento CAIXA
Recursos proprios apl
Recursos da conta vin
Desconto/subsidio co

e compra do terreno.

icados/a aplicar na obra

culada do FGTS
ncedido pelo FGTS/Unido

190.000,00 (cento e noventa mil reais), composto pela integralizacdo dos valores abaixo:

RS 152.000,00
RS 28.392,24
RS 6.088,76
RS 3.519,00

Do valor total descrito acima, RS 85.000,00(oitenta e cinco mil reais) correspondem ao valor de venda

B5 - Valor de Financiamento para Despesas
Acessérias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI) e
Comissdo do leiloeiro, se houver:

N3o se aplica

B6 - Valor Total da Divida (Financiamento):
RS 152.000,00

RS 190.000,00 (cento

e noventa mil reais)

B7 - Valor da Garantia Fiducidria e do Imével para fins de venda em publico leildo:

B8 - Prazo Total (meses): 425
B8.1 - Amortizagdo (meses): 420
B8.2 - Construgdo (meses): 5
B.9 - Taxa de Juros:
BS.1 B9.2 B9.3 B9.4
Sem Desconto: Com Desconto: Com Redutor de 0,5%: Taxa Contratada:

Nominal % (a.a.) Nominal % (a.a.) Nominal % (a.a.) Nominal% (a.a.)

8.1600 5.0000 4.5000 4.5000
Efetiva % (a.a.) Efetiva % (a.a.) Efetiva % (a.a.) Efetiva % (a.a.)

8.4722 5.1161 4.5940 4.5939
Nominal % (a.m.) Nominal % (a.m.) Nominal % (a.m.) Nominal% (a.m.)

0.6778 0.4159 0.3743 0.3743
Efetiva % (a.m.) Efetiva % (a.m.) Efetiva % (a.m.) Efetiva % (a.m.)

0.6800 0.4167 0.3750 0.3750
B10 - Encargo Mensal Inicial (Parcela): B10.1

Taxa Contratada:

Prestacdo (a+j): RS 719,35
Prémios de Seguros MIP e DFI: RS 30,05
Tarifa de Administracdo de Contrato Mensal - TA: RS 0,00
Total: RS 749,40

B11l - Vencimento do

Primeiro Encargo Mensal:
04/12/2023

B12 - Reajuste dos Encargos:
De acordo com item 6
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ms - Forma de Pagamento na Data da Contratacdo:

Débito em Conta Corrente
B14 - Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos 2 vista pelo FGTS (Resolugdo
Conselho Curador do FGTS 702/2012):

B14.1 - Tarifa de Administracdo de Contrato B14.2 - Diferencial na Taxa de Juros:

Mensal - TA: RS 21.705,76
RS 4.384,50

C - COMPOSICAO DE RENDA

Nome(s) do(s) Devedor(es) Renda (R$S) % Composicdo de Renda para
fins de Indenizagdo Securitdria
CASSIO FILIPE VIDAL 2.586,18 100,00

D - DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO

Imovel havido conforme Matricula né@)do Cartorio de Registro de Imoveis de Monte
Carmelo/MG, que assim descreve: um lote de terreno localizado na Rua Verona, LT 05 QD 24, no
Bairro: Villa Italia, cidade de Monte Carmelo/MG, devidamente descrita e caracterizada na referida
matricula, dispensando-se a sua inteira descricao nos termos do Artigo 2 da LEI 7433/85.

E - ELEMENTOS IDENTIFICADORES DO DEBITO ORIGINARIO
N3o se aplica

F - TARIFAS DEVIDAS: E prevista a cobranca das tarifas abaixo que podem ser consultadas na Tabela
de Tarifas da CAIXA disponivel em www.caixa.gov.br

- Tarifa de Avaliagdo de Bens Recebidos em Garantia: no valor de 1,5% sobre o valor de
financiamento, conforme determina a Resolugdo CCFGTS n® 702, de 04/10/2012, cobrada em duas
parcelas pagas da seguinte forma: a primeira na data de entrega da documentacdo, no valor de RS
750,00 (setecentos e cinquenta reais), e a segunda na data de assinatura do contrato, no valor
remanescente da tarifa junto com os primeiros prémios de seguro, cujos valores estdo estipulados no
campo 'B10';

_ Caso o valor da Tarifa de Avaliagdo de Bens Recebidos em Garantia e 0s primeiros prémios de
seguro n3o tenham sido pagos na data de assinatura do contrato, esses valores serdo acrescidos ao
valor do primeiro encargo mensal, langados como diferenca de prestagao.

- Tarifa de Acompanhamento da Operagdo: no valor de 1,5% sobre o valor da parcela de obra
liberada, conforme determina a Resolugdo CCFGTS n? 702, de 04/10/2012.

G - ENCARGOS DEVIDOS POR ATRASO: descrito no item 9.
H - LIQUIDACAO ANTECIPADA: descrito no item 11.

| - PORTABILIDADE: ¢é permitida a portabilidade do crédito, observadas as disposi¢des contidas na
legislagdo correlata, em especial na Resolugdo CMN/BACEN n2 4.292, de 20/12/2013.

J - CANAIS DE ATENDIMENTO DISPONIVEIS:
SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informacdes, reclamacdes, sugestdes e elogios)

Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Al CAIXA: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
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Ouvidoria: 0800 725 7474 W

Site: http://caixa.gov.br

K - IMPOSTOS E DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE ESTE CONTRATO

L - CONDICGOES ESPECIFICAS APLICAVEIS

Para o(s) DEVEDOR(ES) titular(es) de Conta Vinculada do FGTS com no minimo 36 meses de trabalho
sob o regime do FGTS, somados os periodos trabalhados, consecutivos ou ndo, conforme regras
estabelecidas pelo Conselho Curador do FGTS, a taxa de juros constante na letra 'B9.4' contempla a
\jp!icagéo do redutor de 0,5%, que serd cancelado no descumprimento desta condic3o.

1 VENDA, COMPRA E FINANCIAMENTO - O(s) VENDEDOR(ES) declara(m)-se proprietrio(s) e
possuidor(es) do imével descrito na letra 'D', livre de énus e o vende(m) pelo pre¢o constante na letra
'B4'. Satisfeita a venda da(do) ao(s) DEVEDOR(ES) plena e irrevogavel quitacdo, transmitindo ao(s)
mesmo(s) a posse, dominio, direito e acdo sobre o imoével vendido, aceitando por si, seus herdeiros e
sucessores esta venda e compra e respondendo pela evicgio de direito.

1.1 O(s) DEVEDOR(ES) contrata(m) o presente financiamento no valor constante na letra 'B6', para
aquisicao de terreno e construgdo do imével descrito na letra 'D', confessando dever esse valor.

1.2 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) o recebimento prévio:

a) da planilha de célculo do Custo Efetivo Total - CET nominal e ciéncia: (I) que no calculo foram
considerados o valor total do financiamento, o prazo, numero e data de pagamento das prestacdes, a
taxa de juros remunertérios, o valor dos tributos e demais despesas; (Il) que a taxa de juros anual é a
vigente na data da contratagdo; (lll) que o saldo devedor/encargo sera atualizado na forma contratual
e extrato do laudo de avalia¢3o;

b) do extrato do laudo de avaliacdo.

1.2.1 Declara(m), ainda, ciéncia que:

a) em conformidade com as regras do Conselho Curador do FGTS e do Programa Minha Casa, Minha
Vida, o valor desconto complemento, especificado na letra 'B4' para compor o valor de
aquisicdo/constru¢io do imédvel e o desconto para redug3o do valor do encargo mensal, representado
pela redug¢do na taxa de juros e no pagamento da Tarifa de Administracio de Contrato Mensal, nas
letras ‘B9’ e 'B10", respectivamente, sero suportados pelo FGTS/Unido, os quais sio concedidos uma
Unica vez e para um Unico imével. Na auséncia de recursos da Unido, o valor do desconto poderd ser
suportado integralmente pelo FGTS, obedecendo a regulamentacdo do Programa Minha Casa, Minha
Vida vigente nesta data.

b) nos casos de quitacdo do financiamento imobilidrio, amortizacdo extraordinéria ou reducdo do
prazo de amortizacdo até o 52 (quinto) ano de vigéncia do contrato, o desconto descrito na letra 'B4'
sera restituido proporcionalmente pelo(s) DEVEDOR(ES).

2 DESTINACAO DOS RECURSOS - Dos valores de financiamento e recursos da conta vinculada do EGTS
descritos na letra 'B4', o relativo ao terreno sera creditado bloqueado ao(s) VENDEDOR(ES) mediante
depdsito em conta de titularidade de GUILHERME ANTONIO PORTILHO DUARTE na CAIXA - Agéncia:
0709 Operag¢do: 1288 Conta: 7490667659 no valor de RS 74.088,76(setenta e quatro mil , oitenta e oito
reais e setenta e seis centavos) e liberado apds a entrega do contrato registrado, com o que todos os
VENDEDORES ddo integral quitacdo a CAIXA.

2.1 Ao valor a ser pago ao(s) VENDEDOR(ES) serdo acrescidos juros e atualizacdo monetéaria, ao indice
aplicado aos depdsitos de poupanga, da data da assinatura deste contrato, inclusive, até a da liberacdo
dos recursos, exclusive, incidindo sobre os rendimentos Imposto de Renda na fonte a aliquota definida
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para aplicagdes financeiras de renda fixa em funcdo do prazo de permanéncia, confi acao
vigente.

2.1.1 Os VENDEDORES declaram ainda que a parte dos recursos proprios referente ao pagamento do
terreno, se houver, foi integralmente quitada pelos DEVEDOR(ES)

2.2 O valor remanescente do financiamento e dos recursos da conta vinculada do FGTS, sera creditado
bloqueado em conta do(s) DEVEDOR(ES) aberta na CAIXA, conta corrente PF ou conta poupanca PF, de
livre movimentacdo, em parcelas subsequentes conforme o cronograma da obra, desde que atendidas
as exigéncias constantes no item 3.

2.3 Os recursos proprios devem ser integralizados por meio de obras jé executadas ou a executar na fase
de construgdo, conforme cronograma de obras.

2.4 A parcela referente aos recursos da conta vinculada do FGTS serad creditada em conta do(s)
DEVEDOR(ES) aberta na CAIXA, conta corrente PF ou conta poupanca PF, de livre movimentacio, junto
com as parcelas do financiamento, de acordo com o cumprimento das etapas previstas no cronograma
de obras e desde que atendidas as exigéncias estabelecidas no item 3, observado o intervalo minimo de
30 dias entre cada parcela.

2.5 Os recursos da conta vinculada do FGTS serdo, até o seu crédito na conta do(s) DEVEDOR(ES),
acrescidos de juros e atualizagdo monetdria, pelo mesmo indice aplicado aos depdsitos de poupanca,
sendo o valor do rendimento utilizado, apds a conclusdo da obra, para pagamento parcial ou total do
encargo mensal.

3 EXIGENCIAS RELATIVAS A LIBERACAO DAS PARCELAS E A EXECUCAO DAS OBRAS - O valor da obra
executada, no caso de solicitagdo de financiamento pelo cliente e aprovacdo pela CAIXA, previamente a
contratacdo deste financiamento, limitada a 30%, sera creditado bloqueado no ato da contratacdo, em
conta do(s) DEVEDOR(ES) aberta na CAIXA, conta corrente PF ou conta poupanca PF de livre
movimentac¢do e desbloqueado apods o cumprimento das exigéncias estabelecidas no item 3.1.1.

3.1 Para liberagdo das parcelas deve ser atestado o cumprimento das exigéncias abaixo:

3.1.1 Exigéncias para liberacdo da primeira parcela:

a) apresentacdo deste contrato registrado junto ao Registro de Imdveis competente, acompanhado da
respectiva Certiddo de Registro;

b) informagdo da Engenharia da CAIXA atestando o andamento da obra, a aplicacdo de recursos
préprios, quando for o caso, e a existéncia, em local visivel e privilegiado, de adesivo de obra indicativo
do financiamento, conforme modelo fornecido pela CAIXA, se for o caso;

c) apresentagdo da PLS - Planilha de Levantamento de Servicos, com relatério fotografico informando o
percentual de obra executado no periodo, assinada pelo Responsavel Técnico da Obra e pelo(s)
DEVEDOR(ES);

d) comprovagdo do pagamento da TAO - Tarifa de Acompanhamento da Operacdo e dos encargos
devidos a CAIXA;

e) apresentagdo dos projetos aprovados, caso ndo tenha sido apresentado na contratacdo, ART -
Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou RRT - Registro de Responsabilidade Técnica de execugdo de
obra e de projeto e da Matricula de Obra expedida pelo INSS;

f) apresentacdo do alvara de construcdo ou da reforma e da licenca de obra;
g) apresentagdo do Comprovante de Inscricdo e Situacio Cadastral no Cadastro Nacional de Obras CNO.

h) apresentagdo dos comprovantes de recolhimento do INSS referentes & mao-de-obra utilizada na
obra;
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i) apresentacdo de documentos que comprovem a satisfacio dos encargos trabalhistas, previdenciarios,
sociais e de regularidade fiscal, quando for o caso, sempre que exigidos;

j) apresentagdo do Recibo de Comunicacdo do Sistema de Comunicagdo Prévia de Obras - SCPO, emitido
no sitio eletrénico da Escola Nacional da Inspecio do Trabalho - ENIT, no endereco:
https://enit.trabalho.gov.br/portal/index.php/seguranca-e-saude-no-trabalho/sst-menu?view=default

3.1.2 Exigéncias para liberagdo das parcelas subsequentes:

a) conclusdo da etapa prevista no cronograma fisico-financeiro, aplicacio dos recursos proprios, se for o
caso, e obediéncia ao orgamento aprovado, apresentacdo da PLS - Planilha de Levantamento de Servicos
com relatorio fotografico referente a cada etapa, assinada pelo Responsavel Técnico da Obra e pelo(s)
DEVEDOR(ES). O ateste pela CAIXA se dard em vistorias presenciais que devem ocorrer quando a obra
atingir um ou mais percentuais definidos pela Engenharia da CAIXA;

b) comprovagdo de pagamento dos encargos, taxas e tarifas, incluindo a TAQ - Tarifa de
Acompanhamento da Operacéo, devidos a CAIXA;

¢) manutengdo no local da obra, a disposigdo da Engenharia da CAIXA, das plantas, especificacdes e
memoriais aprovados pelos érgios publicos competentes;

d) apresentacao dos comprovantes de recolhimento do INSS referentes a8 m3o-de-obra utilizada na obra,
quando for o caso, sempre que exigido;

e) apresentacdo de documento que comprove a satisfagdo dos encargos trabalhistas, previdenciarios,
sociais e de regularidade fiscal, quando for o caso, sempre que exigido;

3.1.3 Exigéncias para liberagdo da tltima parcela:

a) conclusdo da obra configurada em Laudo de Avaliagdo emitido por engenheiro/arquiteto credenciado
ou quadro proprio CAIXA, comprovando que nela foram investidas todas as parcelas anteriormente
entregues e 0s recursos proprios, para 0s casos em que a vistoria presencial é obrigatéria;

b) apresentacdo da PLS - Planilha de Levantamento de Servigos com relatério fotografico assinada pelo
Responsavel Técnico da obra e pelo(s) DEVEDOR(ES);

c) apresentacdo da certiddo da averbagdo da construgdo ou da reforma junto ao Registro de Imdveis
competente, exceto se reforma sem ampliagio;

d) apresentacdo da Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida
Ativa da Unido - CND da obra;

e) comprovagdo de pagamento dos encargos, taxas, tarifas, incluindo a TAO - Tarifa de
Acompanhamento da Operagdo, devidos a CAIXA;

f) apresentagdo de comprovante de quitacdo dado pelo INTERVENIENTE CONSTRUTOR ao(s)
DEVEDORES.

3.2 Constatado o cumprimento do disposto no item 3.1.3 alinea 'a' ou alinea 'b', o contrato migrara da
fase de construgdo para a fase de amortizacao, ficando o valor da tltima parcela do cronograma de obra
bloqueado em conta do(s) DEVEDOR(ES) aberta na CAIXA, conta corrente PF ou conta poupanca PF, de
livre movimentagdo, até a verificagdo do total cumprimento das exigéncias contidas no item 3.1.3 deste
contrato.

3.2.1 A migracdo do contrato para a fase de amortizagdo prevista no item 3.2 acarreta a integralizagdo
do valor blogueado, relativo a ultima parcela do cronograma de obra, ao valor total do financiamento e
as parcelas de amortizacdo e juros passardo a incidir sobre este valor.

3.3 Atrasada a obra o valor da parcela prevista podera, a critério da CAIXA, ser creditado sob bloqueio
em conta do(s) DEVEDOR(ES) aberta na CAIXA, conta corrente PF ou conta poupanca PF, de livre
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movimentac&o, até o cumprimento da etapa prevista, com base em parecer da Engenharia da CAIXA) ou
exigida a reformulagdo do cronograma para a adequagao e reescalonamento das parcelas.

3.4 O(s) DEVEDOR(ES) podera(3o) solicitar a alteragdo do projeto inicial ou substituir o material indicado
informando as alteracbes, custos, quantidades e especificagSes dos novos materiais, observadas as
condicBes abaixo e sendo necessario emissdo de laudo pela Engenharia da CAIXA com manifestacdo de
concordancia:

a) As alteracdes da drea para maior ou menor so serdo permitidas apos a conclusao da obra;
b) O valor de financiamento concedido ndo ¢ alterado em funcdo das alteragdes propostas;

c) Possiveis custos adicionais advindos de tais alteracbes sdo necessariamente aportados pelo cliente
com recursos proprios e;

d) As alteracdes propostas so serdo aceitas se o valor de avaliacdo do imével permanecer enquadrado
nos valores definidos para o programa, na data da contratagdo.

3.5 Na fase de construcdo o(s) DEVEDOR(ES) pode(m) pleitear formalmente a reducao do valor do
financiamento com alteracdo do cronograma ou desisténcia de parcelas n3o liberadas, condicionada a
aprovacio da CAIXA, baseada no laudo da Engenharia da CAIXA, devendo ser apresentada a
documentacdo constante no subitem 3.1.2.

3.5.1 Para reducdo do valor do financiamento é exigida capacidade financeira do(s) DEVEDOR(ES) para
concluir as obras com recursos proprios, ficando o(s) mesmo(s) obrigado(s) a conclui-las no prazo fixado
na letra 'B8.2".

3.5.2 A desisténcia da ultima parcela de obra, pelo(s) DEVEDOR(ES), s6 podera ser efetuada apos
cumpridas as exigéncias do item 3.1.3 acima, além da aprovagdo pela CAIXA, baseada no laudo da
Engenharia da CAIXA.

3.6 O acompanhamento da execucdo do cronograma, para fins de liberacao das parcelas de obra, serd
efetuado pela Engenharia da CAIXA, sendo a vistoria EXCLUSIVAMENTE para a medicdo da obra e
verificacdo da aplicacdo dos recursos, sem qualquer responsabilidade técnica pela obra.

3.7 Fica estabelecido o percentual de no minimo 5% para a tltima parcela do cronograma.
p p

3.8 O valor da tarifa de Acompanhamento da Operac3o - TAO, encontra-se descrito na tabela de tarifas
da CAIXA disponivel em: http://www.caixa.gov.br/DownIoads/tabeIas—tarifas—pessoa—fisica—pessoa—
juridica/Tabela_de_Tarifas_Pessoa_Fisica.pdf

3.9 Caso na vistoria ndo seja constatada a aplicagdo na obra dos recursos liberados com base na PLS -
Planilha de Levantamento de Servicos, havera interrupcio das liberagBes até a regularizacdo e
cumprimento da etapa prevista, com base em parecer da Engenharia da CAIXA, podendo ser exigida a
reformula¢do do cronograma para a adequagdo e reescalonamento das parcelas.

4 PRAZO DE EXECUCAO DA OBRA - O prazo de obra estabelecido na letra 'B8.2' poderad ser
prorrogado mediante autorizagdo da CAIXA, respeitado o prazo maximo de construgdo estabelecido
para a modalidade contratada e, findo o novo prazo sem conclusio da obra, a CAIXA ficarad desobrigada
de liberar as parcelas restantes e o(s) DEVEDOR(ES) obrigado(s) a conclui-las com recursos proprios nos
6 (seis) meses subsequentes a ultima parcela, bem como apresentar toda documentagdo exigida no
item 3.1.3.

4.1 A CAIXA podera, a qualquer tempo, vistoriar o imével alienado, cabendo a cobranca de tarifa de
vistoria extraordindria, para constatacdo de atraso na execugdo da obra sem apresentacdo da devida
justificativa pelos devedores.
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4.2 Findo o prazo de execucdo de obra previsto na letra 'B8.2', e prorrogacdes se houver, e n3o
concluida a obra, a CAIXA fica autorizada a promover a migra¢do do contrato da fase de construcdo para
a fase de amortizac3o, com a consolidacdo do saldo devedor relativo aos desembolsos ja realizados.
4.2.1 Neste caso, ndo havera desembolsos futuros e os recursos da conta vinculada do FGTS n3o

liberados, se houver, retornardo a conta vinculada de titularidade do trabalhador e o DEVEDOR se
responsabiliza pela conclusdo da obra com recursos proprios.

4.3 ApoOs a transferéncia da Ultima parcela para a conta corrente PF ou conta poupanca PF, se
houver saldo residual proveniente da remuneracdo dos recursos da CV do FGTS, serd utilizado para
pagamento parcial ou total do encargo mensal.

4.4 Se paralisadas as obras é facultado & CAIXA suspender os repasses das quotas do FGTS ainda
nado liberadas até seu reinicio.

4.5 Se paralisadas as obras por periodo igual ou superior a 90 (noventa) dias, sem prejuizo das
demais penalidades previstas neste contrato, a CAIXA cancelard, em cardter irreversivel, o uso das
quotas do FGTS, retornando a(s) conta(s) vinculada(s) do FGTS do(s) DEVEDOR(ES) os valores ainda n3o
disponibilizados.

4.6 Na fase de construcdo, ocorrendo a liguidagdo antecipada do saldo devedor do financiamento,
a parcela do FGTS ainda ndo creditada na conta do(s) DEVEDOR(ES) retornard a(s) conta(s) vinculada(s)
do FGTS do(s) mesmo(s).

5 CONDICOES DO FINANCIAMENTO - $30 as estabelecidas na letra 'B'.

51 Durante o prazo de construgio o saldo devedor serd constituido pelas parcelas do mutuo
liberadas ao(s) DEVEDOR(ES) e pelo valor financiado para as despesas acessdrias, se for o caso, sendo
que 0s encargos serao calculados com base neste saldo.

5.1.1 O saldo credor da operacdo, constituido pelo somatério das parcelas do mdtuo ainda n3o
creditadas, ndo sofre atualizagdo durante o periodo de construg3do.

6 ENCARGO MENSAL - COMPOSICAO, CALCULO E FORMA DE PAGAMENTO - O pagamento do encargo
mensal deve ser realizado até a data do vencimento independentemente de qualquer aviso ou
notificacdo sendo que, se n3o existir o dia do vencimento nos meses subsequentes, a obrigacdo vencera
no ultimo dia daqueles meses e, se for em dia n3o util, o pagamento deverd ser realizado no primeiro
dia util subsequente sem acréscimo, sendo composto pela parcela de:

- Na fase de construcdo: Juros e Atualizagio Monetaria, Prémios de Seguros e TAO - Tarifa de
Acompanhamento da Operacdo a cada parcela do financiamento liberada.

- Na fase de amortizacdo: Amortizagio, Juros e Prémios de Seguros.
6.1 Durante a fase de constru¢io o pagamento dos encargos mensais sera mediante débito em conta
do(s) DEVEDOR(ES) aberta na CAIXA, conta corrente PF ou conta poupanca PF, de livre movimentacio.

6.1.1 A Tarifa de Reavaliagdo de Bens Recebidos em Garantia é debitada em conta do(s) DEVEDOR(ES)
aberta na CAIXA, conta corrente PF ou conta poupanca PF, de livre movimentacdo, a cada vistoria
realizada.

6.2 Inexistindo recursos suficientes para débito dos encargos do financiamento em conta corrente na
CAIXA, o(s) DEVEDOR(ES) serad(do) considerado(s) em mora, incidindo as cominagdes legais e
contratuais, inclusive as despesas relativas a cobranca e execuc3o da divida.

6.3 Durante a fase de amortizagdo o pagamento dos encargos mensais sera efetuado mediante débito
em conta do(s) DEVEDOR(ES) aberta na CAIXA, conta corrente PF ou conta poupanca PF, de livre
movimentacdo, boleto de cobranca ou em folha de pagamento.
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6.4 No caso de débito dos encargos em conta do(s) DEVEDOR(ES) aberta na CAIXA, conta corrente PF ot/ B
conta poupanca PF, de livre movimentagdo, este(s) autoriza(m) a CAIXA a debitar o encargo mensal em
conta indicada de sua titularidade, bem como o débito em folha de pagamento, se for o caso e, ndo
ocorrendo por qualquer motivo, independente de aviso ou notificagdo, deve(m) solicitar a emissdo da
segunda via da prestagdo e paga-la.

6.5 A data de vencimento do encargo mensal pode ser alterada por requerimento do(s) DEVEDOR(ES)
durante a fase de amortizac3o, exceto se opgdo por débito em folha de pagamento e, na alteragdo, o
valor devido sera atualizado, pro rata die, do periodo entre a data do vencimento do ultimo encargo,
inclusive, até a nova data do vencimento, exclusive.

6.6 A prestacio (A+)) estabelecida no item B10 é recalculada mensalmente, atualizada pelo indice
estabelecido no item B2.1 e na forma do item 8, na data correspondente a do vencimento do encargo
mensal, sendo que a parcela de juros é obtida pela aplicagdo da taxa de juros mensal vigente com base
no saldo devedor atualizado e a parcela de amortiza¢do obtida pela diferenca entre a prestagao e a
parcela de juros.

6.7 Os Prémios de Seguro s3o recalculados mensalmente com base nos valores do saldo devedor e da
garantia, atualizados na forma do item 8, aplicando aos referidos valores os coeficientes relativos as
taxas de prémios vigentes na data do vencimento do encargo e devem ser pagos mesmo que ndo haja
encargo com vencimento no respectivo més.

6.7.1 No ato da contratacdo é cobrado do(s) DEVEDOR(ES) o valor relativo aos primeiros prémios de
seguro por Morte e Invalidez Permanente (MIP) e por Danos Fisicos ao Imavel (DFI).

6.7.2 Caso os primeiros prémios de seguro ndo tenham sido pagos no momento estipulado no item
anterior, esses valores serdo acrescidos ao valor do primeiro encargo mensal, lancados como diferencga
de prestagdo.

7 JUROS REMUNERATORIOS - Incidem sobre as parcelas liberadas até o fim da divida, as taxas fixadas
neste contrato e sobre as importancias despendidas pela CAIXA, para preservagdo de seus direitos
decorrentes deste contrato e as necessarias & manutencdo e realizagdo da garantia.

8 ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA - A atualizagdo do saldo devedor ocorre
mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo aplicével as contas
vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS. Na extingdo do indice aplicado a
atualizagdo passara a ser efetuada pelo indice determinado em legislacao especifica.

8.1 A atualizagdo do valor da garantia ocorre mensalmente, na data do vencimento do encargo mensal,
pelo indice de atualizagdo da remuneragdo basica aplicavel as contas vinculadas do Fundo de Garantia
do Tempo de Servico - FGTS.

8.2 Na apuracio do saldo devedor para qualquer evento serd aplicada a atualizacdo proporcional, pro
rata die, no periodo entre a data de aniversario do contrato ou a data da dultima atualizagdo
contratual do saldo devedor, se ocorrida apés o ultimo aniversario do contrato, inclusive e a data do
evento, exclusive.

8.3 A garantia podera ser reavaliada, a pedido da CAIXA ou do(s) DEVEDOR(ES).
8.4 Na data de vencimento do Ultimo encargo mensal, eventual saldo devedor residual devera ser pago
pelo(s) DEVEDOR(ES).

9 |IMPONTUALIDADE - A obrigacio em atraso serd atualizada monetariamente pelo indice de
atualizacio do saldo devedor do financiamento proporcional aos dias de atraso, da data de seu
vencimento, inclusive, até a do pagamento, exclusive. Sobre o valor atualizado incidirdo juros
remuneratorios, juros de mora e multa moratéria na forma disposta no item abaixo.
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9.1 1 - juros remuneratorios calculados pelo método de juros compostos, com capitalizacdo mensal 3
taxa de juros prevista na Letra 'B9.4"; Il - juros moratérios a razio de 0,033% (trinta e trés milésimos
por cento) por dia de atraso; Ill - multa moratéria de 2% (dois por cento), nos termos da legislagdo
vigente.

9.2 No ajuizamento de agdo para cobranca dos débitos em atraso ou liquidagdo de obrigacdes vencidas

incidird, além dos encargos acima referidos, cobranga de honorérios de advogados nos termos do artigo
395 do Codigo Civil.

9.3 Ocorrendo mais de um encargo vencido e nio Pago, o pagamento do Gltimo encargo nio presume
quitacdo do(s) anterior(es) sendo que, eventuais atrasos no pagamento de prestagcdes e encargos
mensais decorrentes deste contrato, facultarad a CAIXA, a seu critério, efetuar a INCORPORACAO do
valor vencido ao saldo devedor do contrato.

9.4 Consolidada/efetuada a incorporacdo, as prestagbes mensais vincendas terdo acréscimo
decorrente do valor incorporado ao saldo devedor, face 3 impossibilidade de ampliagio do prazo para
pagamento. Se ndo efetuada a incorporagio os) DEVEDOR(ES) permanece(m) obrigado(s) a pagar as
obrigag¢des originariamente assumidas.

9.5 A CAIXA pode utilizar o valor de prestacdo paga para quitar uma mais antiga em aberto.

10 AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA - Permitida, na fase de amortizacdo, para DEVEDOR(ES)
adimplente(s) para reducdo do valor dos encargos ou do prazo do financiamento, sendo o abatimento
da amortizagdo precedido da cobranca de juros remuneratérios na forma do item 7.

10.1 No caso de amortizacdo extraordinéria ou reducdo do prazo de amortizagao, até o 52 (quinto) ano
de vigéncia do contrato, o desconto, descrito na letra 'B4', devera ser restituido proporcionalmente.

11 LIQUIDAGCAO ANTECIPADA - O(s) DEVEDOR(ES) pode(m) efetuar a liguidagdo antecipada da divida
apurada pelo saldo devedor atualizado, acrescido de juros remuneratérios.

11.1 No caso de liquidacdo antecipada, até o 52 (quinto) ano de vigéncia do contrato, o desconto,
descrito na letra 'B4', deverd ser restituido proporcionalmente.

12 DECLARACOES E AUTORIZACOES - O(s) VENDEDOR(ES) e DEVEDOR(ES) declaram, sob as penas da lei,
que sdo auténticas as indicacdes de estado civil, nacionalidade, profissdo e identificacdo e que o imdvel
objeto da garantia ndo possui restricdo ao uso, incluindo restricbes relacionadas a zoneamento,
parcelamento do solo, preservagio do patriménio arqueolégico e historico, restricio de atividades
devido a insercdo em APA (Area de Preservacdo Ambiental) ou APP (Area de Preservacdo Permanente),
€ que atende as exigéncias impostas pelos érgdos competentes e n3o esta localizado em terras de
ocupagdo indigena ou quilombola e unidades de conservacio, assim definidas pela autoridade
competente.

12.1 O(s) DEVEDOR(ES) e VENDEDOR(ES) declaram ainda que:

a) inexiste a seu encargo, responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria, nio
respondendo pessoalmente a agdes reais, pessoais, reipersecutorias, possessorias, reivindicatérias,
arrestos, embargos, depdsitos, sequestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos de
credores, dividas fiscais, penhoras ou execugBes que possam comprometer o imével objeto desta
transacao e a garantia fiducidria ora constituida;

b) estdo cientificados da possibilidade de obtengdo prévia no site do TST www.tst.jus.br da Certid3o
Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-A, da CLT;

¢) ndo possui(em) débitos decorrentes de tributos e contribuicdes federais;

d) ndo esta(3o) vinculado(s) a Previdéncia Social como contribuintes na qualidade de empregadores ou
como produtores rurais, em caso contrario, ou no caso de VENDEDOR(ES) pessoa(s) juridica(s), sera
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apresentada, no ato de registro deste contrato no Registro de Iméveis, a Certiddo Negativa de Déﬁftos
relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Uniao - CND;

e) o valor total do preco do imdvel é aquele que consta como VALOR DA VENDA E COMPRA e que ndo
houve/havera celebracdo de outros instrumentos contratuais que prevejam pagamento/recebimento de
quaisquer outros valores, seja em razio de corretagem ou a qualquer outro titulo, e que o
pagamento/recebimento de valores nao previstos expressamente neste contrato caracteriza CRIME de
FALSIDADE IDEOLOGICA e FRAUDE contra as politicas publicas do Programa Minha Casa, Minha Vida,
sujeitando as partes as penas criminais e sancBes civis previstas na legislagdo aplicavel, além do
vencimento antecipado da divida, obrigagdo de ressarcir o FGTS pelas despesas referentes aos valores
de desconto recebidos, e demais penalidades previstas neste contrato.

12.1.1 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ainda que:

a) atende(m) todos os requisitos previstos legalmente e na Resolucdo do Conselho Curador do FGTS
702/2012, para o enquadramento no Programa Carta de Crédito FGTS e autoriza(m) a CAIXA e o
Agente Operador do FGTS a divulgar informacdes vinculadas 3 presente contratacdo, necessarias ao
acompanhamento das operagdes com recursos do FGTS pelo Conselho Curador do FGTS, Ministério da
Economia, Ministério do Desenvolvimento Regional, Agente Operador e érgdos de controle interno e
externo da Unido;

b) autoriza(m) a CAIXA a fornecer seus dados pessoais e bancarios sempre que solicitado pelos
seguintes drgdos, independente de autorizacdo judicial: Policia Civil e Federal; Ministerio Pablico
Estadual e Federal; Controladoria Geral da Unido e Tribunal de Contas da Unido;

¢) TEM(TEM) CIENCIA DO METODO CONSTRUTIVO EMPREGADO PARA EDIFICACAO DO IMOVEL E, EM
SE TRATANDO DE ALVENARIA ESTRUTURAL OU ASSEMELHADO, COMPROMETE(M)-SE A OBSERVAR A
RESTRICAO ESPECIAL DE USO, CONSISTENTE NA PROIBICAO DE ABERTURA DE PAREDES, INSTALACOES
DIVERSAS E REMOCAO OU DESLOCAMENTO DE PAREDES;

d) TEM(TEM) CIENCIA DE QUE A RESTRICAO ESPECIAL INDICADA NA LETRA "¢’ ACIMA E NECESSARIA A
SOLIDEZ E A SEGURANCA DO IMOVEL, BEM COMO QUE A SUA INOBSERVANCIA PODERA ACARRETAR
PERIGO DE DESABAMENTO, PELO QUE RESPONDERA(AO) NOS TERMOS DA LEI E DESTE CONTRATO;

e) sdo auténticos os comprovantes e informacdes de renda e despesas apresentados;
f) estdo regulares os pagamentos de todos os tributos e encargos incidentes nesta operagao;

g) assume(m) a obrigagdo de comunicar 3 CAIXA: casos de descumprimento de obrigagdo ambiental ou
existéncia de trabalho analogo ao escravo ou infantil, no &mbito da unidade habitacional financiada de
que venha a ter ciéncia por qualquer meio, indicando as medidas adotadas para o enderecamento do
assunto;

h) assume(m) a obrigagdo de comunicar a CAIXA eventuais impugnacdes feitas ao presente contrato,
bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar o imével, notadamente a
mudanca de sua numeragdo ou identificag¢do;

i) As obrigacdes estabelecidas nas alineas h) devem ser observadas durante a vigéncia do presente
contrato.;

j) assume(m) subsidiariamente a responsabilidade pelo pagamento dos débitos sobre o imével, caso o(s)
VENDEDOR(ES) ndo o faga(m);

k) na forma estabelecida no Manual de Moradia Propria, disponivel na internet
http://www.caixa.gov.br/site/paginas/downloads.aspx, link FGTS-Moradia, (i) atende(m) as
exigéncias para uso dos recursos da conta vinculada do FGTS para aquisicdo ou construcao de imével e
(ii) tem(tém) ciéncia de que o atendimento as exigéncias para amortizagdo, liquidacdo ou pagamento
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de parte de prestacio deverd, também, ser realizado a cada utilizagdo dos recursos da conta vinculada
do FGTS.

) tem(tém) ciéncia de que no caso de ter sido beneficiado com desconto/subsidio concedido pelo FGTS
a partir de MAI/2005, exceto para Aquisicio de Material de Construgdo - AMC, o presente
financiamento serd concedido sem desconto, sem reducdo da taxa de juros e com o pagamento da
Tarifa de Administracio de Contrato Mensal.

12.2 O(s) VENDEDOR(ES) declara(m), ainda que:

a) inexiste em seu(s) nome(s), com referéncia ao imovel transacionado, énus judiciais ou extrajudiciais,
acdes ou débitos de natureza real, pessoal, reipersecutoria, fiscal ou condominial, assumindo, em
carater irretratavel, a responsabilidade por eventuais débitos de tais natureza que possam ser devidos
até a presente data;

b) no caso de VENDEDOR(ES) pessoa fisica declara(m) que n3o esta(do) vinculado(s) ao Instituto
Nacional do Seguro Social - INSS como empregador(es), n3o constituiu(iram) firma individual, nem
participa(m) de sociedade em que assuma o risco de atividade econdémica urbana ou rural, com fins
lucrativos ou ndo, estando, portanto, isento(s) das obrigacdes constantes das legislagBes que regem a
matéria previdencidria. Caso contrario serj apresentada, no ato do registro, a Certid3o Negativa de
Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e 3 Divida Ativa da Unido - CND;

¢) no caso de VENDEDOR(ES) pessoa juridica que exerce(m) exclusivamente atividade de compra e
venda de imoveis, locacdo, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporacio imobilidria ou
construcdo de prédios destinados a venda, declara(m), sob penas da lei, que o imdvel objeto da
presente transacdo nao faz, nem nunca fez, parte integrante do seu ativo permanente, estando
contabilmente langado em seu ativo circulante e enquadrado na dispensa da Certiddo Negativa de
Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e  Divida Ativa da Unido - CND.

12.3 A CAIXA atesta que ofs) DEVEDOR(ES) comprovou(aram) mediante documentacdo e declaracdes
pessoais, o atendimento aos requisitos e as condicdes exigidas pela Lei 14.620 de 13/07/2023 para
enquadramento da presente operacio ao Programa Minha Casa, Minha Vida, tanto no que se refere
as caracteristicas do tomador, quanto as caracteristicas do imével.

12.3.1 Havendo constatagio pela CAIXA acerca da falsidade das declaracdes prestadas pelo(s)
DEVEDOR(ES) ou do ndo cumprimento dos requisitos exigidos para o enquadramento nos Programas
Carta de Crédito FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, implicard no seu imediato
desenquadramento do referido programa, sendo-lhe atribuido o dever de ressarcir ao FGTS os valores
recebidos a titulo de desconto.

12.3.2 Sem prejuizo das sangdes legais aplicaveis, a falsidade das declaracées, inclusive a omissio da
informacdo de que vive em unido estavel, gerard para ofs) DEVEDOR(ES), dentre outras
consegA¥%éncias, (i) a obrigacdo de restituir & sua conta vinculada os valores do FGTS que tenham sido
utilizados na presente operacdo e (ii) o vencimento antecipado da divida.

13 ALIENACAO FIDUCIARIA - O(s) DEVEDOR(ES) aliena(m) fiduciariamente CAIXA, o imovel objeto
deste instrumento, em garantia do cumprimento das obrigacdes contratuais, conforme Lei 9.514/1997,
abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalaces.

13.1 A propriedade fiducidria é constituida com o registro deste contrato, tornando o(s) DEVEDOR(ES)
possuidor(es) direto(s) e a CAIXA, possuidora indireta do imovel, assegurado ao(s) DEVEDOR(ES)
adimplente(s) a livre utilizago, por sua conta e risco, do imével alienado.

14 BENFEITORIAS, CONSERVACAO E OBRAS - O(s) DEVEDOR(ES) obriga(m)-se a manter o imével
alienado em perfeito estado de conservagio, seguranca e habitabilidade, fazendo os reparos
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necessarios e as obras que forem solicitadas pela CAIXA para preservar a garantia, no prazo
notificado.

14.1. E vedada a realizacio de qualquer obra de modificacio ou acréscimo, sem o prévio consentimento
expresso da CAIXA que, a qualquer tempo, podera vistoriar o imével alienado.

15 VENCIMENTO ANTECIPADO DA DiVIDA

15.1 Ocorrera nas hipoteses:

a) Forem prestadas informagdes ou declara¢des falsas pelos VENDEDOR(ES) ou DEVEDOR(ES) em
relagdo ao estado civil, nacionalidade, profissao ou identificacdo;

b} inexisténcia das coberturas de seguros previstas;

¢) Ndo cumprimento das obrigacdes previstas neste contrato, incluindo o pagamento dos tributos,
impostos, taxas, contribuicdes, condominios e, se for o caso, foro ou laudémio incidentes sobre o
imovel;

d) transferéncia ou cessdo a terceiros, dos direitos e obrigacées deste contrato, sem autorizacdo da
CAIXA;

e) falta de manutencdo do imével que deprecie a garantia ou destinacdo diversa da declarada;

f) imdvel com restricio ao uso, incluindo as relacionadas ao parcelamento de solo, preservagdo do
patrimdnio arqueolégico, paleontolégico e histérico, ou ndo cumprimento das exigéncias do érgdo
competente em relacdo ao imovel;

g) imovel localizado em terras de ocupagdo indigena, quilombola ou unidades de conservagdo, assim
definidas pela autoridade competente.

h) constituicdo sobre o imovel, no todo ou em parte, de outro énus real;

i) incidéncia de ato de constri¢cdo judicial ou decreta¢do de medida judicial/administrativa que afete a
garantia;

j) a responsabilizacdo por decisdo administrativa final exarada por autoridade ou érgdo competente
efou a condenagdo por sentenca transitada em julgado por: utilizagdo de mdo de obra em situagdo
analoga a condic¢do de trabalho escravo, utilizagdo de trabalho infantil de forma n3o regulamentada,
pratica de atos discriminatérios de raca ou género, ou outros que caracterizem assédio moral ou
sexual, ou que importem em crime ao meio ambiente ou utilizacdo de produtos e servigcos bancarios
para praticas de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo;

k) pratica de ato ou atividade que, apesar de regular, legal e ndo criminoso, impacte negativamente a
reputacdo da instituicdo, por ser considerado lesivo a interesse comum, isto &, aquele associado a
grupo de pessoas ligadas juridica ou factualmente pela mesma causa ou circunstancia, ou em
decorréncia da degradacdo do meio ambiente;

I) propositura de ac¢do, contra um do(s) DEVEDOR(ES), que ameace ou afete o imoével em garantia;
m) ndo registro do contrato em até 30 (trinta) dias apds a sua assinatura;

n) desapropriagcdo do imdével dado em garantia;

0) descumprimento das obriga¢tes estipuladas em lei ou neste contrato

p) constatacgdo, a qualquer tempo, do ndo atendimento pelo(s) DEVEDOR(ES), na data de assinatura
do contrato, dos requisitos previstos legalmente e na Resolu¢cdo do Conselho Curador do FGTS
702/2012 para obtengdo do financiamento;

g) se modificado o projeto pela ndo observancia das plantas, memoriais descritivos, cronogramas de

obra, orcamentos e demais documentos aceitos pela CAIXA, sem seu prévio e expresso
consentimento;
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r) ndo conclusdo da obra objeto deste financiamento, no prazo contratual;
s} atraso ou paralisacdo da obra, sem motivo comprovadamente justificado e aceito pela CAIXA;

t) comprovacdo da ndo aplicacdo dos recursos estabelecidos no cronograma de obra na vistoria pela
Engenharia da CAIXA, em prazo superior a 120 (cento e vinte) dias.

15.2 Podera ocorrer o vencimento antecipado da divida pela auséncia de comprovagado da averbacio da
obra junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente e pela ndo apresentacio da Certidio
Negativa de Débitos relativa a Créditos Tributdrios Federais e 4 Divida Ativa da Uni3o - CND da obra.

15.3 Nos casos de vencimento antecipado da divida, nos primeiros 5 anos, serd exigida do(s)
DEVEDOR(ES) a restituicdo ao FGTS dos valores do desconto 'B14" (Tarifa de Administrac3o e Diferencial
da Taxa de Juros), acrescido da atualiza¢io pelo mesmo indice aplicado as contas vinculadas do FGTS no
periodo entre a data de contratacio e a data do evento.

15.3.1 Os valores do desconto serdo considerados divida de que trata o inciso | do § 3¢ do artigo 27 da
Lei n® 9.514, de 20/11/1997, e sera exigida do mutuario a restituicio ao FGTS do valor que sobejar ao
saldo devedor da divida.

15.4 Nos casos de vencimento antecipado da divida, apds os primeiros 5 anos, sera exigida do(s)
DEVEDOR(ES) a restituicdo ao FGTS dos valores dos descontos dos itens 'B4' 'Desconto concedido pelo
FGTS/Unido (complemento)' e 'B14' (Tarifa de Administracdo e Diferencial da Taxa de Juros), acrescido
da atualizagdo pelo mesmo indice aplicado as contas vinculadas do FGTS no periodo entre a data de
contratacao e a data do evento.

16 DESAPROPRIACAO DO IMOVEL EM GARANTIA - A CAIXA receberd do poder expropriante a
indenizagdo, abatendo o valor da divida e disponibilizando o saldo remanescente, se houver, ao(s)
DEVEDOR(ES), que permanece(m) responsavel(is) pelo pagamento na hipétese de indenizagdo inferior a
divida e se declara(m) ciente(s) que a desapropriacio do imdvel ndo gera direito a indenizacédo
securitaria.

17 PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGCAO - 30 (trinta) dias, a partir do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, na forma pactuada neste contrato, a partir do qual ofs)
DEVEDOR(ES) esta(d0) constituido(s) em mora.

18 INTIMACAO - Decorrido o prazo estipulado no item 17, o oficial do Registro de Imdveis competente,
a requerimento da CAIXA, expedird intimagdo pessoal ao(s) DEVEDOR(ES) ou a seu representante legal
ou procurador regularmente constituido, com prazo de 15 (quinze) dias para purgacdo da mora no
Registro de Imdveis e, apos purgada, convalescera a alienacdo fiducidria, cabendo ao(s) DEVEDOR(ES) o
pagamento das despesas de cobranca e intimagéo, sendo que eventual diferenga entre o valor pago a
titulo da purgagdo da mora e o devido no dia da purgacdo deverd ser paga pelo(s) DEVEDOR(ES)
juntamente com o encargo vincendo.

19 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - 30 (trinta) dias apds a expira¢do do prazo que trata o item 18
sem purgacao da mora, a propriedade do imdvel sera consolidada em nome da CAIXA.

19.1 Até a averbagdo da consolidagdo em favor da CAIXA, os) DEVEDOR(ES) pode(m) pagar as
parcelas vencidas da divida (purgar a mora) e as despesas relativas aos encargos, custas de intimacdo
e as necessarias a realizacdo do leildo, inclusive as relativas aos antincios e comissdo do leiloeiro,
hipdtese em gue convalescera o contrato.

19.2 Apéds a averbacdo da consolidacdo da propriedade fiducidria para a CAIXA até a data do segundo
leildo, é assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) o direito de preferéncia para adquirir o imoével pelo valor da
divida, somado os encargos, despesas, prémios de seguro, encargos legais, tributos, contribuicdes
condominiais e laudémio, se for o caso, pagos para efeito da citada consolidagdo da propriedade
fiducidria em favor da CAIXA, e as despesas relativas aos procedimentos de cobranca e leildo.
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19.2.1 O(s) DEVEDOR(ES) devem pagar os encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova
aquisicdo do imdvel, inclusive custas e emolumentos.

20 LEILAO EXTRAJUDICIAL - Consolidada a propriedade em nome da CAIXA, o imével sera alienado a
terceiros, conforme art. 27 da Lei 9.514/1997.

20.1 Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os conceitos:

| - Valor do imével: a) valor da avaliagcdo constante na letra 'B7', acrescidos os valores das benfeitorias
existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo na forma do item 8,
podendo a CAIXA reavaliar o imével; ou b) se o valor do imdvel estabelecido na alinea anterior for
inferior ao valor de referéncia para apuragdo do ITBI, este Gltimo sera o valor minimo estabelecido como
parametro para efeito de venda do imdvel no primeiro leildo;

Il - Valor da divida: saldo devedor da operagdo de alienagao fiduciaria, na data do leildo, incluidos juros
convencionais, penalidades e demais encargos contratuais;

Il - Valor das despesas: soma das importancias dos encargos, custas de cobranga, notificagdo e
intimagdo e as necessarias a realizagdo do publico leildo, incluindo despesas relativas aos antncios e
comissao do leiloeiro.

20.2 O primeiro leildo sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados do registro da consolidac3o da
propriedade em nome da CAIXA, pelo valor do imével e se nele o maior lance oferecido for inferior ao
valor do imdvel, conforme estipulado no item 20.1, |, letras 'a' ou 'b".

20.2.1 Nos 15 (quinze) dias seguintes, no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que
igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos, e das contribuicdes condominiais.

20.3 Nos 5 (cinco) dias a contar do aperfeicoamento da venda no leildo, a CAIXA entregard ao(s)
DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, compreendendo o valor da indenizacdo de benfeitorias,
deduzidos os valores da divida, despesas e encargos, inclusive tributos e contribuices condominiais,
importando em reciproca quitacdo.

20.4 No segundo leildo, na auséncia de lance maior ou igual ao valor da divida ou, na auséncia de
licitante, serd considerada extinta a divida e exonerada a CAIXA da obrigagdo de restituigdo ao(s)
DEVEDOR(ES) de qualguer quantia, a que titulo for.

20.5 As datas, horarios e locais do primeiro leildo e do segundo, se houver, serdo comunicados ao(s)
DEVEDOR(ES) por correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive o
eletrénico.

20.6 Extinta a divida, dentro de 5 (cinco) dias a contar da data da realizacdo do segundo leildo, a CAIXA
dard ao(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitagao.

20.7 Consolidada a propriedade para a CAIXA, o(s) DEVEDOR(ES) lhe entregara(3o) o imovel, livre e
desimpedido, sob pena de pagamento a CAIXA, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupagdo
do imoével, por més ou fracdo, o valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o
item 20.1, inciso |, computado e exigivel desde a data da consolidacdo da propriedade fiducidria para a
CAIXA até a data em que este, ou seus sucessores, for(em) imitido(s) na posse do imével.

20.8 Responde(m) o(s) DEVEDOR(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e
outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imoével, cuja posse tenha sido transferida para
o fiducidrio, nos termos do art. 27 da Lei 9.514/1997, até a data em que o fiduciario vier a ser imitido na
posse.

20.9 N3o se aplica ao imével objeto do presente contrato o direito de preferéncia em favor do
locatario, estabelecido pelo art. 27 da Lei 8.245/1991.
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20.10 Se o imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacdo, salvo concordancia por escrito da CAIXA ou de seus sucessores, devendo a dentdncia
ocorrer no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidacdo da propriedade, sendo ineficaz

e sem efeito, a contratacdio ou prorrogacio de locagio do imével alienado fiduciariamente, por prazo
superior a 1 (um) ano sem concordéncia por escrito da CAIXA.

21 SEGURO - E obrigatéria a contratacdo pelo(s) DEVEDOR(ES) de seguro com cobertura, no minimo,

de MIP - Morte e Invalidez Permanente e DFI - Danos Fisicos ao Imével, conforme Resolugdo BACEN n¢
3.811/09.

21.1 O(s) DEVEDOR(ES) se obriga(m) a manter e pagar até a liquidacio da divida os prémios de seguro e
eventuais tributos com valores compativeis com a cobertura total do saldo devedor do financiamento
bem como para reposicdo do imével dado em garantia, no caso de DFI, conforme estipulado na Apélice
de Seguro contratada, disponivel para consulta e impress3o no site da seguradora escolhida.

21.2 A ocorréncia de sinistro deverd ser comunicada & CAIXA, por escrito e imediatamente, e o(s)
DEVEDOR(ES) se compromete(m) a dar(em) ciéncia a seus beneficiarios da existéncia do Seguro e da
obrigatoriedade da comunicacdo, logo apds a assinatura deste contrato, e que ele(s) e seus
beneficidrios devem comunicar imediatamente & CAIXA por escrito, evento suscetivel de agravar o
risco coberto, sob pena de perder o direito a indenizagio se provado que silenciou de ma-fé.

21.3 Em caso de sinistro de natureza pessoal e/ou material com negativa de cobertura da seguradora
ofs) DEVEDOR(ES) seu cdnjuge, herdeiros e/ou sucessores ficardo responsaveis pelo pagamento dos
encargos mensais até a quitagdo da divida ou pela recomposi¢io da garantia no estado anterior ao do
sinistro, respectivamente, sob pena de antecipar o vencimento da divida.

22 ENCARGOS FISCAIS - Os tributos, impostos, tarifas e taxas incidentes sobre o imével dever3o ser
pagos em dia pelo(s) DEVEDOR(ES), podendo a CAIXA exigir comprovacdo. O atraso no pagamento
podera ensejar no vencimento antecipado da divida ou pagamento pela CAIXA para posterior reembolso
pelo(s) DEVEDOR(ES), atualizados monetariamente e acrescidos de juros contratuais.

23 CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES CONTRATUAIS - A tolerancia pela CAIXA no cumprimento das
obrigagbes contratuais ndo acarretard o cancelamento das penalidades e poderes ora conferidos, que
poderdo ser exercidos a qualquer tempo, sendo as obrigagdes extensivas aos
herdeiros/sucessores/cessiondrios/promitentes cessionarios do(s) DEVEDOR(ES).

24 COMUNICAGAO COM O(S) DEVEDOR(ES) - O(s) DEVEDOR(ES) autoriza(m) a CAIXA a enviar-lhe(s)
informacdes deste contrato, e outras julgadas pertinentes, havendo possibilidade de
compartilhamento com as empresas credenciadas pela CAIXA para efetuar a cobranca dos encargos
do financiamento habitacional que, porventura, fiquem em atraso, aos enderegos e telefones que
constam em suas informacGes cadastrais, por quaisquer meios de comunicagio, inclusive eletrdnico,
como exemplo SMS, sendo de sua responsabilidade informar{em) imediatamente & CAIXA, alteracgdes
referentes a titularidade, nimero do telefone celular, cancelamento do contrato de telefonia e outras
referentes a seus dados.

25 DISPENSA DE CERTIDOES E DISPENSA DE APRESENTA(;I\O DO PAGAMENTO DO ITBI - Ofs)
DEVEDOR(ES) e VENDEDOR(ES) dispensam os documentos enumerados no Decreto 93.240/1986,
inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-os pelas Certiddes de Inteiro Teor da
Matricula Atualizada e de Onus Reais.
25.1 O(s) DEVEDOR(ES) apresenta(m), neste ato, o comprovante de recolhimento do ITBI - Imposto
sobre a Transmissdo de Bens Imadveis.

MO30173Av095 - HH200.251 CONTRATO N2 8.4444.3149466-6 16

(g’\
>
~

\r) N -
Nowdheny eSS (0
¢

-



CAI%. A

L2 g

26 CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS - O crédito fiduciario podera ser caucionado ou cedido, no th:) ou
em parte, pela CAIXA, independentemente de notificacio ao(s) DEVEDOR(ES), subsistindo os itens deste
contrato em favor do cessionario.

26.1 A CAIXA poderd ainda, a seu critério, promover a cessdo, parcial ou total do crédito aqui
constituido, inclusive mediante securitiza¢do de créditos imobilidrios, independentemente de anuéncia
ou interveniéncia do(s) DEVEDOR(ES), em conformidade com o disposto na Lei 9.514/1997.

26.2 Ocorrendo a alienagdo e a securitizagdo de créditos imobilidrios, a CAIXA poderd ceder a uma
companhia securitizadora os créditos originados do presente contrato.

26.3 Os creditos imobilidrios poderdo lastrear a emiss3o, pela companhia securitizadora, de um titulo de
crédito, denominado Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI, que sera livremente negociado por
meio de sistemas centralizados de custddia e liquidacdes financeiras de titulos privados.

26.4 O(s) DEVEDOR(ES) tem(tém) ciéncia que a operagdo de financiamento imobiliario da qual é(sdo)
tomador(es), representa um dos elos de uma corrente de negécios juridicos que se inicia com a
captacdo dos recursos, pela CAIXA, prossegue com a concessio de financiamento ao(s) DEVEDOR(ES),
passa pela securitizagdo desses créditos e pela negociacdo dos certificados de recebiveis imobilidrios -
CRI, lastreados em tais créditos.

27 NOVACAO - N3o configurara NOVACAO a regularizacio de débitos em atraso.

28 OUTORGA DE PROCURACOES - Todos os DEVEDORES se declaram solidariamente responsaveis pelas
obrigacBes assumidas perante a CAIXA e constituem-se procuradores reciprocos, até o cumprimento das
obrigacdes deste contrato com poderes irrevogaveis para foro em geral e os especiais para requerer,
concordar, recorrer, transigir, receber e dar quitacdo, desistir, receber citagdes, notificacdes,
intimagBes, inclusive de penhora, leildo ou praga, embargar, enfim, praticar todos os atos necessarios ao
bom e fiel desempenho deste mandato.

29 AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), que teve(tiveram)
prévio conhecimento, leu(ram) e concordou(aram) com as disposicdes deste contrato, estando
ciente(s) dos seus direitos e obrigagdes.

30 LIBERACAO DA GARANTIA - Em até 30 (trinta) dias apos a liquidacdo da divida, a CAIXA fornecera o
termo de quitacdo, sob pena de multa em favor do(s) DEVEDOR(ES) de 0,5% (meio por cento) ao més,
ou fragdo, sobre o valor do contrato, que devera ser averbado no Registro de Iméveis, sendo as
despesas deste ato de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES).

31 REGISTRO - O(s) DEVEDOR(ES) apresentard(do) a CAIXA o contrato registrado em até 30 (trinta) dias
da assinatura, e apos este prazo a CAIXA poderd considerar vencida antecipadamente a divida ou
registrar o contrato, para posterior reembolso pelo(s) DEVEDOR(ES).

31.1 As custas e emolumentos decorrentes do registro da alienagdo de imével, de correspondentes
garantias reais e aos demais atos relativos ao imodvel residencial adquirido ou financiado, no dmbito do

Programa Minha Casa, Minha Vida, sdo reduzidos de acordo com as disposicdes da Lei 14.620 de
13/07/2023.

32 DA CONDIGCAO RESOLUTIVA POR IMPOSSIBILIDADE DE REGISTRO - Identificada pelo Cartério de
Registro de Imoveis declaragdo de indisponibilidade de bens vinculada ao CPF do(s) DEVEDOR(ES) e/ou
do(s) VENDEDOR(ES) no Cadastro Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, nos termos do
Provimento n.2 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justica/Conselho Nacional de Justica - CNJ, ou
sendo constatado qualquer outro impedimento legal ao registro deste instrumento, ficam todos os
negdcios juridicos aqui pactuados resolvidos de pleno direito, independentemente de prévia

notificagdo, exceto em caso de operagdo cujo interveniente quitante seja outra instituicdo financeira
bancéria.
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32.1 No caso do interveniente quitante ser outra instituicdo financeira bancdria, o distrato devera
ocorrer mediante termo com anuéncia formal das partes e consecutiva devolucdo a CAIXA, pelo
interveniente quitante, do valor pago para liquidagdo do contrato do(s) vendedor(es).

32.2 Ocorrendo a resolugdo de pleno direito pactuada na clausula 30, a CAIXA ressarcird o(s)
DEVEDOR(ES) dos valores porventura despendidos com o encargo mensal, a saber: amortizacdo, se
houver, juros e a Tarifa de Avaliac3o de Bens Recebidos em Garantia, exceto o prémio de seguro por ter
cobertura vigente a partir do primeiro pagamento, e a Tarifa de Administracdo do contrato.

33 Neste Instrumento ficam dispensadas a apresentagdo de testemunha e reconhecimento de firma por
forca do Inciso Il do Art. 221 da Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme redacdo dada pelo Art.
23 da Lein? 14.620, de 13 de julho de 2023.

34 FORO DE ELEICAO - Sec3o Judiciaria da Justica Federal da localidade do imével objeto da garantia.

INFORMAGOES ADICIONAIS/RESSALVAS
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E por estarem de acordo com os termos e condi¢cdes deste contrato, as partes assinam o presente em 3

(trés) vias.

MONTE CARMELO, MG 01 de Novembro de 2023

COMPRADOR(ES)

s Lz lions

CASSIO FILIPE VIDAL - CPF/CNPJ: 138.252.456-08

VENDEDOR(ES)

IZA %WE{EW&SANTOS

[syETr=3

CAIXAEC

CORREGEDODRIA GERAL DE JUSTI

Selo Eletrénico N HFP77744
Cid. Seguranca: 0252.7042.5688.6775
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mol: RS 2.100,07 ISSQN: 63,07 RECOMPE: 125, 97

REGISTRO DE IMOVEIS

eg. n."R.11 -M-35.537 - Cofnpra eVenda - do Livro n°2
eg. n.”R.13 -M-33.537 - Alienagdo Fiducidria - do Livro n°2
f Cléusulas Restrltlvas do lem n°2

|
R.TITO FULG_ENC'O 258 - SL. 06 - MONTE CARMELO -G - FONE: (34)-3842-4486

Ada Luzia Rodrigues de Moraes - Of. 1

Thto Fulgéneio, 256 - §

\F: 1'31)_0 1 ‘ "}.&'}J

REGISTRODE IMOVEIS
w.uldﬁ'
Bel. Marcio Antdnio de Moraes - Of. Subst.
Tatiana Costa Rabele de Moraes - Of, Subsat®.
\,\,'nh;a de Moraes Cardoso Oiveira - Of. Subst®.
Gala 04~ Monte Carmelo-MG

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informacdes, reclamacgdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492

Ald Caixa: 4004 0104 (capitais e regibes metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)

MO30173Av095 - HH200.251
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Anexo | - Contrato de Financiamento Imobilidrio - Proposta, Op¢do de Seguro e demais condigdes
para vigéncia do seguro

Cliente(s):

Nome(s) do(s) DEVEDOR(ES) participante(s) na composicio CPF Contrato n2

da renda

CASSIO FILIPE VIDAL 138.252.456-08 8.4444.3149466-6

Na qualidade de DEVEDOR(ES) do contrato de financiamento supra, declaro(amos) ter:

1) Tomado conhecimento das condigdes das Apdlices Habitacionais oferecidas pelas seguradoras
operadas pela CAIXA e da possibilidade de contratacdo de outra apdlice de livre escolha com as
coberturas minimas e indispenséveis previstas pelo Conselho Monetario Nacional - CMN, conforme
Resolugao Bacen 3811/2009, nas condigbes estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados
- CNSP;

2) Optado, por livre escolha, pelo Seguro Habitacional Apélice de Morte e Invalidez Permanente (MIP)
n? 6100000000009 e Apdlice de Danos Fisicos ao Imével (DFI) n2 6510000000011 processo SUSEP n@
15414.617294/2020-71 de emissdo da Seguradora CAIXA RESIDENCIAL HABITACIONAL tendo a CAIXA
como estipulante e/ou beneficidria, com o Custo Efetivo de Seguro Habitacional (CESH) de 2,7007%,
conforme previsto no Contrato Habitacional;

3) Ciéncia que:

a) a cobertura do seguro inicia-se na assinatura deste contrato e rege-se pelas Clausulas e Condicdes da
Apolice, pactuadas pelo(s) DEVEDOR(ES) e aceitas pela CAIXA, em especial as de exclusio de cobertura
securitaria e forma de recélculo de prémios de seguro e dos fluxos de pagamentos e recebimentos no
calculo do CESH, conforme estabelecido pelo CNSP;

b) para efeitos de indenizagdo securitaria de MIP - Morte e Invalidez Permanente, sera(3do)
considerado(s) o(s) percentual(ais) de participagdo no pagamento da parcela que consta(m) no quadro
resumo do contrato de financiamento supra;

¢) ndo havera cobertura para riscos de MIP decorrentes e/ou relacionados 3 doenca manifesta em data
anterior a assinatura do contrato de financiamento, de conhecimento do segurado e n3o declarada na
proposta do seguro e as decorrentes de eventos resultantes de acidente pessoal, ocorrido em data
anterior a da assinatura do contrato de financiamento;

4) Acessado e lido no site da seguradora contratada a apdlice escolhida, concordando com as
Condicbes Gerais, Especiais e Particulares pactuadas e com as obrigagdes assumidas perante a
CAIXA, em especial:

a) o valor do prémio de seguro para cobertura de MIP seré determinado com base na faixa etdria do(s)
DEVEDOR(ES) e proporcional a composi¢do de renda estabelecida no quadro resumo deste contrato,
aplicado sobre o saldo devedor apurado no dia do vencimento do encargo mensal;

b) para enquadramento do(s) DEVEDOR(ES) na respectiva faixa etaria serd considerada a idade em

anos completos, na data de assinatura deste contrato, com mudancas de aliquota sempre que a idade
do segurado atingir nova faixa;

¢) o valor do prémio de seguro para cobertura dos riscos de DFI, objeto da garantia, serd determinado
com base no valor de avaliagdo mencionado no quadro resumo e atualizado nos mesmos parimetros
estabelecidos no contrato de financiamento, ndo se aplicando para as modalidades Lote Urbanizado;

d) o valor do prémio do seguro para a cobertura dos riscos de DFC, quando houver, serd determinado
com base no coeficiente estipulado na apdlice de seguro contratada, ndo se aplicando a modalidade
Lote Urbanizado. Caso haja contratagdo de riscos DFC (Danos Fisicos ao Contetdo), o valor do prémio
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Am.
CAI%A
estara contemplado no valor total das parcelas cobradas do cliente, da mesma forma que s3o co
as coberturas MIP (Morte e Invalidez Permanente) e DFI (Danos Fisicos ao Imovel).

e) em caso de sinistro o valor da indenizaggo sera aplicado na solugdo, amortizagio ou liquidacdo da
divida, tendo o(s) DEVEDOR(ES) direito ao saldo remanescente, se houver;

f) no sinistro de natureza pessoal (MIP), a quantia paga a titulo de indenizag3o serd destinada a
amortizacdo ou liquidagdo total do saldo devedor, atualizado na forma pactuada neste contrato,
observada a proporcionalidade de renda indicada no quadro resumo deste contrato e, no caso de
indenizacdo inferior ao saldo devedor, a diferenca do débito serd de responsabilidade do titular,
cdnjuge, herdeiros e/ou sucessores;

g) no sinistro de natureza material (DFI) a indenizacio correspondera ao montante necessario para
recuperar o imovel financiado limitado ao valor da importancia segurada e, caso a seguradora prefira
repor a garantia em seu estado anterior ao sinistro, esta se responsabilizara integralmente pela
contratacao e acompanhamento das obras, n3o cabendo 3 CAIXA qualquer responsabilidade, inclusive
de financiar eventual diferenca verificada como necessaria para que seja devolvida ao imédvel a
condi¢do apresentada imediatamente antes do sinistro;

h) no sinistro de natureza de conteddo, quando contratado, o DFC (Dano Fisico ao Conteldo), a
indenizagdo corresponderd ao valor da importancia segurada (IS) para cada cobertura,
considerados os limites maximos, minimos e percentuais de importancia segurada (IS) e de
franquia detalhados na apdlice contratada

i) na negativa de cobertura por parte da Seguradora, nos casos de sinistro de natureza pessoal e/ou de
natureza material, o(s) DEVEDOR(ES), seu conjuge, herdeiros e/ou sucessores ficario responsaveis pelo
pagamento dos encargos mensais do financiamento até a quitacdo da divida ou pela recomposicio da
garantia em seu estado anterior ao do sinistro, respectivamente, sob pena de antecipar o vencimento
da divida;

j) é facultado a Seguradora estabelecer prazo de caréncia limitado a 12 (doze) meses para cobertura de
natureza pessoal do referido sinistro quando houver alteracio dos percentuais de composicdo de
renda;

k) a ocorréncia de sinistro deverd ser comunicada 3 CAIXA - agéncia detentora do contrato, por
escrito e imediatamente e, se compromete(m) a dar(em) ciéncia a seus beneficiarios, logo apés a
assinatura do contrato, da existéncia do Seguro devendo ainda o(s) DEVEDOR(ES) e seus
beneficidrios comunicarem imediatamente 3 CAIXA por escrito, evento suscetivel de agravar o risco
coberto, sob pena de perder o direito a indenizacdo se provado que silenciou de ma-fé.

I} as coberturas do Seguro DFC s3o: Incéndio/Explosdo, Danos Elétricos, Desmoronamento, Despesas
com Aluguel, Roubo e Subtracdo de Bens com arrombamento;

m) dou ciéncia que, apds a emissdo do seguro, terei acesso a todas as Condices do Seguro
Habitacional e Residencial, bem como ao Certificado, as Condigbes Gerais, ao Guia de Servico de
Assisténcia e ao Regulamento do Sorteio, no portal: https://www.caixaseguridade.com.br/ menu
Area do Cliente - opg3o "Residencial e Habitacional".

Se optado pelo Seguro Residencial de Danos Fisicos ao Contetido (DFC) terei a disposi¢io os servigos
ofertados por este seguro, cuja consulta esta disponivel no Guia de Assisténcias 24h no Portal do Cliente
na pagina https://www.caixaseguridade.com.br/, opgao “Residencial e Habitacional”, link “Area do
Cliente” e aba “Condicbes Gerais”.

5) Conhecimento de que até a liguidagdo do financiamento, se contrato adimplente, poderd ser
solicitada a substituicdo da Apélice, sujeita 3 aprovacao pela CAIXA e desde que atendidos os requisitos
fixados pelo CNSP - Conselho Nacional de Seguros Privados ou pelo Banco Central do Brasil - BACEN.
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CAI.A

) Declaro(amos), ainda:
£
;é‘ne do Participante 1: _{ynoie kel A L:dal
desconhecer que possuo(lmos qualquer doenga ou situacdo incapacitante que prejudique a
contratacdo(*) do seguro de Morte e Invalidez Permanente - MIP.
possuir as seguintes doengas ou situagdes incapacitantes no ato desta contratagdo(*).

O

Nome do Participante 2:

desconhecer que possuo(imos) qualquer doenca ou situagdo incapacitante que prejudique a
contratacdo(*) do seguro de Morte e Invalidez Permanente - MIP.

= possuir as seguintes doengas ou situagdes incapacitantes no ato desta contratagdo(*).

Nome do Participante 3:

[ 1 desconhecer que possuo(imos) qualquer doenga ou situagdo incapacitante que prejudique a
contratacio (*) do seguro de morte e invalidez permanente.
[ possuir as seguintes doengas ou situagdes incapacitantes no ato desta contratagdo (*)

Nome do Participante 4:

] desconhecer que possuo(imos) qualquer doenga ou situagdo incapacitante que prejudique a
contratacdo (*) do seguro de morte e invalidez permanente.
[ 1 possuir as seguintes doengas ou situagdes incapacitantes no ato desta contratagdo (*)

(*)Em ambos os casos, declaro(amos), ainda, estar(mos) ciente(s) da perda de direito a indenizacao
securitdria no caso de declaragdes inveridicas.
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CAI". A

MONTE CARMELO, MG 01 de Novembro de 2023

COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)

(oo o o

CASSIO FILIPE VIDAL - CPF/CNPJ: 138.252.456-08

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamagdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Alb Caixa: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Ouvidoria: 0800 725 7474

caixa.gov.br
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CAI.A

ANEXO Il - Direitos e Deveres do seu Contrato
Cliente: CASSIO FILIPE VIDAL.

CPF: 138.252.456-08.

Contrato: 8.4444.3149466-6.

CONHECA OS DIREITOS E DEVERES DO SEU CONTRATO

Vocé sabia que pode perder sua moradia no Programa Minha Casa, Minha Vida ou o dinheiro pago nas
prestacdes, caso deixe de cumprir as cldusulas do contrato que assinou? Por isso, é importante ler com
bastante atenc¢3o o contrato e conhecer cada direito e dever que vocé possui.

A GARANTIA DA DiVIDA E O SEU IMOVEL

No Programa Minha Casa, Minha Vida, o seu imovel é dado como garantia de pagamento ao
financiamento feito com a CAIXA. Isso significa que vocé pode morar na casa com a sua familia, durante
o tempo em que durar o contrato, mas ndo pode deixar de pagar as prestagGes ou descumprir as regras
até que o contrato dessa casa termine ou vocé pague toda a divida.

VOCE PODE PERDER O IMOVEL ADQUIRIDO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA

Isso pode acontecer quando vocé atrasa o pagamento de duas ou mais prestacdes. Nesse caso, a divida
é cobrada toda de uma vez e vocé ndo pode comprar outro imdvel com os descontos e vantagens do
Programa Minha Casa, Minha Vida. Por isso, quando tiver qualquer problema para pagar as prestagdes,
procure a CAIXA imediatamente.

SUA CASA NOVA DEVE POSSUIR COBERTURA SECURITARIA

Os financiamentos habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida, com recursos do FGTS, contam
com cobertura securitaria contratada pelo(s) devedor(es) prevendo:

- Quitagdo total ou parcial do saldo devedor do financiamento habitacional em caso de Morte e
Invalidez Permanente (MIP) do(s) devedor(es);

- Pagamento de despesas para recuperagdo de Danos Fisicos no Imével (DFI).
O devedor, seu sucessor ou herdeiro pode solicitar a quitacdo do imével nos seguintes casos:
- Morte do devedor;

- Invalidez permanente que impega o desempenho de trabalho habitual de forma definitiva, desde que
ndo esteja recebendo auxilio-doenga.

Atencao:
- Quando o imdvel é financiado por mais de um devedor (composi¢do da renda), a quitagdo do saldo
devedor do contrato é parcial, de acordo com o percentual de renda pactuado;

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamagdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Al® Caixa: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
QOuvidoria: 0800 725 7474

caixa.gov.br
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CAIXA

- N3o ha cobertura para os riscos de invalidez permanente decorrente e/ou relacionada a do:Iant;a
manifesta em data anterior 3 assinatura do contrato de financiamento, de conhecimento do devedor e
n3o declarada na proposta do financiamento ou decorrente de eventos comprovadamente resultantes
de acidente pessoal ocorrido em data anterior a data de assinatura do contrato.

Como acionar a cobertura securitaria:

Em caso de MIP ou DFI, a CAIXA deve ser informada para acionar o pedido de cobertura junto a
Seguradora.

ATRASO NO PAGAMENTO DAS PRESTACOES

Caso haja atraso no pagamento das prestagdes, os valores serdo acrescidos de multa de 2% ao més e de
juros de 0,033% por dia de atraso.

REAJUSTE DO CONTRATO

O contrato prevé a correcdo mensal do saldo devedor pelo mesmo indice de corre¢cdo monetaria das
contas vinculadas do FGTS e o recalculo mensal da prestagao de amortizacao.

E importante informar que os reajustes do contrato nio dependem do reajuste dos rendimentos do(s)
devedor(es).

PROBLEMAS NA CONSTRUGCAO

0 imével é escolhido diretamente pelo(s) devedor(es), a responsabilidade pelos vicios construtivos € da
construtora e ndo da CAIXA. Caso vocé entre em contato com a construtora e nao obtenha resposta,
procure a CAIXA.

Se vocé adquiriu um Imével Novo, verifique se o seu imovel tem cobertura do seguro Responsabilidade
Civil, Profissional e Material - RCPM.

Este seguro foi contratado pelo VENDEDOR, no momento da contratagdo do seu financiamento e cobre
vicios no imdvel, relacionados a danos materiais e corporais, decorrentes de acdes ou omissdes culposas
do responsavel pela prestacdo de servicos (execugdo das obras e/ou materiais de construgdo utilizados),
pelo prazo de até 60 (sessenta) meses, a partir da expedicdo do 'Habite-se'.

Em caso de sinistro, vocé deve, imediatamente, entrar em contato com a Central de Gest3do de Danos e
Reparos, telefone 4020-5845 (todo o pais).

AVISOS FINAIS

Quando tiver davidas sobre o contrato procure uma agéncia da CAIXA, preferencialmente a agéncia do
seu financiamento habitacional.

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamacdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Al6 Caixa: 4004 0104 (capitais e regites metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Ouvidoria: 0800 725 7474

caixa.gov.br
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esiedoeumento Oficial: Ada Luzia Rodrigues de Moraes
R. Tito Fulgéncio, 258 Sala 06 - Centro - CEP: 38500-000 | (34)3842-4406 | cartorioderegistro@cartimoveis.com.br

CERTIDAO ELETRONICA

LIVRO REGISTRQ GERAL N.° 0™ 046128.2.0035537-44

OVEIS
DE MINAS GERAIS FICHA: /”\ ,
L kagt]

Valide aqui £

35.537

Feita em 18 de Outubro de 2.013. Constante do imével seguinte: Um lote de
terreno de forma regular lote 05, da quadra 24, com & area total de
(240,00m?), dentro das seguintes medidas e confrontacdes: A frente para @
Rua Verona, medindo 10,00m; lado esgquerde confrontando com oS lotes 3 e 4
medindo 24,00m; lado Direito confrontando com o lote 6, medindo 24,00m

fundo confrontando com lote 32, medindo 12,00m, sito na referida vi
publica, no Bairro Villa 1Italia, nesta cidade. PROPRIETARIA: ROMEU PENJ
CONSTRUGAC E INCORPORACAC LTDA ME, CcNPJ n° 08.283.169-0001-08, com sed
nesta cidade. & Rua Alferes Euzébio, 266, centro, neste ato representad
pelo administrador Romeu Langoni Pena, brasileiro, casadc sob © regime d
comunihdo parcial de bens, agricultor, portador do CPF n° 477.333.066-04 e C
RG n° 1.244.575 SSP/MG, residente e domiciliado & Rua Alferes LEnzébiol
r.°2¢6, Residencial Dona CQuita, nesta cidage\teds. Ant®s "Mat. 34.155 e R-0L
da Mat. 34.155 livro 02. Imsvel obieto/de lgteamsnto. Emol: RS 17,59 TEJf

D A L

AV-01-35.537. VFeita em 18 de Outubro_S‘e» .0:.3. Certifico que & marger d
presente matricula, mediante o que consta no Decreto n° 1063, de 10/12/2012
§1° - "D loteamento tera uso predominantemente residencial®™. Art. &° - "
loteamento tera destinagdc Lbasicamente residencial, sendo totalment
proividas oficinas mecanicas, funilarias, ferro velho, serrarias de madeira
ow'pedras e outros tipos de empreendimentos que geram impacto ambiental}
Serdo permitidos ‘comércios varejistas de género alimenticio, vestuadrio)
farmacéutico, centros comerciais e outros tipos de empreendimentos desde qu
pao. gerem 1inpacto ambiental. As wiss\ Avenida Belo Horizonte e Rua Nipole
terio destinagio prgférencial:ne a-caerciél". Emcl: RS 11,92 TFJ: R$ 3,7
Total :R$ 15,67. Dou fé. A Ofi v ' o

-web.onr.org.brldocs/ZFFXW-SSTNU-SSGQB-XSJFH

o

,AV:—02—35-537. Feita em 18 de Cutubro ‘de 2.013. Certifico que. a margem d
presente:r matricula, que O loteamento do Bairro Villa Italia de ‘propriedad
3¢ "ROMEU DENA CONSTRUGAO E INCORPORACAO LTDA ME, inscrita ' no CNP
n°08-28'§_.1'6'9f'00_0'1—08, acha-se sub jud:ilce,'_'agdardaridc decisdo do RECprsc' d
Apelacjép do Mandado de Seguranga junto ao ‘TJMG, autos n° 0431.13.002.219-
(0022194-71-2013) da 1% vara desta Comarca, pelo C.R.I. e também Apelaca
pelo  Municipio de  Monte Carmelo-MG, Autos e 0431-13.004.706-
(0047068-23-2013) da 1a yara desta Comarca, ambos recebidos apenas no efeitb

devolutivo pelo MM. Juiz de Direito desta Comarca - Jodo MarcQs Luchesil,
havendo imposigdo de penalidade para © oficio do C.R.I., ¢ iy cumpra g
gi(_a;.;],;gq:;d@.gx_:_oceder ao r»espect__:'.l_vo registro. Dou fé. A Oficidl. X ,i:r

AV-03-35,637. Feitd em 03 de Marco de 2.015. Certifico hayer/ canceladu g
&nus constarite na AV-02 da Mat. 35,537 livro 02, mediante requerimente do
parte interessada e em razio de acorde firmado entre loteador, Municipic <&
Monte, Carmelc e CRI, em razdoc do gual ficam extintos ©0S Processos ae

-

CONTINUA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador
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este documento

-web.onr.org.br/docs/ZFEXW-5S5TN U-S569B-X6JFH

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador

Oficial: Ada Luzia\'Rb“&'rigues de Moraes

R. Tito Fulgéncio, 258 Sala 06 - Centro - CEP: 38500-000 | (34)3842-4406 | cartorioderegistro@cartimoveis.com.br

35.537

CERTIDAO ELETRONICA - VERSO

CNM: 046128.2.0035537-44

o Y

bendentes as
08/05/2014 e

AV-04-35.537.

interessada,

Villa Italia,

10,00m; lado

Froquis, que

AV~05-35.537.

Sendo assim,

N°0431.13.002219-4, 0431.13.0b4242—4, 0431.13.004706-8, (Comarca de Mont:e]
Carmelo) e 0783418—98.2013.8.13.000, 8% Cémara do TJMG). Ficando ainda

carge do loteador, tufc co torme documentos gque ficam arquivados em
Fartério. Emol:. R$12, 98
luzia Rodrigues de Mor

oresente matricula '35.537 livro 02, mediante requerimento da parte

Projeto de Loteamento denominade Villa Italia, com alteracdoc do memorial
descritivo do imével, sendo que a descricdo correta & a . seguinte: "Imdvel
urbano denominqdo lote 05 da quadra 24, loecalizado na Rua Verona, no bairro

Has seguintes medidas e confrontagdes: de frente bPara a Rua Vercna, medindo

totalizando, 24,00m; lado direito confrontando com © lote 06, medindo 24,00n
fundo confrontando com lote 32, medindo 10,00m.™ Avaliado por R$16.800, 00
{dezesseis mil e oitocentos reais). Tudo conforme memorial,

rotal:R$349,14, Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de Morfe

da Mat. 35.537 livro 02, mediante requerimento da parte interessada,
juntamente com certiddo fornecida pela Prefeitura Municipal desta cidade,
constando que este imével dc Loteamento Villa Itédlia, esta de acordo, e gue
Foncerda e auteriza as correcdes Que se fizerem necessarias na matricula.

Ruadra 02: lote 01 ao 15; Quadra 03: 1lote 01 ac 03; Quadra 04: lote 01 ac
‘04;" Quadra 05: lote 01 a0 32; Quadra 06: lote 01 ao 06; Quadra 07: lote 01
20 20; Quadra 08: lote 01 ao 32; Quadra 09: lote 01 ao 04; Quadra 10: lote
01 ac- 04; Quadra 11: lote 01 ao 28; Quadra 12: lote 01 .ac 28; Quadra 14:
lote 01 ao 04; ‘Quadra 15: lote 01 ao 28; Quadra 16: lote 01 aoc 28; Quadra
17: lote 01 ao 04; Quadra 19: lote 01 ac 05; lote 09 ac 26 e lote 29; Quadra
RO: lote 01 ao 32; Quadra 21: lote 01 ac 04; Quadra 22: lote 01 ao 04;
Puadra 23: lote 01 ao 32; Quadra 24: lote 01 ao 32; quadra 25: lote 01 ao
28; Quadra 26: lote 01 ao 28; quadra 27: lote 01 ac 04; Quadra 28: lote 01
ac 04; Quadra 29: lote 01 ao 32: Quadra 30-: lote 01 ao 32; Quadra 31: lote
01 ac 16; Cuadra 32-: lote 01 ao 16: Quadra 33: lote 01 ao, 02. Tu
documentos que ficam arquivados em cartério. Emol: R$15,50TFEJ: ) RS4,87
Total: R$20,37. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de Moraks.

alteracgdes constantes no Decreto Retificatério n°l1329 de
acordado gque despesas oriundas destas retificagdes serio a

#$4,08 Total: R$17,06. Dou fé. n Cficial, Ada

Feita em de Maio de 2.017. Certifico que & margem da

conforme Decreto n° 1.329 de 09/05/2014 para Retificac3o do

nesta cidade, regular, com a ‘drea total de (240,00m?), dentro

esquerdo confrontando com os lotes 03(12,00m) e 04(12,00m),

iddes e

ficam arquivados em Cartério. Emol: R$252,02 TFJ:) R$97,12

Feita em 23 de Maio de 2.017. Certifico que a margem da AV-03

ficam liberados e baixada a restricdo dos seguintes iméveis:

onforme
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Oficial: Ada Luzia Rodrigues de Moraes
R. Tito Fulgéncio, 258 Sala 06 - Centro - CEP: 38500-000 | (34)3842-4406 | cartorioderegistro@cartimoveis.com.br

CERTIDAO ELETRONICA

GERAL N.° SQM 046128.2.0035537-44
_ IMOVEIS
MONTE CARME - ESTADO DFE MINAS GERAILS F I c H A : Oﬂ

\ ()/ICI.\L
CONSTRUCEO E INCOREPORACAC LTDA ME, inscrita no CNPJ n°08.283.159/0001-08,
com sede na Rua Alferes Euzébio, n°266, bairro Centro, Monte Carmelo-MG,
neste ato representada por seu acdministrader, Roweu TLangoni Pena, CEF n°®477.
333.066-04, Carteira de Identidade RG n®1.244 _575-3SP-MG, brasilesiro, casado
scb o regime da comunhdo parcial ds Dbens, agricultor, residente e
domiciliado nesta cidade & Rua Alferes Euzébio, n®266, Resicdencial Dona
Quita, telefons de contato: 34-3842-2242. ADQUIRENTE: HIGOR JERONIMO SILVA
FARIA, brasileiro, solteiro, empresario, maior, nascide aos 11/02/18%%0,
filho de Euripedes José de Faria e Berani Silva Cabeceira, ccnforme certidio
de mascimento atualizada matricula 0592610155 1930 1 CO0069 028 00123941 21
do CRC local, CPF n°091.611.056-78, CI 15340358-SSP/MG, Telefone: (34)9909
-9656, residente e domiciliado na Rua Napoles, n°260, Cs, Bairro Villa
Ttalia; Monte Carmelo-MG. TITULO DE DOMINIC: Escritura Piiklica de Venda e
Compra, lavrada em 28/092/2021, Livro 173-N, as fls. 0135 e verso e 0136,
pelc Tabelido Substituto do Cartério do 2° 0Oficic de Notas dJdssta cidade.
Valor Declarado/Fiscal: R343.610,00 (quarenta e trds mil e seiscentos e dez
reais), Jj& pagos através de transferéncia b ncéria, motive porque & dada ao
comprador plena e geral guitacao. Foi reat%aliado pelo fisco municipal de
Monte Carmelc/MG, em 13/01/2023, pelo valotr RS$45.000,0C (guarenta e Cinco
mil reais). Venda total do imdvzal cbjeto da matricula 35.537 livre 02 e
AV-01-04-05. Inscric3o Municipal: 24.200. Quant: I, Céd. Tabela: 4515-3,
Emolumento: RS1.14C,63; Recomps: R$68,43; TFJ: RS465,86; ISSQN: R$34,2Z;
Total: RS1.709,14. Nimero Sele Digital: GILO080Z. Coédige de Segurs 7047.
3245.7150.4003. Dou fé. B Oficial, Ada Luzia Rodrigues de Moraeg
AV-07-35.537. Feita em 08 de Fevereiro de 2.023. Prccedo es
margen do R-06 da matricula 35.537 livro 02, gques existe Cldusula Restritiva,
como se segue: AV-01-38.537. Feita em 18 de Outubro de 2.013. Certifico gue
a2 margem da presents matricula, mediante & gue consta no Decreto n® 1063, de
10/12/2012, §1° - "0 lcteamento terd uso predominantemente residencial”.
Art. 6° - "0 loteamento tera destinagdo basicamente residencial, sendo
totalmente proibidas cficinas mecanicas, funilariasz, ferro velhe, serrarias
de madeiras ou pedras e out:ios tipos de emprzendimentos gque geram impzacto
ambiental. Serdc permitidos comércios varejistas de género alimenticio,
vestudrio, farmacd&utico, centros comerciais e ‘outros tipos de
empreendimentos desde gue ndo gerem impacte ambiental. As vias, Avenida Belo
Horizonte e Rua WNapcles terao destinacic preferencialmente comarcial®.
Quant: i, Céd. Tabela: 4135~0, Emolumento: R$22,55; Recompe: R$1,36; TEJ:
RS7,54; ISSON: RS0,68; Total: R$32,23. Nimero Selo Digital: GILO0802. Codigo
de Se Y- 7047.3245.7150.4003. Dou fé. A Cficial, Ada Luzia Rodrigues de

LIVRO REGIST
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AV-B8-35/537. Feita em 05 de Setembro de 2.023. Procedo esta averbacgdo a
margem do R-06 da matricula 35.537 livro 02, mediante requerimento da parte
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interessada, para alteracgic do estado civil de Higor Jeronimo Siliva Faria,
Juntamente com 22 via de sua certidio de casamento, extraida em 24/08/2023,
sob a matricula n°0592610155 2022 2 00051 089 0010109 01, pelo CRCPN de
Monte Carmelo/MG, casamento realizado em 11/02/2022, entre: Higor Jeronimo
Silva Faria e Patricia Diniz Graciano, gque adotaram o regime de comunhio
parcial de bens, posterior a Lei 6.515/77, e que apés o casamento, o cénjuge
virago passou & assinar: PATRICIA DINIZ GRACIANO FARIA, CPF n°101.959.
966-90. Tudo conforme documentos que ficam arquivados em cartério. Quant: 1,
Cod. Tabela: 4160-8, Emolumento: R$22,65; Recompe: RS$1,36; TFJ: R$7,54;
ISSQON: »68; Total: R$32,23. Nameroc Selo Digital: GWJ78939. Cédigo de
Seqgu - 5173.0642.4105.2433. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de

R-Q@¢8 ¢537. Feito em 05 de Setembro de 2.023. TRANSMITENTES: HIGOR JERONIMO
SILVA FARIA, brasileiro, enfermeiro, maior, nascido aos 11/02/19%0, CPF
n°091.611.056~78, CI n°15340358-5SP/MG, e sua eSposa gque © assiste PATRICIA
DINIZ GRACIANC FARIA, brasileira, engenheira agrénoma, maior, nascida aos
01/09/1993, CPF n°101.959.966-90, CI n° MG-17.035.111-SSP/MG, casados sob o
regime da comunhic parcial de bens, posterior & Lei 6€.515/77, aos 11/02/
2022, matricula n°0592610155 2022 2 00051 089 0010109 01, no CRCPN desta
cidade, residentes e domiciliados na Rua Népcles, n°260, Cs, Bairro Villa
Itadlia, Monte Carmelo/MG. "ADQUIRENTE: GUILHERME ANTONIO PORTILHO DUARTE ,
brasileiro, maior, capaz, nascido em 13/06/1972, empresario, inscrito no CPF
sob o n°680.745.146-68, CI RG n° MG-5.311.347-SSP/MG, filho de Valdessi
Alves Duarte e Maria Lucia Portilho Duarte, solteiro, conforme certidio de
nascimento matricula 0342490155 1972 1 00003 024 0001279 25, do GCRC de
Chapada de Minas, Comarca de Estrela do Sul/MG, residente e domiciliado a
Rua Rui Barbosa, n®74, bairro Boa Vista, nesta cidade. TITULO DE DOMINIO:
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 29/03/2023, Livro 183-N, as
fls. 061 e verso e 062, pelc Tabelido Substituto do Cartéric do 2° Oficio de
Notas desta cidade. Valor Declarado/Fiscal: R$45.000, 00 (guarenta e cinco
mil reais), ja pagos através de transferéncia bancaria, motive porque & dada
ao comprador plena e geral quitacdo. Venda total do imével objeto da
matricula 35.537 livro 02, havido conforme R-06 e AV-07-08. Inscricao
Municipal: 24.200. Quant: 1, Coéd. Tabela: 4515-3, Quant: 2, Céd. Tabela:
8101-8, Emolumento: R$1.157,41; Recompe: R$69,43; TFJ: R$471,44; 1ISSQON:

R$34,72; tal: R$1.733,00. Namero Selo Digital: GWJ78939. Cédigo de
Segura 5173.0642.4105.2433. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de
Mora

-537. Feita em 05 de Setembro de 2.023. Procedo esta averbagdo a
margem do R-09 da matricula 35.537 livro 02, gque existe Clausula Restritiva,
mediante o que consta no Decreto n°l063, de 10/12/2012, §1° - mg loteamento
tera usc predominantemente residencial”. Art. 6° - "0 loteamento tera

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr,org.br/docs/ZFFXW—SSTNU-SSBQB—XBJFH
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destinagdo basicamente reside;Eial, sendo totalmente proibidas oficinas
mecénicas, funilarias, ferro velho, serrarias de madeiras ou pedras e outros
tipos de empreendimentos que geram impacto ambiental. Ser3o permitidos
comércios varejistas de género alimenticio, vestudrio, farmacéutico, centros
comerciais e outros tipos de empreendimentos desde gue ndo gerem impacto
ambiental. As vias, Avenida Belo Horizonte e Rua Napoles terd3c destinagdo
preferencialmente comercial”™. Quant: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emolumento:
R$22,65; Recompe: R$1,36; TFJ: R$7,54; ISSON: RS0,68; Total: R$32,23. Numerc
Selo Digital: GWJ78939. Cédigo de Se anga: 5173.0642.4105.2433. Dou fé. A
Oficial, Ada Luzia Rodrigues de Mor ;
R-11-35.537. Feito em 13 de Dezembro e 2.023. VENDEDOR: GUILHERME ANTONIO
PORTILHO DUARTE, nacionalidade rasileira, nascido em 13/06/1%972,
administrador, filho de Maria Lucia Portilho Duarte e Valdessi Alves Duarte,
e-mail: PORTILHODUARTE13@OQUTLOOK.PT, portador de CNH n°00666497222-DETRAN /MG
em 05/04/2022 e do CPF n°®680.745.146-68, solteiro, residente e domiciliado
em Al Irai De Minas, 480, Cs, Trevo em Monte Carmelc-MG. COMPRADOR: CASSIO
FILIPE VIDAL, nacicnalidade brasileira, nascide em 17/10/1997, wvendedor de
comércio varejista e atacadista, filho de Sirlei de Fatima Vidal e Antédnio
Pinto Vidal Neto, e-mail: CASSIOFELIPE_VIDALREOTMAIL.COM, - portador de CNH
n°06684896649-DETRAN/MG em 29/06/2020 e do CPF n®138.252.456-08, solteiro,
residente e domiciliado em R Alferez Euzébio, 410, Belvedere em Monte
Carmelo-MG. TITULO DE DOMINIO: Contrato de Venda e Compra de Terrenc, Muatuo
para Obras com Obrigacdes e Alienac3o Fiducidria em Garantia = Carta de
Creédite Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida com Utilizagdo
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, contrato
n°8.4444.3149466-6, datado de 01/11/2023, com carater de escritura publica,
na forma do § 5° artigo 61 da Lei 4.380/1964, as partes adiante qualificadas
contratam a presente cperacdo de venda e compra de imével residencial, mttuo
para obras com obrigacdes e alienacdo fiduciaria em garantia no SFH, nas
condigdes: Composicdo de Renda: Devedor Fiduciante: Cassio Filipe Vidal:
Renda: R$2.586,18 (dois mil guinhentos e oitenta e seis reais e dezoito
centavos) %Composicdo de Renda Para Fins de Indenizacd3o Securitaria: Devedor
Fiduciante: Cassio Filipe Vidal: 100,00% B4)Valor de Venda e Compra do
Terreno e Construgdo e Composigiic dos Recursos: O valor destinado & venda e
compra do terreno e construgcdo do imével objeto deste contrato & de
R$190.000,00 (cento e noventa mil reais), composto pela integralizacdo dos
valores abaixo: Financiamento CAIXA: R$152.000,00 (cento e cinguenta e dois
mil reais); Recursos préprios aplicados/a aplicar na obra: RS$28.392,24
(vinte e oito mil trezentos e noventa e dois reais e vinte e quatro
centavos) . Recursos da conta vinculada do FGTS: R$6.088,76 (seis mil oitenta
e oito reais e setenta e seis centavos), Desconto/subsidic concedido pelo
FGTS/Unidoc: R$3.519,00 (trés mil e qguinhentos e dezenove reais). Do Valor
total descrito acima, R$85.000,00 {oitenta e cinco mil reais) correspondem
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ao valor de venda e compra do terreno. D - Descrigdo do Imdvel Objeto deste
Contrato: Imével havido conforme matricula n°35.537 livrc 02 do Cartério de
Registro de Imdveis de Monte Carmelo-MG, gque assim descreve: um lote de
terreno localizado na Rua Verona, LT 05, QD 24, no Bairroc Villa Italia,
cidade de Monte Carmelo-MG, devidamente descrita e caracterizada na referida
matricula, dispensando-se & sua inteira descrigdo nos termos do Artigo 2° da
Lei 7433/1985. Foi recolhidec ITBI, em data de 10/11/2023, pela GA 3742024,
juntamente com as gquitagdes municipais. Inscricdc Municipal: 24.200. Neste
instrumento ficam dispensadas apresentagfic de testemunha e reconhecimento de
firma por forga do inciso II do Art. 221 da Lei 6.015, de 31 de dezembro de
1973, conforme redagio dada pelo Art. 23 da Lei n°14.620, de 13 de julho de
2023. Quant: 1, Cé6d. Tabela: 4517-9, Emolumento: R$867,34; Recompe: R$52,04;
TFJ: R$354,25; ISSQN: 6,02; Total: RS$1.299,65. Numero Sele Digital:
HFP77744. Cédigo de Sgfuranca: 0252.7042.8688.6775. Dou fé. A Oficial, Ada
Luzia Rodrigues de M

AV-12-35.537. Feita -em de Dezembro de 2.023. Procede esta averbagdo a
margem do R-11 da matricula 35.537 livro 02, que existe Clausula Restritiva,
mediante o gue consta no Decreto n°®1063, de 10/12/2012, $1° - "0 loteamento
tera usc predominantemente residencial”™. Art. 6° - "0 loteamento tera
destinacdc Dbasicamente residencial, sendo totalmente proibidas oficinas
mecénicas, funilarias, ferrc velho, serrarias de madeiras ou pedras e outros
tipos de empreendimentos gque geram impacto ambiental. Serdo permitidos
comércios varejistas de género alimenticio, vestuario, farmacéutico, centros
comerciais e outros tipos de empreendimentos desde gue ndo gerem impacto
ambiental. As vias, Avenida Belo Horizonte e Rua Napoles terdoc destinacdo
preferencialmente comercial”. Quant: 1, Cbd. Tabela: 4135-0, Quant: 15, Céd.
Tabela: 8101-8, Emolumento: RS74,17; Recompe: R$4,43; TFJ: R$24,77:—ISSON:
RS2,29; Total: R$105,66. Numero Selo Digital: HFP77744. Cédigo dg”Seguranca:
0252.7042.8688.6775. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de
R-13-35.537. Feito em 13 de Dezembro de 2.023. DEVEDOR/FIDUCIANT CASSIC
FILIPE VIDAL, <& gqualificado acima. Credora Fiducidria: Ca ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa puablica,
pessoa juridica de direito privade, criada pelc Decreto-Lel 759/1969,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdc, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ
n°00.360.305/0001-04, neste ato representada por Gesiane Luiza de Miranda
Santos, nacionalidade brasileira, casada, nascida em 30/03/1982,
economiario, portadora da Carteira de Identidade 30/03/1982, expedida por
PC-MG e do CPF n®051.355.416-59, conforme procuragdoc lavrada &s folhas 52 e
53, do livro 3520-F, em 13/04/2022, e folhas 127 e 128, do livro 3520-P, em
25/04/2022 no Cartério do 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF e
substabelecimento lavrado & folha 021, do livro 2205-P, em 04/05/2022 e
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folha 128, do livro 2206-P, nd"l‘*’ﬁRVICO NCTARIAL COMARCA DE UBERLANDIA-MG,
doravante dencminada CAIXA. Agéncia responsavel pelo contrato: 709 - MONTE
CARMELO-MG. TITULO DE DOMINIO: Contrate de Venda e Compra de Terreno, Mituo

OFjcraL

para Obras com Obriga¢des e Alienagio Fiduciaria em Garantia - Carta de
Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida com Utilizagdo
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, contrato

n°8.4444.3149466-6, datado de 01/11/2023. Bl)Origem dos Recursos: FGTS.
Modalidade: Aquisicidoc de Terrenc e Construcdo. B2)Sistema de Amortizacdo:
PRICE; B2.1)Indice de Atualizagdo do Saldo Devedor: TR: B3)Enquadramento:
SFH; B6)Valor Total da Divida (Financiamento): R$152.000,00 (cento e
cinguenta e dois mil reais); B7)Valor da Garantia Fiducidria e do Imdvel
para Fins de Venda em Publice Leildio: R$190.000,00 (centc e noventa mil

reais); B8)Prazoc Total (meses) : 425. B8.1l)Amortizacéao (meses) : 420;
B§.2)Construcdo (meses): 5; B9)Taxa de Juros: B9.1)Sem desconto: Nominal %
(a.a.): 8,1600 e Efetiva % (a.a.): 8,4722; Nominal §& (a.m.): 0,6778 e
Efetiva % (a.m.): 0,6800; B9.2)Com desconto: Nominal $% (a.a.): 5,0000 e
Efetiva % (a2.a.) 5,1161; Nominal % {(a.m.): 0,4159 e Efetiva % (a.m): 0,4167;
B9.3)Com Redutor de 0,5%: Nominal % (a.a.): 4,5000 e Efetiva % (a.a.):
4,5940; Nominal % (a.m.): 0,3743 e fetiva % (a.m.): 0,3750; B9.4)Taxa
Contratada: Nominal % (a.a.): 4,5000; Efetiva % (a.a.): 4,5939; Nominal %
(a.m.): 0,3743 e Efetiva % (a.m.): 0,3750. B.10)Encargo Mensal Inicial:

Bi0.1l)Taxa Contratada: Prestacio (a+j): RS$719,35 (setecentos e dezenove
reais e trinta e cinco centavos); Prémios de Segurcs MIP e DFI: RS30,05
(trinta reais e cinco centavos); Tarifa de Administracioc de Contrato Mensal
- TA: R$0,00; Total: R$749,40 (setecentcs e gquarenta e nove reais e guarenta
centavos); Bll)Vencimento do Primeiro  Encargo Mensal: 04/12/2023;
Bl2Z)Reajuste dos Encargos: De acordo com Item 6; Bl3)Forma de Pagamento na
Data da Contratacio: Débito em conta corrente; Bl4)Encargos Devidos pelo
Proponente no Prazo Contratado e Pagos & Vista Pelo FGTS/Unido (Resclucéo
Conselho Curador do FGTS 702/2012): Bl4.1)Tarifa de Administracio de
contrato Mensal - TA: R$4.384,50 (guatro mil trezentos e oitenta e guatro
reais e cingquenta centavos); Bl4.2)Diferencial na Taxa de Juros: R$21.705,76
(vinte e um mil setecentos e cinco reais e setenta e seis centavos). Sendo
que foi oferecidoe em alienagdo fiduciaria, ¢ imdvel objetc do R-11 da
matricula 35.537 livro 02, de acordo com os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97. Demais clausulas e condicdes constam de uma via
do contrato, que fica arquivado em cartéric. Quant: 1, C&d. Tabela: 4541-9,
Emolumento: R$1.114,97; Recompe: RS$S66,89; TFJ: RS$549,20; ISSON:
Total: RS$1.764,51. Numero Selo Digital: HFP77744. Cédigo ds
0252.7042.8688.6775. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de ]
DR . i e S R S S s et s 2 I, S
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