<, |
h‘COHAB—MG :

COMPANHIA DE HABITAGCAO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Q. s
VONTRATOBY 80”'\ { CONTRATO PARTICULAR DE PR
vyu L MESSA DE COMPRA E VENDA (TP
' PELA EQUIVALENCIA SALARIAL —
processone 23804530 CATEGORIA PROFISSIONAL.

_ Por este instrumento particular, com forca de escritura publica (Lei Federal n® 4.380/64), as partes adiante qualificadas tém, entre si,
ajustada e contratada a presente Promessa de Compra de imével residencial, conforme a se

FC : , importando os referidos acessérios, nesta data, nos valores previstos no item
08 do andro-Re;umo, sendo o encargo mensal resultante da soma da prestacdo contratual com esses acessérios, do montante também
naquele item previsto. QUARTA: EPOCA DO REAJUSTAMENTO DAS PRESTACOES — O primeiro reajustamento da prestagdo e dos

acessé_rios ocorrerd no segundo més subsequente ao do aumento salarial da categoria profissional do Promitente Comprador que se verificar
em mes posterior ao de assinatura deste contrato. PARAGRAFO UNICO: As prestagSes mensais e seus acessérios n3o deverdo ser reajusta- '
dos até 2§ de fevereiro de 1987, cabendo aplicar-se-lhes, em 19 de marco de 1987 os reajustes ndo efetuados até aquela data, com base nos ]

> 3 ] » que servir de base para o reajustamento, e 0 nimero de meses :
contados do més do aumento anterior do saldrio, exclusive, até o més do aumento que servir de base para o reajustamento, inclusive. SEXTA:
REAJUSTAMENTOS POSTERIORES — Os reajustamentos posteriores ao previsto na clausula Quarta ser3o realizados em meses que aten- |

fica, bem como na de Promitente Comprador classificado como autdnomo, profissional liberal ao comissionista, os reajustes previstos neste
contrato se realizardo na mesma proporgio da variagdo do saldrio-minimo, respeitado o limite previsto no ‘‘caput’ desta cldusula. PARA-
GRAFO TERCEIRO: Quando o Promitente Comprador for aposentado, pensionista ou servidor publico ativo ou inativo, os reajustes pre-
vistos neste contrato serdo realizados na mesma propor¢ao da corregdo nominal dos proventos, pensdes e vencimentos ou saldrios da respec-
tiva categoria, respeitado o limite previsto no “’caput” desta cldusula. OITAVA: DECLARACAO DA CATEGORIA PROFISSIONAL — Para
os fins previstos nas cldusulas quarta, quinta, sexta e nona o Promitente Comprador declara que ele, ou, dentre eles, o de maior renda,
quando for o caso, estd enquadrado na categoria profissional referida no item 10 do Quadro-Resumo. NONA: ALTE RAGCAO DA CATE-
GORIA PROFISSIONAL OU MUDANGA DO LOCAL DE TRABALHO — A alteragdo da categoria profissional ou a mudanca do local de
trabalho do devedor acarretarad a adaptag3o dos critérios de reajustamento das prestagdes e dos acessdrios 3 nova situagdo do Promitente
Comprador, que seré obrigatoriamente por este comunicada, por escrito, 3 Promitente Vendedora. PARAGRAFO PRIMEIRO: N3o comuni-
cada a Promitente Vendedora a mudanca da categoria profissional ou do local de trabalho em até 30 (trinta) dias apds a verificagdo do even-
to, serdo apurados os valores A e B na forma a seguir: A — Soma das importancias n3o pagas apos a mudanga, previamente reajustados com
base na variagdo da OTN e acrescidas de juros moratérios calculados, segundo o regime de juros simples, com base na taxa anual de juros
estabelecida em contrato, elevada em 1 (um) ponto percentual; B — Soma dos excedentes pagos ap6s a mudanga, previamente reajustados |
com base na variagdo da OTN. PARAGRAFO SEGUNDO: Sendo positiva a diferenca A-B, obriga-se o Promitente Comprador a pagar o (
valor correspondente 4 Promitente Vendedora. PARAGRAFO TERCEIRO: No caso de uma diferenca A - B negativa, a importancia corres- :
pondente constituira crédito atribuivel ao Promitente Comprador, prescrevendo, porém, o direito a seu recebimento se a comunicagdo a ]
que se refere esta cldusula, ndo ocorrer até o final do sexto més contado a partir da data do evento que Ihe deu origem. PARAGRAFOQ ¥
|
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QUARTO: A partir da data do evento, o saldo devedor de responsabilidade do Promitente.Comprador ser4 o saldo desenvolvido como se a
comunicagio tivesse sido tempestiva. PARAGRAFO QUINTO: Quando, pelo ndo cadastramento de determinada categoria profissional em

algum periodo, ndo for disponivel o respectivo percentual de aumento salarial, deverd ser utilizado o percentual de variagdo do saldrio-mi-

nimo no referido periodo, para os efeitos desta cldusula. DECIMA: NOV A SITUAGAO DO DEVERDOR — REAJUSTAMENTO: O primei- ‘
ro reajustamento decorrente da nova situagdo do Promitente Comprador ser§ aplicado no segundo més subsequente ao do primeiro aumento {
salarial que ocorrer apés o més da mudanga, utilizando-se o produto do nimero de meses contados do més do reajustamento anterior, i
exclusive, até o més desse reajustamento, inclusive, pela razdo entre o percentual obtido na forma da cldusula quinta e o nimero de meses
contados do més do aumento anterior de salario, exclusive, até o més do aumento que serve de base para o reajustamento em pauta, inclusi-
ve, ambos relativos 3 nova situagdo do Promitente Comprador. PARAGRAFO PRIMEIRO: Exclusivamente nos casos em que a mudanga
coincidir com o més do reajustamento da prestagdo e dos acessorios, ou com o més imediatamente anterior, o referido reajustamento sera
aplicado independentemente da mudanga ocorrida. PARAGRAFO SEGUNDO: Nos casos em que até o més do primeiro aumento salarial
relativo & nova situagdo do Promitente Comprador, ocorrerem novas mudangas de categoria profissional ou de local de trabalho, os reajusta-
mentos subsequentes as mudangas serdo realizados, até ocorrer o disposto no paragrafo seguinte, com base nos aumentos salariais que vie- |
rem a ocorrer na situacdo apresentada pelo Promitente Comprador antes das novas mudancas e observado o disposto no ‘caput’” desta !
cldusula e nacldusula quinta, respectivamente para o primeiro daqueles reajustamentos e para os posteriores. PARAGRAFO TERCEIRO: Quan- |
do, durante o periodo de permanéncia do Promitente Comprador em uma das novas situagdes, ocorrer nesta aumento salarial, o referido aumen-
to servird de base para o reajustamento, na forma do disposto no “‘caput” desta cldusula. PARAGRAFO QUARTO: Os reajustamentos subse-
quentes a0 previsto no pardgrafo terceiro desta cldusula serdo realizados mediante aplicagdo dq disposto na cldusula quinta. PARAGRAFO
QUINTO: Para efeito desta cldusula, serd tomada, como data de mudanca de categoria profissional ou do local de trabalho, aquela que
corresponder ao efetivo infcio de atividade ou de mudanga de base territorial que implique o enquadramento do adquirente para fins de rea-
Justamento das prestagGes e dos acessérios. DECIMA PRIMEIRA: INDICE PROVISOF}IO — Nos casos em que até o 109 (décimo) dia do
més subsequente ao previsto para o aumento salarial da categoria profissional do Promitente Comprador n3o tenha sido fixado o respectivo
percentual definitivo de aumento salarial, devera ser utilizado para reajustamento da prestacdo e dos acessérios, percentual provisério esti-
pulado pelo BNH, correspondente ao mfnimo de variagdo salarial previsto em lei. PARAGRAFO UNICO: Se o percentual definitivo de
aumento salarial, observado o limite fixado no “caput’’ da cldusula se'nrpa, ult_rapassar'o. percentual provisdrio estipulado na forma desta
cldusula, poderd ser utilizado, no reajustamento subsequente, segundo orientagdo especifica do BNH, percentual complementar de aumen-
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\ 1€ LDO DEVE = O saldo dovedor do financiamaonto ora contratado, doterm,

4l DE;C'M%SfSr‘nJe’:‘nDIAé g()d': nncocﬁg/gl? i{\a ro?]unn}:(l): Eggmmmo parcontunl o com perlodicidade compatfvel com a quq CI'L(:Q.‘
na forma prev lg 1 n:‘u Monetdrio Nacional para varlaglio do valor da Obrigaglio do Tosouro Naclonal — OTN, maediante aplicaglio intagra|
SarTiands b SO ncust imel 0. DECIMA TERCEIRA: QUITACAO DA DIVIDA — Atingido o término do oo dls
do referido percentual, inclusive no seu primeiro reajuste, 20
hipatese de o saldo dovedor tornar -se nulo antos do término do prazo estabelecido ng

Sontrani@ 2 ﬁn‘.ov:;c:’:g?:tl‘lfggs ausnnr‘uln;:ng&u:’.‘z:;gnu llro‘r'r,\llonlo Vendodora dard quitagio ao (s) Promitonte (s) Comprador (es), da quem

Jterceira n ' &

f.’,i?'.’,".:"..‘ﬂuma importancia podo?d sor exigida com fundamonto no presente. DECIMA QUARTA: LIQUIDAGAO ANTECIPADA DA DY.
VIDA - No caso da liquidaciio antecipada da divida pelo Promitente Comprador, ao saldo devedor a ser pago acrescentar-sa-fo, quando
for o caso, as quantias om atraso, paa tanto obsorvando-se 0 disposto na cldusula décima sexta dosto contrato, PECIMA QUINTA: AMOR.
TIZACAO EXTRAORDINARIA — & assogurada aos) Promitenta (s) Comprador (es) em dia com suas obrigag&es a realizagdo de amortiza.
¢8es extraordindrias para redugfo do prazo do financlamento ou do valor das prestag8es, desde quo o valor a ser amortizado corresponda,
no minimo, a0 de 12 (doze) prestagdes vigentes & época em quo so realizar a amortizagio desejada. DECIMA SEXTA: Nas hip6teses de
liquidaglo antecipada ou de amortizagdo extraordindria da d(vida, adotar -sg-30 0s sequintes critérios: a) Tratando-se de liquidagéo anteci-
pada, 0 saldo devedor serd reajustado com base na variagio acumulada do Indice dc‘Pre,cos ao Consumidor — IPC, ocorrida entre a data do
Contrato, da apuragio da divida ou do ultimo reajuste, se j4 ocorrido, e a data da liquidagdo. b) Tratando-se de amortizagho extraordiné
ria, o abatimento do montante oferecido serd precedido do reajuste do salqo devedor antes indicado, progedpndo-se, qpbs o apntlmento,
A eliminagdo do efeito do reajuste sobre o saldo remanescente, mediante divisdo desse saldo pelo mesmo indice de reajuste aplicado. DE-
CIMA SETIMA: SEGURO - Declara{m) ols) Promitente (s) Comprador (es) estar (em) ciente(s) de que na ocorréncia do evento amparado
pelos seguros estipulados pelo BNH para o Sistema Financeiro da Habitagdo, relativamente as coberturas de morte e invalidez permanente
do(s) Promitente (s) Comprador (es) e danos fisicos no imével objeto do financiamento, o sinistro deverd ser de imediato comunicado 4
Promitente Vendedora, por escrite. Compromete (m)-se o (s) Promitente (s) Comprador (es), para esse efeito, dar conhecimento a seus bene-
ficidrios, logo apés a assinatura deste Contrato, da existéncia do seguro e da obrigatoriedade da comunicagio aludida nesta clusula. PARA-
GRAFO PRIMEIRO: Acorda(m) o (s} Promitente {s) Comprador les), desde j&, em conformidade com a legislacdo pertinente, que a indeni-
2acdo do seguro, que vier a ser devida no caso de sua morte ou invalidez permanente, serd calculada obedecendo aos respectivos percentuais
de participacdo na renda indicados no {tem 09 do Quadro - Resumo, cuja alteragdo s6 sera considerada para efeitos indenizatérios, se expres-
Samente observados os requisitos para tanto estabelecidos em ato normativo do BNH. PARAGRAFO SEGUNDO: Os) Promitente (s)
Comprador (es) declara(m) -se ciente (s) de que estando, na data da assinatura do contrato que ensejar a vinculagdo aos seguros estipulados
pelo BNH, incapacitado (s) para o trabalho, em razdo de acidente ou de doenca, ndo contard (30) com a cobertura de invalidez, se esta for
resultante de acidente ou da doenga que motivou a incapacidade exis(pme na data da assinatura do referido contrato. Em virtude de o risco
de morte resultar agravado, o prémio cobrado destinar-se-d, nessa hipotese, apenas a cobertura deste risco. DECIMA OITAVA: IMPON-
TUALIDADE — Ocorrendo impontualidade na satisfagdo de qualquer obrigacé’o de pagamento, a quantia a ser paga correspondera ao valor
da obrigagdo em cruzados, na data do vencimento, acrescida de 6nus adicional, calculado 4 taxa que vigorar na data do pagamento, de acor-
do com a regulamentagdo do BNH. DECIMA NONA: SUBSTITUIGCAO DO INDICE DE REAJUSTE — No caso da extingdo da Obrigagdo
do Tesouro Nacional — OTN ou do Indice de Preco ao Consumidor — IPC, o fator de reajuste a ser utilizado, para os efeitos deste contrato,
serd o que vier a ser estabelecido pelo Conselho de Administragio do BNH. VIGESIMA: UTILIZAGCAO DO FIEL — No caso de ocorréncia
de desemprego ou invalidez tempordria, o (s) Promitente (s) Comprador (es) terd (3o) direito a recorrer a empréstimo do Fundo para Paga-
Mmento de PrestacGes em Caso de Perda de Renda por Desemprego ou Invalidez Temporaria — FIEL, por intermédio da Promitente Vende-
dora, para suprir eventual e transitoria reducdo de renda, certo de que, em obtendo esse emprestimo, terd de sujeitar-se a responder pelo

débito decorrente do mesmo, ¢ ratual, pelo tempo de vigéncia do contrato de empréstimo
do FIEL. PARAGRAFO PRIMEIRO — A assuncdo da responsabilidade a que se refere esta clausula dar-se-d na forma abaixo: a — a apura-

€do dessa res stacg?o contratual; b — essa responsabilidade correspondera
é_dlferenc;g entre o saldo devedor deste contrato e o saldo devedor de um contrato hipotético, de idénticas caracteristicas, no qual, todavia,

;d — a primeira prestagdo da fase de prorrogagao
tamento, sera de valor igual ao da Gltima prestacdo da fase anterior. Ndo ocorrers, na prorrogagdo, o decréscimo das prestagdes: e — todas
as demais condi¢des previstas neste contrato permanecerdo inalteradas durante a referida prorrogacdo. PARAGRAFO SEGUNDO: O Pro-
mitente Comprador poderd, a seu exclusivo critério, antecipar o inicio do pagamento da responsabilidade a que se refere esta clausula.
PARAGRAFO TERCEIRQ: O Promitente Comprador compromete-se a ad idénci i ari

pardgrafo primeiro desta cldusula, dentro da vigéncia da hipoteca

a. VIGESIMA PRIMEIRA: DECLARACOES

ietdrio (s), nem Promitente (s) Comprador (es)

i presente; b — que

r | al imites prescritos pela R/BNH n® 155/82; ¢ — que se obriga(m) a

nao alugar, ceder, emprestar ou, de qualquer forma, alienar o imdvel ora prometido em venda, sem expresso consentimento da COHAB/MG.

VIGESIMA SEGUNDA: TRANSFERENCIA DA UNIDADE — No caso sessenta) primeiros

meses de vigéncia deste contrato, obriga(m)-se o (s) Promitente(s) Comprador (es) ao pagamento a Promitente Vendedora, em espécie, de
uma quantia inversamente proporcional ac tempo decorrido entre as data

r s de assinatura deste contrato e de transferéncia, calculada sobre a
diferenca entre o custo real da unidade e o preco de venda da mesma, quantia essa que sera apurada mediante a aplicagdo da seguinte férmula:

D
Q = — (60—1)
60
Onde:
Q = quantia a ser paga a Promitente Vendedora;
D = diferenga entre o custo real da unidade e o prego de venda da mesma;
‘ —1

namero de meses decorridos entre as datas de assinatura do contrato e de transferéncia.

PARAGRAFO UNICO: Além do valor previsto no *“caput" desta cldusula, podera ser cobrado pelo Agente Financeiro, no caso de transfe-
réncia do novo beneficidrio final, uma taxa de 15 OTN (quinze Obrigages do Tesouro Nacional). VIGESIMA TERCEIRA.: Ols) Promi-
tente (s) Comprador (es) obriga (m)-se a registrar o presente contrato no competente Cartério do Registro Geral de Imoveis, dentro do prazo
de 15 (quinze) dias, contado da data da assinatura deste instrumento, na forma do § 79 do Art. 12 da Lei n® 5.049, de 29 de junho de
1966. VIGESIMA QUARTA: PAGAMENTO DAS PRESTACOES — O pgamento das prestagdes serd efetuado na sede da COHAB/MG ou
onde esta indicar, até a data dos respectivos vencimentos, ficando estipulado que o atraso no pagamento de 03 (trés) prestagdes consecutivas
serd considerado motivo para a constitui¢do do(s) Promitente (s) Comprador (es) em mora, na forma da Lei. PARAGRAFO UNICO — Sem
prejuizo do disposto nes!a; cldusula, ser(np)refquedpos‘sjl’vzl, a; prestagdes mzfansais serdo paga(sis medlantte ﬁt;sc!cosn;o feT fac:lel:i ge’:'aegr?&egégccéc:‘s
slarios do (s) Promitente (s) Comprador (es), ficando, desde j4, seus atuais e futuros empregadores, autorizados a efetu -
tc?, qua?1d01 instados “pela COHAB/MG, tudo na forma da Lei n® 5.725, de 27 de outubro de 1971. VJGES.IMA QUINTA: Fica a COHAB/
MG, desde ja, constituida bastante procuradora do (s) Promitente (s} Comprador (es) para requerer aos Oficiais de Cartorios clje Iméveis, tudo
o que se fizer necessdrio, inclusive averbagGes, seja das obras, seja da corre¢do monetdria, 4 margem do registro do imovel, com indicagdo
do novo valor da divida e do saldo respectivo, comprometendo-se ols) Promitente (s) Comprador (es), desde jd, a CO"S'defﬁ"em)ﬁos atos
praticados pela COHAB/MG como bons, firmes e valiosos, para os necessarios fins de direito. f\s despesas decorr?nms de e:v;ert{;uchEssﬁﬁi
mais atos praticados pela COHAB/MG, em nome dols) Promitente (s) Comprador lgs) correrdo por conta dols mesmo (s).

SEXTA: Ols) Promitente (s) Comprador (es) ndo poderd (3o) fazer, no imével prometido em venda, em suas dcftfepdegcnads idpa{tes comuns:
qualquer obra ou modificagdo, sem prévio aviso e expresso consentimento, por escnto,,da COHABIM‘G, a qual ficar, c:, ‘te e c<i>go. pgrtctn
cendo, no caso de rescisdo deste contrato, todas e quaisquer benfeitorias, ainda que Uteis e necessdrias, por\f(ﬂ‘;ﬂ(‘:ﬂﬂ el ;5. l(n )Ope_n Onde:
mente de qualquer indenizagdo. VIGESIMA SETIMA: TRANSFERENCIA DE DIREITOS — Ofs) P_rc»mldlenn;.‘r sme?r‘;\gr;e::“gs s::‘oazﬁég_
rd{do) transferir ou ceder, sob pena de rescisdo do contrato de Promessa de Cgmpra e Venda, os d_!renost e;g aemesma m rcer.o g
cia expressa da COHAB/MG, que devera manifestar sua concordincia, interymdo no ato, caso noaﬂ”zr&:‘nCONSERVAC;O = 66 Pronti
preferéncia, que ora fica pactuado, na aquisicdo do imével, pelo prego atualizado. VIGESIMA habitabilidade, bem como a fazer, s suas
tente (s} Comprador (es) compromete (m)-se a manter o imével em perfeito estado de seguranca e ?- : ae|a COHAB/MG, ou por quem de
Sias, Centro do prazo da respectiva notificaclo, as gbras gyf_repziros lu;?:?g:cslr:eocess:s:Ig:é\?igs:eex‘::e?so consenumentc; da COHAB/MG.
direito, ficando vedada a realizagdo de qualquer obra de modificagdo ou . st . i -

PARAGRAFO UNICO: A COH;C\B/Mquodc;ra' fiscalizar e exigir 0 cumprimento da obrigacao pfrevlsltdaa(r;:s‘:tjz:3 iLaat.lliszualra,a(sjrg%traarsnjgglt:ag:s F;‘t
meio de inspecSes a cargo de representantes devidamente credenciados, reservando-se, am?é,éas”\adcx NONA: RESCISAO — TOMADA DE
cessdrias, levando as respectivas despesas a débito do(s) Promitente(s) Comprador (es). V rs30 da posse do imével 3 COHAB/
IMOVEL — Operar -se-3 a rescisdo do Contrato de Promessa de Compra e Venda, com a °°"‘e(“)”;mfnff::(e (s) Comprador les) ceder lem) ou
MG e demais cominagBes aplicaveis 4 espécie, nos casos previstos em Lei e ainda: 1 — Se °ds ":n ; révio e expresso consentimento da
transferir (em) a terceiros seus direitos e obrigagdes relativos ao imével prometido m Ven( a') ssee.- furta (m) 3 finalidade estritamente social
COHAB/MG; 2 — Se, por qualquer forma, se constatar que o (s) Promitente (s) C? prador (es 02
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Prowstenclal » que objetiva o imovel, dando-Ihe outra destinacfio que ndo sejo a de sua residéncia propria e de seus ”’"'“3'9;; 3 ".‘s"t":';
tl\omltonlv (s} Comprador (es) faltar lem) a0 pagamento de 03 (trés) prestagBes mensais e consecutivas; 4 — Se con!r? a(s)ir;g;r;l' ;rrloem:
a"‘l’mdof‘hl for movida qualquer agiio ou execuclio, ou decretada qualquer medida judicial que, de algum modo, afete 0 &5 81 verdi
tdo em venda, no todo ou em parte; § — So o (s) Promitente (s) Comprador (es) incidir em) em insolvéncia; 6 — Se verificada ndo se
deira qualquer das declaragles feitas pelo(s) Promitente (s) Comprador (es) 8 COHAB/MG; 7 — Se ols) promitente (s) Comprador (es) se
recusar lem) @ assinar o requerimento de quo trata o Art. 62 da Lei n® 4.380, de 21.08.1964; 8 — Se houver infraio de qualquer cléusula
do presente contrato; 9 — Se os) Promitente (s) Comprador (es) deixar (em) de pagar, nas épocas préprias, 0s impostos prediais e outros
Quaisquer tributos que incidam direta ou indiretamente sobre o imovel; 10 — Se o (s) Promitente (s) Comprador (es) gxecutar(em) qualquer
obra que importe em modificacio ou alteragio do imével, salvo se prévia e expressamente autorizado (s}, por escrito, pela COHAB/MG.
PARAGRAFO UNICO: Nio constituird novacdo, nem importard na tacita alteracdo dos termos do contrato, éventual atraso OU OomMissao
da COHAB/MG no exercicio dos direitos que Ihe sdo conferidos. TRIGESIMA: PENA CONVENCIONAL — No’cas_o de 3 COHABIM(}
precisar recorrer a medidas judiciais, em consequéncia do ndo cumprimento das obrigagdes constantes do Contrato; ficard (do) o (s) Proml-'
tente (s) Comprador (es) sujeito (s) & pena convencional de 10% (dez por cento) calculada sobre o saldo devedor. TRIGESIMA PRIMEIRA:
IMISSAO DE POSSE E IMPOSTOS — Ols) Promitente (s) Comprador fes) é{sdo), desde a assinatura do Contrato de Promessa de Compra e
Venda, imitido (s) na posse do imavel prometido 4 venda, com todos 0s encargos e vantagens dela decorrentes, correndo por sua conta, d
partir de entdo, o pagamento de todos os impostos, taxas, tributos e demais contribuigdes que recaiam ou vierem a recair sobre 0 imével.
TRIGESIMA SEGUNDA: Ols) Promitente (s) Comprador (es) declara(m) conhecer e concordar com o dnus hipotecsrio que grava o imovel,
em favor do Banco Nacional da Habitacdo, para garantia do empréstimo concedido & Promitente Vendedora, nos termas do Contrato cele-
brado com o Banco Nacional da Habitagdo e que fica fazendo parte integrante e complementar do presente, bem como da cessao fiducidria
dos direitos decorrentes dos Contratos de Alienagdo de Imdveis, pactuado no mesmo instrumento, em favor do BNH. TRIGESI.MA TER-
CEIRA: A escritura definitiva de compra e venda sera outorgada ao(s) Promitente(s) Comprador (es) apés o pagamento do namero das
prestagdes pactuadas e dos demais encargos previstos no Contrato de Promessa de Compra e Venda, ou aos herdeiros, quando 0 saldo de-
vedor for liquidado em consequéncia do falecimento do adquirente, em condigdes cobertas pelo Seguro e, em qualquer hipdtese, desde
que ols) Promitente(s) Comprador (es) tenha(m) cumprido todas as obrigagdes assumidas, cabendo & Promitente Vendedora apresentar,
130 somente, o seu titulo de propriedade e as certiddes negativas de praxe, inclusive a da Previdéncia Social, correndo as demais despesas,
relativas ao imposto de transmissdo, quitagdes fiscais e emolumentos indispensaveis, por conta exclusiva do (s) Promitente (s) Conjpra_dor
les). TRIGESIMA QUARTA: IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE — O Contrato de Promessa de Compra e Venda € assina-
do em carater irrevogdvel e irretratavel. TRIGESIMA QUINTA: Para solugdo de qualquer pendéncia relativa a este Contrato, o Foro compe-

tente é o da situacdo do imovel. TRIGESIMA SEXTA: E o seguinte o Quadro-Resumo a que se refere este instrumento e que dele fica
fazendo parte integrante e complementar:

QUADRO RESUMO E COMPLEMENTAR

01 — QUALIFICACAO DA PROMITENTE VENDEDORA:

S Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais — COHAB/MG, sociedade de economia mista, criada pela Lei 3.403, de 02.07.
& 65, sediada & Av. Francisco Sales, 1446, Belo Horizonte, inscrita no CGC-MF sob o n® 17.161.837/0001-15, neste ato representada

" seu Diretor Presidente Dr. Jose Ubirajara Guimaraes Bertoletti

e seu Diretor Financelro Dr. Antonio Alberto Moreira de Castro.

02 — QUALIFICACAO DO (S) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)

NOME lNACIONALIDADEl PROFISSAO l ESTADO CIVIL l CPF

Laci Ferreire da Luz Brasileira Entregador de jornal - Casado

251633966-68

03 — DESCRIGAO DO IMOVEL OBJETO DESTA PROMESSA DE COMPRA E VENDA:

Casa n? ' 45 da Rua 09 e seu terreno, lote n® Q]

da quadra 23 , tipo de habitagdo 0_, . g , do Conjunto
° oo
Habitacionsl  Henrique Sapori em  Ribeirao das Neves

com drea de m?2 e os sequintes limites e confrontagdes:

Imavel esse adquirido, a casa por construgdo propria e o lote pelo Registro n? 08 , da matricula
no 552 , feito em , s fls. , do livro 02 ,do
Cartério do Oficio do Registro de Imdveis da Comarca de PG dro Leopo I (b .

04 — PRECO DO IMOVEL OBJETO DESTA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

czs 994737,80 [ Trinta mil, setecentos e trinta e sete cruzados e
oitenta centavos)

) correspondente,
288,88910

nesta data, a Obrigacdes do Tesouro Nacional — OTN (esse valor é representado pelo

saldo devedor unitario do empréstimo concedido pelo BNH 8 COHAB/MG durante a caréncia e da Taxa de Expediente de

o 5 Pt

OTN, conforme subitem 9.1 da R/BNH/183/83).

< : i FLO3
e ¢ i ‘
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08 ~ FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DO IMOVEL

Em prestagBes mensals & consecutivas, calculadas pelo Sistema de Amortizagio Tabela Price o pelo
Plano de Equivaléncia Salarial, na forma da R/BNH/203/83 do Banco Nacional da Habitagfio e, ainda, de acordo com as RC/01/84,

04784, 42/85 @ 47/85 de seu Conselho de Administragho @ normas complementares.

06 — NUMERO E VALOR DASPRESTACOES E TAXAS DE JUROS

300 ( trezentas )

) prestacdes mensais, consecutivas, de valor inicial

wces 206,42 (Duzentos ¢ seis cruzados e quarentaié-déls-cen
t.'VO.I) rsavol ) ) equivalente, nesta data
] ' ’ 94004 OTN's e as seguintes com a razdo decrescente de Cz2$ se for o caso, vencivel a

primeira em V.10, 86 calculadas a juros de 20 90 % a.a., correspondentes a Taxa efetiva de 20 939 % e que

serdo reajustadas em seu valor, na forma prevista neste Contrato.
\

—

=

07 — PREMIOS DE SEGUROS CONTRATADOS

Juntamente com as prestagdes mensais, 0 devedor pagard os prémios relqlivos 30s seguros vinculados ao presente contrato, previstos
na Apdlice propria e estipulados pelo BNH e, bem assim, as parcelas relativas ds Taxas de Cobranga e Administragdo — TCA — previs-
tas na R/BNH/183/83.

08 — VALORES DOSPREMIOS DE SEGUROS E DAS TAXAS DE COBRANGA E ADMINISTRAGAO

Os valores dos prémios de seguros e das Taxas de Cobranga e Administragdo, j4 inclusas no item 06 deste Quadro, importam, nesta

data, em: '
a — Seguros de Danos Fisicos - Cz8 2 ’ 44 J &
b — Seguros de Morte e Invalidez Permanente - Cz8 l 4) 64
¢ — Taxade Cobranga e Administragio : - cz$ "l 8-"60 4 "T"'“"‘*"‘Nf.‘.'—“““‘*’ SO e < "

09 — COMPOSICAO DA RENDA FAMILIAR DO (S) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) . :
o1- Laci Ferreira da Luz cs | 4431, 55 ; 100,00 )
02 - ( cz$ % ‘
03 - } cz$ %
04 — J Cz$ % A
05— Cz$ %

s ~4

TOTAL DA RENDA czs | 4431,55 100,00 %

10 — CATEGORIA PROFISSIONAL

Empe. em Emp, Destr. e Vendedores de Jornais e revistas.

11 — DISPOSICOES ADICIONAIS

E, porque assimajustaram, assinam o presente, em 03 (trés) vias, de igual teor e para um s6 efeito, juntamente com as testemu-
nhas abaixo.

e

i\ et

P¥ ARISTIDES FRANGA NETO - Conlorme Procoraedo o TANTONIO AWDERTO MONEIRA OF
1 Carono 1o 7° Oficio de Nutas ue BH, " CASTRO
L ; rj v :
- (L QA Al

) PROMITENTE (S) COMPRGBOR (ES)

elluiza ./Ma)u:a Apant@ da. g@’u.«a f,u,b,
,’ Pis] i T d é——

¢ TESTEMUNHAS: 12 _ ' 2a _\\
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ag‘ COHAB-MG

COMPANHIA DE HABITAGAO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

8 ORIENTAGCOES SOBRE SEGUROS

Senhor (a)

Promitente Comprador (a)

Comunicamos-lhes que, em virtude de operagao realizada por V. Sa. com esta COHAB-MG, encon-
tram-se em vigor os seguros previstos na Apélice estipulada pelo Banco Nacional da Habltagao, abrangendo

coberturas em relagao & pessoa e quanto ao Imovel, conforme abalxo esclarecido :

. 1, SEGURO DE MORTE E INVALIDEZ PERMANENTE

As coberturas disponivels quanto & pessoa sdo0:
a) morte qualquer que seja a causa;

b) Invalidez permanente, ocorrida apés a assinatura do instrumento caracterizador da operagao
A comprovacao da invalidez sera felta medianie a apresentacdo a esta COHAB-MG de docu-
mento declaratérlo da constatagao da Invalidez, procedente do érgao oficlal da previdéncia para

o qual contribua V. Sa. ou da junta Médica contratada pela Seguradora, caso V. Sa. nado seja.—~ ——
vinculado a nenhuma Institulgao préVIdenciarla.

A Indenizagdo devida, em caso de ocorréncia de qualquer dos sinistros aclma, sera calculada propor-
clonalmente a renda dos adquirentes, declarada na Flcha Séclo-Econémlica. Assim, se V. Sa, tiver Interesse
em alterar a composicao de renda, para fins de liquidagdo da divida pelo Seguro, devera manlfestar-se nesse
sentido perante esta Entidade, para que possamos dar a necessérla ciéncia do fato & Seguradora. _

Tal prerrogativa, contudo, s6 poderd ser exerclda se a soma dos rendimentos declarados na nova
’ ‘ composi¢do de renda forem suficientes para o pagamento dos encargos mensals. obedecldos os valores minimos
de renda estabelecidos pelo BNH.

Fica, alnda, V. Sa. clente de que o receblmento de auxilio-doenca ou o estado de Invalidez clinicamen-
te constatado pelo 6rgao oficlal de previdéncla, exIstentes & época da assinatura do contrato de promessa de
flnanclamento, importam em supressdo da cobertura da Invalidez. sendo, entdo, o prémio cobrado correspon-
dente apenas ao risco de morte, agravado.

ATENCAO: A ocorréncla de morte ou Invalidez de qualquer adquirente devera ser comunicada a esta

COHAB-MG até 20 (vinte) dias apés a data do evento, O atraso na comunicagao podera acarretar
prejulzo ao segurado ou a seus beneflclérlos.

2, SEGUROS DE DANOS FISICOS NO IMOVEL
Seu Imével estd garantido contra danos provenlentes de:
. a) Incéndio;
A .
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b) desmoronamento total

c) desmoronamento parclal, assim entendida a destrulgao ou desabamento das paredes, vigas ou
outro elemento estrutural ;

d) ameaga de desmoronamento, devidamente comprovada ;
e) destelhamento; %
f) inundagdo ou zlagamento.

ATENGCAO: A ocorréncia de qualquer dos eventos acima mencicnados deverad ser imediatamente comunicada _
a esta COHAB-MG. Em seu beneficio, nao deve V. Sa. tentar reparar, por sua propria iniclativa,
os danos verificados ou promover a retirada de escombres, para que a protegdo que a Apdlice de
Seguro Habltacional Ihe oferece.nzo possa sei’ comprometide. A demora na comunicagdo de sl- -
nistro de danos fisicos deve ser sempre evitada. no proprio Interesse de V. Sa.

DATA
Recebl uma vla do presente comunicado, de cujos AGENTE &
dizeres fiquel clente. COMPANHIA DE HABITAGAO DO ESTADO DE 3
MINAS GERAIS — COHAB-MG

Em,

(Asslnaturas Obrigatorlas: Financiado e Cénjuge )

NOME DO PROMITENTE COMPRADOR : )
"ENDERECO ;
CONJUNTO ; )

" .
AVENIDA FRANCISCO SALES, 1.448 — BELO HORIZONTE — MINAS GERAIS — PASX 223-3422
ENOEREGO TELEGRAFICO COWAB — TELEX 311884 o~ CAIKA PESTAL, 410!
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TESTEMUNHAS

E COHAB-MG '

COMPANHIA DE HABITAGAO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

P PROCESSO N. 2380457

Laci fFerreira da Luz

TERMO DE RECEBIMENTO DO IMOVEL, DOCUMENTOS E RESPECTIVAS CHAVES

Declaramos que, nesta data, recebemos a casa tipo 0-19 '

23
Rua 09 . N 145 , quadra , lote 01 + Conjunto Habitacional
Henrique Sapori , na cidade de Ribeirao das Neves , neste Estado

Declaramos, mals :

1 — que apds a aprovagdo do processo de compra e venda, visitamos o Imével e o achamos em perfeitas
condigdes de habitabilidade ;

2 — que nos responsabilizamos pelos pagamentos das taxas de ligagdes de consumo de dgua, esgoto e energia
elétrica, bem como despesas decorrentes das ligagdes domiciliares dos servigos acima;

3 — que no ato do recebimento das chaves do imével, assinamos um termo, no qual concordamos pagar
uma taxa mensal de ocupagio.
Esse termo serd substituldo pelo Contrato de Promessa de Compra e Venda e, somente apés a substi-
tuicao, passaremos a pagar as prestacdes mensais de amortizagdo do preco do imével:

4 — que nos obrigamos a ocupar o imével como residéncia de nossa familia, no prazo de 15 (quinze ) dias
a contar desta data, sob pena de rescisdo automética do contrato e, consequente reintegra¢do da posse
pela COHAB - MG, pela ndo habitacdo no prazo acima, independente - de notificagdo a respeito, nos
responsabilizando pelos danos que o imdvel sofrer a partir desta data;

5 — declaramos, ainda:
a — que ndo somos proprietdrios ou promitentes compradores de qualquer imével residencial situado
nesta cidade;
b — que ndo somos devedores de qualquer titulo de crédito ja vencido ou protestado;
¢ — que contra nés ndo foi movida qualquer agdo judicial;
d — que inexiste qualquer tutela, curatela ou interdigdo requerida contra nds;
6 — que nos foram feitas as seguintes recomendagdes ;
a — que o Imdvel se destina, exclusivamente, a residéncia, sendo proibida a instalagio de qualquer
espécie de comércio ou indistria;
b — os ralos e tubos das. residéncias sao de PVC, material que nao suporta dgua fervendo ou material

corrosivo, tipo soda cdustica;

bl e .
¢ — nos apartamentos, as paredes internas ndo podem ser demolidas ou modificadas, pois sustentam
os andares superiores, Os danos causados ao imével, pelas alteragdes nas paredes internas, ndo
sdo Indenizados pelo seguro;

d — & proibido manter nos apartamentos e 4reas comuns dos edificios, qualquer espécie de animal ou aves.

Recebemos, nesta data, os seguintes documentos :

1 — Normas de conhecimento do Sistema Financeiro da Habitagéo.
2 _ Orientagbes sobre seguro.
Belo Horizonte , 10 4o outubro de 198 6

PRO

COMPRADOR
’ Apvautida Borwe, L,
CONJUGE 174 5
1.2 23

| -I

A

5
ks
i
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
GOVERNO FEDERAL
Estado de Minas Gerais

Policia Civil do Estado de Minas Gerais

Nome / Name
NEUSA MARIA APARECIDA BORGES LUZ

Nome Soclal / Soclal Name

Registro Garal - CPF / Personal Number Sexo / Sex
027.324.396-90 F

Dota de Nascimento / Date of Bith  Nacionalidade / Nasonality
01/08/1952 BRA

Noturalidade / Place of Birth Validade / Expiry
BRASILIA DE MINAS/MG INDETERMINADA

Aatlnatura do Titular / Cardholdat's Signature

T g e R S R
A CINRIENRAZDENIDENMDADE R i

y = vl

AT10018307476

PIR-2723

Filagdo / Filiation
JOVELINA MENDES PEREIRA DA ROCHA

CRISTINO BORGES DA SILVA

Orgho Expodidor / Card lssuer
INSTITUTO DE IDENTIFICAGAO / PCMG

Emissfo / [ssue

05/05/2025

S S

Asainatura do Expedidor [ Card lssuet Signatuia
Andro Palli
Dirator do Inatituto de ldentilicagio

Local/ Place of [ssun

BELO HORIZONTE
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== REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

GOVERNO FEDERAL
Estado de Minas Gerais

Policia Civil do Estado de Minas Gerais

Nome / Name
NEUSA MARIA APARECIDA BORGES LUZ

‘Nome Social / Social Name

Registro Geral - CPF / Personal Number Sexo / Sex
027.324.396-90 F

Data de Nascimento / Date of Birth Nacionalidade / Natonality
01/08/1952 BRA

Naturalidade / Place of Birth Validade / Expiry

BRASILIA DE MINAS/MG INDETERMINADA

Assinalura do Ttular / Cardholdet's Signature
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DO/ OTERRITORIOINACIONAL

Filiagao / Filiation '
JOVELINA MENDES PEREIRA DA ROCHA

A10018507476

: =
CRISTINO BORGES DA SILVA g%
Orgao Expedidor / Card Issuer el § :
INSTITUTO DE IDENTIFICACAO / PCMG a
Local/ Place of Issue Emissao / Issue ;
PIR-2723 BELO HORIZONTE 05/05/2025

. Assinatura do Expedidor / Card Issuer Signalure =
André Pelli =il
Diretor do Instituto de Identificagao —
=
;; }—
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Policia Civil do Estado de Minas Gerais

Nome / Name
LACT FERREIRA DA LUZ

Nome Social / Gocial Name

Registro Geral - CPF /7 Pemanal Wi s
251.633.966-68 Lo

Data de Nasoumento / Date of . Sussiogoe - Sustinality
02/02/1951 BRA

Naturalicade / Place of Bem alaude AP
BETIM/MG INDETERMINADA

w75 CINRRENRAEDE 31D ENTRID AR ES

BINCEE P ST

AV6\DE?

s L .

HEDEIRG!

L0,
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«;7 REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
i GOVERNO FEDERAL

Estado de Minas Gerais
Policia Civil do Estado de Minas Gerais

Nome / Name
LACI FERREIRA DA LUZ

Nome Social / Social Name

Registro Geral - CPF / Personal Number , Sexo / Sex

251.633.966-68 N

Data de Nascimento / Date of Birth Nacionalidade / Nationality
02/02/1951 BRA

Naturalidade / Place of Birth Validade / Expiry
BETIM/MG INDETERMINADA

Assinatura do Tlug / Cardholder's Signature
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A10018510947
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R —— RamN— - T— B e

Filiagao / Filiation
GERALDA MOREIRA

JOAQUIM FERREIRA DE ALMEIDA

Orgéao Expedidor / Card Issuer
INSTITUTC DE IDENTIFICAL. 'O / PCMG

Local/ Place of Issue “ niss@o / lssue
PIR-2723 BELO HORIZONTE L6 /05,2025

ﬂ"‘\—/?
i il e |

Assinatura do Expedidor / Card Issuer Signaiure
André Pelli
Diretor do Instituto de Identificagao
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