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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE BEM

IMOVEL URBANO, NA FORMA ABAIXO:

Aos 24 (vinte e quatro) dias do més de setembro do
ano 2024 (dois mil e vinte e quatro), nesta cidade de Pedro Leopoldo/MG, neste 2°
Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos, a rua Coronel Candido Viana, n® 98, Centro,
perante mim, Tabelid, comparecem: como VENDEDORA: WALDIRENE RODRIGUES
ANDRADE, brasileira, divorciada, (certiddo de casamento com averbacdo do divorcio,
datada de 03/09/2024, extraida da matricula de no
0360380155.2006.2.00032.038.0005075-30, pelo Registro Civil das Pessoas Naturais e
de Interdicdes e Tutelas de Pedro Leopoldo/MG), a qual declara que ndo vive em unido
estavel, psicéloga, CI-MG.10.032.166-PCMG e CPF. 036.565.666-66, residente e
domiciliada nesta cidade, a rua Dr. Neiva, n® 220, Centro; e, como COMPRADOR:

GUSTAVO PORTELINHA CARNEIRO, brasileiro, divorciado, (certiddo de casamento com

averbagdo do divéorcio, datada de 03/09/2024, extraida da matricula de n©°
0360380155.2006.2.00032.038.0005075-30, pelo Registro Civil das Pessoas Naturais e
de Interdicdes e Tutelas de Pedro Leopoldo/MG), o qual declara que ndo vive em unido
estavel, servidor publico estadual, CI-MG.8.072.162-SSPMG e CPF. 014.391.956-33
(documentos extraidos da CNH n® 04190084043 expedido por DETRAN/MG em
05/07/2023) residente e domiciliado na cidade de Santa Rita do Sapucai/MG, a rua
Brasiliano Salomon, n® 178, Bairro Inatel. Declaram as partes que o conteldo das
respectivas certiddbes comprobatérias do estado civil, apresentadas neste ato,
permanece inalterado. Os presentes juridicamente capazes, identificados como os
proprios por mim tabelid, mediante a apresentacdo dos documentos acima consignados
do que dou fé. DO OBJETO: 50% (cinquenta por cento) do Lote de terras de n° 19
(dezenove), da Quadra n°® 13 (treze), com area total de 390,00m2 (trezentos e
noventa metros quadrados), do loteamento denominado Parque Roberto Belisario,
situado neste municipio e comarca de Pedro Leopoldo/MG, com as demais caracteristicas
e confrontacGes constantes da matricula n® 42.758 do Cartoério de Registro de Imoveis

de Pedro Leopoldo/MG. Pela vendedora me é declarado que é senhora e legitima
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proprietaria em comum com o proprio comprador do imével urbano acima descrito. O
referido imovel encontra-se cadastrado sob o indice n® CT.001.00142.00019.00001,
junto a Prefeitura Municipal de Pedro Leopoldo/MG. DA PROCEDENCIA: Havido
conforme R-01 da matricula n® 42.758 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Pedro
Leopoldo/MG. DA DISPONIBILIDADE: Que o imével em objeto encontra-se livre de

onus reais, fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais, inexistindo, em relacdo a ele,
acOes reais ou acOes pessoais reipersecutorias, o que é declarado para os efeitos do
paragrafo 3° do art. 1° do Decreto Federal n°® 93.240/86. DA CENTRAL NACIONAL DE
INDISPONIBILIDADE DE BENS: Consultada a Central Nacional de Indisponibilidade de

Bens - CNIB, nesta data, na forma do Provimento n® 39/2014 do Conselho Nacional de
Justica - CNJ, foi verificado o resultado negativo para o CPF. 036.565.666-66 de
titularidade da transmitente - codigo hash n° 4eec. 3556. 5a4f. 2b64. 17f7. 0091.
9602. 9eae. 84c8. 1530. Dou fé. DO PRECO E PAGAMENTO: Que o objeto descrito ora

é vendido pelo preco certo de, R$ 17.500,00 (dezessete mil e quinhentos reais) ja

integralmente recebido do comprador, pelo que a vendedora lhe da plena e irrevogavel
quitagdo, para nada mais do mesmo reclamar, agora ou no futuro, a qualquer titulo. As
partes ndo forneceram informacgdées para viabilizar a indicacdo de como o valor/preco
do imdvel foi pago, conforme pardgrafo 3° do art. 165-A do provimento 161 de
11/03/2024 do CNJ. DA _TRANSMISSAO: Que assim, ela vendedora, obriga-se pela

transferéncia de dominio do objeto descrito ao comprador, a efetivar-se com o registro

imobilidrio desta escritura, na forma do artigo 1.245 do Cddigo Civil, transmitindo a
posse, os direitos e acgdes, obrigando-se, ainda, a responder pela evicgao.
DECLARACOES FINAIS: Declara a vendedora sob as penas da lei, ndo responder,
pessoalmente, a quaisquer acles reais, pessoais, reipersecutdrias, possessorias,
reivindicatérias, arrestos, embargos, depdsitos, sequestros, protestos, concursos de
credores, dividas fiscais, penhoras ou execugdes, nada existindo que possa
comprometer o imdével, objeto da presente transacdo, concordando expressamente
com esta declaracdao o adquirente, dispensando o mesmo quaisquer certiddées de 6nus
pessoais em nome da vendedora, exigidas pela lei 7.433/85, regulamentada pelo
Decreto 93.240/86, acima enumerado e/ou pelo Provimento Conjunto 93/CGIMG/2020.
As partes contratantes foram orientadas por mim, tabelia, sobre a possibilidade da
obtencdo das certidGes de distribuidores judiciais, sobre a existéncia ou inexisténcia de
feitos ajuizados em relagdo a vendedora, para maior seguranca do negodcio juridico, nos
termos do paragrafo 5° do art. 187 do Provimento 93/2020/CGJ, sendo que o
comprador as dispensa, na forma do paragrafo 3° do mesmo art. 187 do Provimento

93/2020/CGJ). Dou fé. A seguir, as partes me declaram que concordam com esta
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escritura e me apresentam os documentos seguintes: a) Guia de arrecadacdo do ITBI
sobre o valor de R$ 47.500,00, num total de R$ 1.425,00, recolhidos a favor da
Prefeitura Municipal de Pedro Leopoldo/MG, quitado junto ao Banco Itad S.A, agéncia
3106, Conta 42853-9, datado de 18/09/2024; b) Certiddo de quitagdao de impostos e
taxas municipais, relativa ao imdével em objeto, expedida pela Prefeitura Municipal de
Pedro Leopoldo/MG, datada de 18/09/2024, ressalvado o direito de cobrar débitos
posteriormente apurados; c) Certiddo de inteiro teor da matricula imobiliaria, da qual ndo
constam quaisquer Onus/gravames incidentes sobre o imovel em objeto, expedida pelo
CRI de Pedro Leopoldo/MG, datada de 05/09/2024, ndao tendo sido apresentada a
respectiva certiddo negativa de O6nus e acdes, em virtude do artigo 11 da nova lei de
registros publicos - Lei 14.382/22, a qual alterou o artigo 19 da lei 6.015/73,
acrescentando o paragrafo 11, qual seja: "No ambito do registro de imoveis, a certidao
de inteiro teor da matricula conterd a reproducdo de todo seu conteldo e serd
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, Onus reais e restricoes
sobre o imbével, independentemente de certificagcdo especifica pelo oficial."; d) Certidao
eletronica negativa de acodes trabalhistas emitida, via internet, em nome da vendedora,
pelo Tribunal Regional do Trabalho da 32 Regido (Minas Gerais), datada de 18/09/2024,
valida até 18/10/2024; e) Certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e
a Divida Ativa da Unido, em nome da vendedora, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em 18 de setembro de
2024, com eficacia até 17 de marco de 2025, abrangendo as contribuicbes
previdenciarias; g) Certiddo comprobatéria de estado civil das partes contratantes e
documentos de identificagcdo e CPF das mesmas. Certifico que foram cumpridas todas as
exigéncias legais e fiscais inerentes a legitimidade do ato, conforme dispde o inciso VIII
do artigo 183 do Provimento Conjunto 93/CGIMG/2020. Emitida a DOI - Declaragdo sobre
Operacdo Imobilidria, conforme IN/SRF. Dou fé. Quantidade: 1 - (Cddigo: 1409-2 -
Escritura com conteldo financeiro) - Emolumentos: R$ 1.195,61; Recompe: R$ 71,73;
Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 488,31 - Valor total: R$ 1.801,08. Quantidade: 10 -
(Cdédigo: 8101-8 - Arquivamento) - Emolumentos: R$ 87,90; Recompe: R$ 5,30; Taxa de
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Fiscalizacdao Judiciaria: R$ 29,20 - Valor total: R$ 125,70. Sendo lida a escritura, os
comparecentes, verificando a sua conformidade, a outorgam, aceitam e assinam. (aa.)
WALDIRENE RODRIGUES ANDRADE CARNEIRO, GUSTAVO PORTELINHA CARNEIRO. A

Tabelid (a.) KARYNE DE OLIVEIRA NASCIMENTO. NADA MAIS. Trasladada em seguida.
Dou fé. Em testemunho da verdade. IC

Assinado digitalmente por:
KARYNE DE OLIVEIRA
NASCIMENTO

CPF: 008.807.856-67
Certificado emitido por AC
INFOCO DIGITAL v5 |
Data: 25/09/2024 16:3R:08/3751..
03:00

Brasil

KARYNE DE OLIVEIRA NASCIMENTO
Tabelia

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
2° Tabelionato de Hotas e Protesto de Titulos de Pedro Leopoldo - MG

SELO DE COHSULTA: IBX63530
CAODIGO DE SEGURAHCA: 7913.9659.9214.3887

Guantidade de stos praticados: 11
Atols) praticadols) por: KARYME DE CLIVEIRA,
MASCIMEMTD - Tabelid

Emol.: R% 1.360,54 - TF): R$ 517,51 -

Valor final: R% 1.878,05 - 155: R% 48,73
Consulte 3 validade deste selo no site: https:selos timg jus .br




		2024-09-25T19:32:00+0000




