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ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRA E VENDA DE BEM 

IMÓVEL URBANO, NA FORMA ABAIXO:¶

Aos æ24 (vinte e quatro) dias do mês de setembro do 

ano 2024 (dois mil e vinte e quatro), ænesta cidade de Pedro Leopoldo/MG, neste 2º 

Tabelionato de Notas e Protesto de Títulos, à rua Coronel Cândido Viana, nº 98, Centro, 

perante mim, Tabeliã, comparecem: como VENDEDORA: ¥WALDIRENE RODRIGUES 

ANDRADE, brasileira, divorciada, (certidão de casamento com averbação do divórcio, 

datada de 03/09/2024, extraída da matrícula de nº 

0360380155.2006.2.00032.038.0005075-30, pelo Registro Civil das Pessoas Naturais e 

de Interdições e Tutelas de Pedro Leopoldo/MG), a qual declara que não vive em união 

estável, psicóloga, CI-MG.10.032.166-PCMG e CPF. 036.565.666-66, residente e 

domiciliada nesta cidade, à rua Dr. Neiva, nº 220, Centro; ¥e, como COMPRADOR:

®GUSTAVO PORTELINHA CARNEIRO, brasileiro, divorciado, (certidão de casamento com 

averbação do divórcio, datada de 03/09/2024, extraída da matrícula de nº 

0360380155.2006.2.00032.038.0005075-30, pelo Registro Civil das Pessoas Naturais e 

de Interdições e Tutelas de Pedro Leopoldo/MG), o qual declara que não vive em união 

estável, servidor público estadual, CI-MG.8.072.162-SSPMG e CPF. 014.391.956-33 

(documentos extraídos da CNH nº 04190084043 expedido por DETRAN/MG em 

05/07/2023) residente e domiciliado na cidade de Santa Rita do Sapucaí/MG, à rua 

Brasiliano Salomon, nº 178, Bairro Inatel. ®Declaram as partes que o conteúdo das 

respectivas certidões comprobatórias do estado civil, apresentadas neste ato, 

permanece inalterado. Os presentes juridicamente capazes, identificados como os 

próprios por mim tabeliã, mediante a apresentação dos documentos acima consignados 

do que dou fé. DO OBJETO: 50% (cinquenta por cento) do Lote de terras de n° 19 

(dezenove), da Quadra n° 13 (treze), com área total de 390,00m² (trezentos e 

noventa metros quadrados), do loteamento denominado Parque Roberto Belisário, 

situado neste município e comarca de Pedro Leopoldo/MG, com as demais características 

e confrontações constantes da matrícula n° 42.758 do Cartório de Registro de Imóveis 

de Pedro Leopoldo/MG. Pela vendedora me é declarado que é senhora e legítima 



proprietária em comum com o próprio comprador do  imóvel urbano acima descrito. O 

referido imóvel encontra-se cadastrado sob o índice nº CT.001.00142.00019.00001, 

junto à Prefeitura Municipal de Pedro Leopoldo/MG. DA PROCEDÊNCIA: Havido 

conforme R-01 da matrícula nº 42.758 do Cartório de Registro de Imóveis de Pedro 

Leopoldo/MG. DA DISPONIBILIDADE: Que o imóvel em objeto encontra-se livre de 

ônus reais, fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais, inexistindo, em relação a ele, 

ações reais ou ações pessoais reipersecutórias, o que é declarado para os efeitos do 

parágrafo 3º do art. 1º do Decreto Federal nº 93.240/86. DA CENTRAL NACIONAL DE 

INDISPONIBILIDADE DE BENS: Consultada a Central Nacional de Indisponibilidade de 

Bens - CNIB, nesta data, na forma do Provimento nº 39/2014 do Conselho Nacional de 

Justiça - CNJ, foi verificado o resultado negativo para o CPF. 036.565.666-66 de 

titularidade da transmitente - código hash nº 4eec. 3556. 5a4f. 2b64. 17f7. 0091. 

9602. 9eae. 84c8. 1530. Dou fé. DO PREÇO E PAGAMENTO: Que o objeto descrito ora 

é vendido pelo preço certo de, R$ 17.500,00 (dezessete mil e quinhentos reais) já 

integralmente recebido do comprador, pelo que a vendedora lhe dá plena e irrevogável 

quitação, para nada mais do mesmo reclamar, agora ou no futuro, a qualquer título. As 

partes não forneceram informações para viabilizar a indicação de como o valor/preço 

do imóvel foi pago, conforme parágrafo 3º do art. 165-A do provimento 161 de 

11/03/2024 do CNJ. DA TRANSMISSÃO: Que assim, ela vendedora, obriga-se pela 

transferência de domínio do objeto descrito ao comprador, a efetivar-se com o registro 

imobiliário desta escritura, na forma do artigo 1.245 do Código Civil, transmitindo a 

posse, os direitos e ações, obrigando-se, ainda, a responder pela evicção. 

DECLARAÇÕES FINAIS: Declara a vendedora sob as penas da lei, não responder, 

pessoalmente, a quaisquer ações reais, pessoais, reipersecutórias, possessórias, 

reivindicatórias, arrestos, embargos, depósitos, sequestros, protestos, concursos de 

credores, dívidas fiscais, penhoras ou execuções, nada existindo que possa 

comprometer o imóvel, objeto da presente transação, concordando expressamente 

com esta declaração o adquirente, dispensando o mesmo quaisquer certidões de ônus 

pessoais em nome da vendedora, exigidas pela lei 7.433/85, regulamentada pelo 

Decreto 93.240/86, acima enumerado e/ou pelo Provimento Conjunto 93/CGJMG/2020. 

As partes contratantes foram orientadas por mim, tabeliã, sobre a possibilidade da 

obtenção das certidões de distribuidores judiciais, sobre a existência ou inexistência de 

feitos ajuizados em relação à vendedora, para maior segurança do negócio jurídico, nos 

termos do parágrafo 5º do art. 187 do Provimento 93/2020/CGJ, sendo que o 

comprador as dispensa, na forma do parágrafo 3º do mesmo art. 187 do Provimento 

93/2020/CGJ. Dou fé. A seguir, as partes me declaram que concordam com esta 
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escritura e me apresentam os documentos seguintes: a) Guia de arrecadação do ITBI 

sobre o valor de R$ 47.500,00, num total de R$ 1.425,00, recolhidos a favor da 

Prefeitura Municipal de Pedro Leopoldo/MG, quitado junto ao Banco Itaú S.A, agência 

3106, Conta 42853-9, datado de 18/09/2024; b) Certidão de quitação de impostos e 

taxas municipais, relativa ao imóvel em objeto, expedida pela Prefeitura Municipal de 

Pedro Leopoldo/MG, datada de 18/09/2024, ressalvado o direito de cobrar débitos 

posteriormente apurados; c) Certidão de inteiro teor da matrícula imobiliária, da qual não 

constam quaisquer ônus/gravames incidentes sobre o imóvel em objeto, expedida pelo 

CRI de Pedro Leopoldo/MG, datada de 05/09/2024, não tendo sido apresentada a 

respectiva certidão negativa de ônus e ações, em virtude do artigo 11 da nova lei de 

registros públicos - Lei 14.382/22, a qual alterou o artigo 19 da lei 6.015/73, 

acrescentando o parágrafo 11, qual seja: "No âmbito do registro de imóveis, a certidão 

de inteiro teor da matrícula conterá a reprodução de todo seu conteúdo e será 

suficiente para fins de comprovação de propriedade, direitos, ônus reais e restrições 

sobre o imóvel, independentemente de certificação específica pelo oficial."; d) Certidão 

eletrônica negativa de ações trabalhistas emitida, via internet, em nome da vendedora, 

pelo Tribunal Regional do Trabalho da 3ª Região (Minas Gerais), datada de 18/09/2024, 

válida até 18/10/2024; e) Certidão negativa de débitos relativos aos tributos federais e 

à Dívida Ativa da União, em nome da vendedora, emitida pela Secretaria da Receita 

Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em 18 de setembro de 

2024, com eficácia até 17 de março de 2025, abrangendo as contribuições 

previdenciárias; g) Certidão comprobatória de estado civil das partes contratantes e 

documentos de identificação e CPF das mesmas. Certifico que foram cumpridas todas as 

exigências legais e fiscais inerentes à legitimidade do ato, conforme dispõe o inciso VIII 

do artigo 183 do Provimento Conjunto 93/CGJMG/2020. Emitida a DOI - Declaração sobre 

Operação Imobiliária, conforme IN/SRF. Dou fé. ðQuantidade: 1 - (Código: 1409-2 -

Escritura com conteúdo financeiro) - Emolumentos: R$ 1.195,61; Recompe: R$ 71,73; 

Taxa de Fiscalização Judiciária: R$ 488,31 - Valor total: R$ 1.801,08.  Quantidade: 10 -

(Código: 8101-8 - Arquivamento) - Emolumentos: R$ 87,90; Recompe: R$ 5,30; Taxa de 



Fiscalização Judiciária: R$ 29,20 - Valor total: R$ 125,70. ðSendo lida a escritura, os 

comparecentes, verificando a sua conformidade, a outorgam, aceitam e assinam. ¶(aa.) 

WALDIRENE RODRIGUES ANDRADE CARNEIRO, GUSTAVO PORTELINHA CARNEIRO. A ·

Tabeliã · (a.) öKARYNE DE OLIVEIRA NASCIMENTOö. NADA MAIS. ×Trasladada em seguida.×

Dou fé. Em testemunho da verdade. £IC

____________________________________________ 
öKARYNE DE OLIVEIRA NASCIMENTOö

·Tabeliã ·
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