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PETRUS TANCREDO NAVES (ADVOGADO)
JOAO CLAUDIO PEREIRA DOS SANTOS (ADVOGADO)

JAYRO LUIZ LESSA (EXECUTADO(A))

LORENA MICHELE COSTA MOREIRA (ADVOGADO)
MARCOS LINCOLN PADILHA DOS SANTOS (ADVOGADOQ)

CARDIESEL LTDA (EXECUTADO(A))

LORENA MICHELE COSTA MOREIRA (ADVOGADO)
MARCOS LINCOLN PADILHA DOS SANTOS (ADVOGADO)

(EXECUTADO(A))

ROMULO EUSTAQUIO GONCALVES LESSA

PETRUS TANCREDO NAVES (ADVOGADO)
JOAO CLAUDIO PEREIRA DOS SANTOS (ADVOGADO)

OROSIMAR VALENTIM FRAGA (EXECUTADO(A))

PETRUS TANCREDO NAVES (ADVOGADO)
JOAO CLAUDIO PEREIRA DOS SANTOS (ADVOGADO)

Documentos

Id. Data da Assinatura

Documento

Tipo

10129477433 |04/12/2023 11:30

Acordo Cardiesel

Acordo




TERMO DE COMPROMISSO E OUTROS PACTOS
Pelo presente instrumento particular, que fazem entre si, de um lado:

1° COMPROMITENTE: JAYRO LUIZ LESSA, inscrito no CPF sob n°: 069.740.746-
20, com endereco comercial na Avenida Alvares Cabral, 374, Sala 1007,
Centro, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.170/001.

2° COMPROMITENTE: JORGE WILSON GONGCALVES LESSA, inscrito no CPF n®;
217.110.466-04, com endereco comercial na Rua dos Inconfidentes,
1.075, Sala 603, Funciondrios, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.140-120.

1° INTERVENIENTE ANUENTE: VDL PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ
sob n°: 70.949.888/0001-99, com endereco na Avenida Alvares Cabral,
374, Sala 1605, Centro, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.170-001.

2° INTERVENIENTE ANUENTE: ELO COMERCIALIZADORA DE ENERGIA LTDA. -
ME, inscrita no CNPJ sob o n°: 10.315.558/0001-10, com endereco na Rua
Inconfidentes, 1.075, Sala 603, Bairro Funciondrios, Belo Horizonte/MG,
CEP: 30.140-120.

Celebram o presente contrato que regerd mediante as cldusulas e
condigcdes seguintes, liviemente pactuadas e reciprocamente aceitas
pelas partes confratantes acima qualificadas, que tiveram
conhecimento prévio do texto deste contrato e entendido o seu sentido
e alcance, a saber:

Considerando:

Considerando que as partes litigam nos autos dos processos n° §209232-
91.2019.8.13.0024 ¢ 5101053-29.2020.8.13.0024, ambos em curso perante
a 36° Vara Civel de Belo Horizonte/MG.

Considerando que nestes autos as partes controvertem discussoes
acerca de débitos devidos pelo ora 1° COMPROM'I’TENTE enquanto
avalista da devedora principal Cardiesel Ltda. ((ZNPJ 23 338 197/0001-
79), perante o 2° COMPROMITENTE. / i /
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Considerando que € de interesse das Partes por fim &s demandas, de
forma e modo a, oportunamente, formalizarem nos autos dos respectivos
processos a quitagdo da divida que ora se concretiza, nos termos em que
avencado nas condi¢cdes a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA - PARTICIPACAO EM BEM IMOVEL OFERTADO EM
PAGAMENTO

1.1. O 1° COMPROMITENTE, na condi¢cdo de sécio proprietdrio, e por meio
da sociedade VDL Participagdes Ltda. (CNPJ: 70.949.888/0001-99),
arrematou em hasta publica o imével descrito e individualizado como
sendo “Unidade de Pedro Leopoldo, terreno descrito pelos limites do
perimetro divisdrio a saber: tem inicio no marco 0, coordenadas 7.830.687
e 600.315, junto ao muro divisério paralelo & Rua SGo Paulo, passa pelo
marco 01 até o marco 05, segue a esquerda por 262,42m até o marco 06,
segue de novo a esquerda passando pelo marco 07 até o marco 08
percorrendo uma extens@o de 316,42m de novo a esquerda 15,98 metros
ate o marco 09, depois seguindo 46° NW até o marco 12, totalizando
169,36m, seguindo & esquerda pro 163,35m, até o marco 13,
coordenadas 7.831.164 e 600.205; depois seguindo paralelo a E.F.C.B até
O marco 14, coordenadas 7.830.837 e 600.247, numa extensdo de
419,78m, virando & esquerda 66,10° SE numa extensdo de 30,00m, até o
marco 15, virando a direita 27,40m até o marco 16, seguindo 81° SL, numa
extensGo de 36,91mm até o marco 17, novamente & esquerda numa
extensdo de 11,58m, até o marco 18, seguindo 90° NE numa extensdo de
24,00m até o marco 04, seguindo & direita paralelo ao Ribeirdo da Mata
até seu inicio, conforme matricula 19.960, Protocolo 35.542 de 18/03/91.
Cart. De Iméveis de Pedro Leopoldo e terreno medindo 5.225.00m2
aproximadamente, com limites e confrontacdo da planta devidamente
aprovada pela Prefeitura Municipal de Pedro Leopoldo, no Bairro
Cacheira Grande, sem registro, drea conhecida como Clube Social”.

1.2. Ante o compromisso assumido entre as Partes, acordam que para
quitacdo integral dos débitos objeto dos processos descritos no
preambulo, o 1° COMPROMITENTE cederd os direitos sobre o imoével
arrematado pela VDL PARTIPACOES LTDA., no equivalente & 25% (vinte e
cinco por cento) da sua totalidade, podendo c(;"2° COMPROMITENTE o
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total usufruto do imdvel, podendo neste imdvel fazer benfeitorias, usar,
gozar, dispor e dele usufruir bem como transferir a posse direta.

1.2.1. Face a dag¢do em pagamento ora compromissada, e que se
efetivard quando da formalizacdo do acordo nos autos dos referidos
processos, o 2° COMPROMITENTE, desde &, se obriga a participar dos
oénus e bdénus sobre referido imdvel, no equivalente ao percentual ora
compromissado e prometido para quitacdo dos processos judiciais.

1.3. Até que seja concluido o acordo, bem como efetivada a
formalizagcdo nos autos dos processos, poderd o 2° COMPROMITENTE
realizar e desenvolver, por sua conta e risco e s suas expensas, projetos,
anteprojetos, estudos de viabilidade econdmica, ficando o mesmo
autorizado a ingressar no imdével, para os respectivos e devidos
levantamentos, observadas as condicdes pactuadas neste.

1.4. As Partes declaram muUtua ciéncia dos encargos e énus incidentes
sobre o imével, tais como Impostos em atraso e existéncia de pleitos de
usucapido, de forma e modo que se obrigam a regularizar toda a
sifuagdo, conjuntamente e conforme a respectiva participacao sobre o
imovel.

1.4.1. Na existéncia de algum 6&nus/impedimento legal, restricdo ou
anotagcdo que impeca o 2° COMPROMITENTE a exercer qualquer
atividade no imével, poderd, a seu critério, rescindir o presente contrato
por culpa exclusiva do 1° COMPROMITENTE.

1.5. Declaram ainda, que quando da formalizacdo do acordo nos autos
do processo, cada parte arcard com as custas, despesas processuais e
honordrios advocaticios, inclusive sucumbenciais, de seus respectivos

advogados, prevendo-se, desde jd, imediato direito de regresso caso
alguma das partes seja cominada ao pagamento da verba honordria.

CLAUSULA SEGUNDA - SIGILO, CONFIDENCIALIDADE E NAO DIVULGACAO

2.1. Tendo em vista que para a efetivacdo e fdfmolizogéo do acordo
definitivo nos autos pendem de solucdo [ algumas /providéncias /,—\
administrativas do imével perante o Municipi  de Pedro Leopoldo e
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confrontantes, as Partes se comprometem a manter no mais absoluto
sigilo e em cardter estritamente confidencial o presente instrumento de
contrato até que ocorram as formalizacdes dos acordos nos autos dos
processos.

2.1.1. Excepciona-se o cardter de sigilo e confidencialidade do presente
instrumento a eventual hipdtese de falecimento de quaisquer das partes,
de forma e modo que caso este evento ocorra, as Partes estardo
liberadas para apresentar o presente instrumento para quaisquer
terceiros e para quaisquer situacdes, inclusive para efeitos das
providéncias cabiveis para lavratura de respectivas escrituras publicas e
demais documentos e atos que forem necessdrios para a transferéncia e
registro da propriedade do percentual disposto na Clausula Primeira, seja
para o 2° COMPROMITENTE ou para quem este indicar.

2.2. As Partes estipulam e avencam, tendo em vista os reflexos da
divulgagdo do presente instrumento antes da formalizacdo dos acordos
nos autos do processo, que o descumprimento do @ sigilo,
confidencialidade e divulgacdo do presente contrato a terceiros
implicard na substanciada multa de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais), a ser revertida em beneficio da parte que ndo divulgou o presente
contrato, ressalvada a hipdtese prevista no sub-item 2.1.1. supra.

2.2.1. As Partes declaram expressamente a plena ciéncia da multa ora
fixada para o caso de descumprimento, a titulo de cldusula penal, que
foi acordada, € de plena ciéncia quanto o seu valor arbitrado e que foi
fixado no valor ora estipulado de forma clara, precisa e avencada
conjuntamente.

CLAUSULA TERCEIRA - DAGAO E QUITAGCAO PROPRIAMENTE DITA

3.1. A partir da assinatura deste instrumento, as Partes declaram realizada
a dagdo em pagamento dos direitos inerentes sobre parte do imdvel
descrito no item 1.1., no percentual de 25% (vinte e cinco porcento),
conforme previsto no item 1.2. '

3.2. Face o pagamento realizado e previsto neste Termo de N
Compromisso, as Partes declaram a quitacdo das obrigacdes e valores

Q.
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objeto dos processos n° 5209232-91.2019.8.13.0024 e 5101053-
29.2020.8.13.0024, pondo fim & relagdo juridica obrigacional, de forma e
modo que as Partes concedem, reciprocamente, quitacdo plena, rasa e
geral a qualquer direito ou obrigacdo anteriormente avencada e
decorrentes daqueles contratos de muituos.

3.2.1. Excepciona-se & quitacdo acima descrita, a eventual cobranca
por parte de advogados, de honordrios contratuais ou sucumbenciais,
de forma que estabelecem que o eventual pagamento impord o
imediato e amplo direito de regresso & Parte eventualmente cominada
ao pagamento.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

4.1. O presente pacto possui cardter irretratdvel e irrevogdvel, ndo
podendo, qualquer das partes contratantes, alegar empecilho no
momento da efetiva posse e transferéncia do bem, nem mesmo
reconsiderar os termos aqui constantes.

4.2. O presente contrato obriga os herdeiros e/ou sucessores das PARTES
contratantes, a qualquer titulo.

4.3. O contrato consubstancia toda arelacdo contratual entre as PARTES,
ficando sem validade e eficacia quaisquer outros documentos assinados
ou correspondéncias trocadas entre as PARTES ou quaisquer
entendimentos verbais anteriores.

4.4. Nenhum aditamento, adi¢do, variacdo ou modificacdo de qualquer
termo ou previsdo deste contrato terd validade se as PARTES ndo
confirmarem por meio de aditivo escrito, devidamente formalizado.

4.5. A eventual nulidade de uma, ou mais, das clausulas deste
instrumento, ndo implica na das demais cldusulas e nem na nulidade do
proprio contrato, o qual permanecerd produzindo seus efeitos.

4.6. Fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizohte/MG, como Unico
competente para dirimir qualquer duvida oriundﬁ deste contrato, com
renuncia expressa a qualquer outro, por mais espe ial que 6 mesmo seja.
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Assim, obrigam-se as PARTES a responderem por si, seus herdeiros e
sucessores a qualquer titulo, e por estarem justas e contratadas, assinam
o presente contrato em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para o
mesmo efeito, na presenca das testemunhas abaixo.

Belo Horizonte, 26 de novembro de 2021
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1° Compromitente: }(N@mﬂmw
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JAYRO LUIZ LESSA
CPF\069.740.746-20

2° Compromitente:
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JORGE WILSON GONCALVES LESSA
CPF: 217.110.466-04

1° Interveniente Anuente: ‘)m\“._“‘\(,\ﬁ".
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VDL PARTICIPACOES LTDA.
CNPJ: 70.949.888/0001-99

2° Interveniente Anuente:
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e

ELO CCF RCIALIZADORA DE ENERGIA LTDA ME
CNPJ: 10.315.558/0001-10

Testemunhas:

2 T — A
Nonge: 4”/’2{1/5’,[;//%)'/7/&/' CHECy> Nome: [/ l?\nu¥, ACAUA Crw Q) ()
CPF: Jtip oo -7 CPF: 0% 420.4%6 -+
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10° TABELIONATO DE NOTAS DE BELO HORIZONTE

Autentico este documento, composto de 6 folha(s
rubricada(s), numerada(s) e carimbada(s), por &
fiel do original que me foi apresentado, do que dou fé
Belo Horizonte, 22/11/2023 15:27:56 23808

SELO DE CONSULTA: HFQ11454 =
cODIGO DE SEGURANCA: 5227.2342.8624.9841
Quantidade de atos praticados: 6

Ato(s) praticado(s) por:

Lucas Nunes Ferreira - Escrevente Autorizado

Emol:R$44,64 TFLR$13,85 Tota!:F$58,50 158'R$2,10 N°® DA
Consulte a validade dasts selo o si*e: hitps//selos tjimg jus or :J,'.%‘:g;,

/
o>
/

10° TABELIONATO DE NOTAS DE BELO
Reconhego, por semelhanga, a(s) assinat
JAYRO LUIZ LESSA
JAYRO LUIZ LESSA ™**
em testemunho da verdade.
Belo Horizonte, 22/11/2023 15:28:38 1888
SELO DE CONSULTA: HFQ11415
CcODIGO DE SEGURANGA: 0578.6522.7139.5676
Quantidade de atos praticados: 02

10° TABELIONATO DE NOTAS DE BELO HOR -
Reconhego, por autenticidade, a(s) assinatura(y ._g’
\ |

JORGE WILSON GONGALVES LESSA ™****% ;
JORGE WILSON GONGALVES LESSA ™"

em testemunho da verdade. ~
Belo Horizonte, 22/11/2023 15;27:56 128
SELO DE CONSULTA: HFQ11461 it
cODIGO DE SEGURANGA: 7852.0294,1522.6667
Quantidade de atos praticados: 02

Ato(s) praticado(s) por:
Ato(s) praticado(s) por: = Autoritadn
mﬂ(‘)nzn“ Ferreira - Escrevente Autorlngo - N° DA :‘::I‘::x ;:";;::;45:': '-:::.T;sm;:s |;s:nsc.1o F t:' DA
E-aol:R$14,B8 TELRGA .62 Total:R$19.50 1S7%:ASS 70 ETIQUETA Consulte a validade ceste seio 110 site: fttps/iselos timg us or  STAUETA

Consulie a vaiidace dasts seio 1o site: npsUivelos fingius.or  acmesze7e
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