CONTRATO DE LOCACAO

LOCADOR: : LARISSA VIEIRA SANTOS

LOCATARIA - DANIELA CANDIDA DE SOUZA

ENDERECO DO IMOVEL  RUA RONAN CARDOSO NAVES, 2060, BELA ITALIA, MONTE
CARMELO - MG

PRAZO DO CONTRATO © De 09/07/2024 A 09/07/2025

ALUGUEL MENSAL : R$1100,00 (UM MIL E CEM REAIS)

Entre as partes, na qualidade de LOCADORA: Larissa Vieira Santos, brasileira, casada, portadora da
cedula de identidade n° 3.187.487 e CPF n° 048.030.451-35, residente e domiciliada a Rua Jodo de
Carvalho, 63, apartamento 203, bairro Nossa Senhora de Fatima na cidade de Patrocinio-MG, e na
qualidade de LOCATARIO Daniela Candida de Souza, devidamente inscrita no CPF sob o n°
074.664.936-37, sob o endereco de Rua Domingos de Freitas, n°® 565, apartamento 101, bairro
Segismundo Pereira, na cidade de Uberlandia-MG, pelo presente Instrumento Particular, a locacdo do
imovel abaixo caracterizado, mediante as clausulas e condi¢es seguir enumeradas.

I - DO IMOVEL

a) O objeto do presente Instrumento de Contrato de Locacdo é o imovel situado na Rua Ronan Cardoso
Naves, n° 2060, bairro Bela Italia na cidade de Monte Carmelo-MG.

b) O LOCATARIO confessa receber o imovel no estado de conservagio e limpeza discriminado no LAUDO
DE VISTORIA, obrigando-se assim conserva-lo e restitui-los nos termos do Presente Contrato, na
conformidade do disposto na clausula XI, inclusive no tocante aos aparelhos em geral que, se substituidos,
deverao ser substituidos por outro similar em marca, modelo e qualidade.

¢) Sob pena de responsabilidade civil do LOCATARIO, deveréo ser imediatamente levados ao conhecimento
do LOCADOR quaisquer papeis ou documentos entregues aos cuidados do LOCATARIO, desde que se
refiram aos interesses diretos do LOCADOR ou do imovel, ficando o LOCATARIO, responsavel pelas
multas que forme a este aplicada em razdo do descumprimento dessa obrigacao.

d) O LOCATARIO sera responsavel por quaisquer multas em que possa incorrer por desrespeito as leis
federais, estaduais ou municipais, a convencao de condominio e regulamento interno do edificio, os quais
fazem parte integrante e complementar deste Instrumento, serdo de exclusiva responsabilidade do
LOCATARIO quaisquer danos que venham a ser causados a terceiros, inclusive os vizinhos, pelo mau uso do
imodvel locado.

I1 DO USO DO IMOVEL

a) O imodvel destina-se exclusivamente ao uso RESIDENCIAL, sendo vedado ao LOCATARIO dar-lhe
outra destinacao.

b) Deverdo ser obedecidas pelo LOCATARIO as posturas urbanas e as concessdes do condominio ou da
administracdo, reconhecendo o LOCATARIO, as normas contidas no regulamento interno do edifico pelas
quais se obriga a respeita-las e cumpri-las, entendendo-se como se neste contrato as mesmas estivessem
inseridas, sob pena de resciséo de Pleno direito do Presente.



c) cumpre a0 LOCATARIO fazer imediata comunicagdo por escrito ao LOCADOR, sempre que ocorrer
qualquer avaria grave na estrutura do imodvel ou nas suas instalagdes, onde ndo poderdo ser depositados
artigos inflamaveis, explosivos ou de facil deteriorag&o.

d) Responde 0 LOCATARIO, pelo incéndio lavrado no imével, se ndo provar caso fortuito ou forca maior,
vicio de construgdo ou de propagacao de fogo em outro prédio.

e) A ocorréncia de desastre desencadeado por forcas da natureza ou sobre-humanas tais como faixas elétricas,
inundacg0es, desabamentos, abalos sismicos, etc., ou acidentes naturais motivados por terceiros, ndo acarretara
a responsabilidade solidario do LOCADOR pelos eventos matérias ou pessoais acaso surgidos, com relacéo a
pertences aos haveres e a seguranca pessoal dos ocupantes.

f) Além da ocorréncia de qualquer evento previsto no item anterior, o LOCADOR também ndo se
responsabiliza a indenizar o LOCATARIO, a qualquer titulo que for, por danos materiais ou pessoais,
ocasionado por roubo, furto, arrombamento do imével ou depredagdes provadas por disturbios que néao
possam ser contidos.

g) fica assegurado ao LOCADOR ou a pessoa de sua confianca o direito de inspecionar, quando julgar
conveniente, o imovel ora locado, a fim de constatar a observancia e cumprimento de todos as clausulas e
condicBes deste contrato e, caso 0 LOCADOR deseja alienar o imével, obriga-se o LOCATARIO a permitir
que 0 mesmo seja visitado por candidatos a respectiva aquisicdo, em horario a ser combinado com o
LOCADOR, sob a pena de rescisdo imediata deste contrato.

111 - DO PRAZO

a) O presente contrato entrara em vigor no dia 09/07/2024 a 09/07/2024 (12 meses), data em que 0
LOCATARIO se obriga a restituir o imovel locado completamente desocupado, ficando o LOCADOR
eximido da obrigacdo de comunicacéao prévia ao LOCATARIO.

b) A locacéo findara na data acima mencionada independentemente de qualquer aviso ou interpelacdo judicial
ou extra judicial, ndo se havendo como presumida falta de oposi¢cdo do LOCADOR o fato de, findo o prazo
continuar o LOCATARIO na posse da coisa alugado, por qualquer motivo.

c) O presente contrato podera ser rescindo, em qualquer tempo, desde que haja reciproca anuéncia das partes.

d) A ocorréncia de qualquer sinistro que afete a seguranca ou a integridade do imovel bem como a hipotese
eventual de sua desapropriacdo, acarretara a imediata rescisdo deste contrato, ndo assistindo ao LOCATARIO
o direito de reclamar do LOCADOR qualquer indenizacao por prejuizos que venha sofrer por esses motivos.

e) Continuando o LOCATARIO no prédio locado ap6s o término no prazo contratual subsistirdo as condicdes
ora ajustadas, com as ressalvas da lei.

IV - DO ALUGUEL

a) O valor mensal do aluguel sera de R$1100,00 (um mil e cem reais), sendo que nos 03(trés) primeiros
meses tera um desconto de R$100,00.

b) O LOCATARIO devera pagar ao LOCADOR no PIX, sendo esse descrito a seguir, 12204783692, sendo
obrigatoriamente depositado até o dia 09(nove) de cada més, fica estipulado também que serd pago o
aluguel adiantado.

b) Fica estipulada multa no valor de 10% (dez por cento) do valor do aluguel mensal do imével mais 10%
(dez por cento) de juros ao més, no caso de pagamento do aluguel em atraso.

¢) Findo o prazo da presente locacio e continuando 0 LOCATARIO posse do imével objeto deste contrato,
entende-se que o contrato sera renovado por tempo indeterminado, ou data previamente informada pelo
LOCATARIO.



d) Como garantia para eventuais ocasionalidades, serd depositado em conta do LOCADOR, o valor referente
a 02 (dois) meses de aluguel no ato de assinatura do contrato, ndo havendo nenhuma ocasionalidade 0 mesmo
seré restituido ao final do contrato ao LOCATARIO.

e) Se na vigéncia do contrato, ou em sua prorrogacao legal, serd utilizado como indice de corre¢cdo do mesmo
os indices estipulados pelos 6rgdos governamentais competentes, sendo que sua vigéncia serd automatica,
reajustando assim o valor mensal do referido contrato sem que seja necessario o aviso prévio, pois este indice
é divulgado pelos 6rgdos competentes por isso se dispensa 0 aviso.

f) Além do aluguel mensal e os encargos previstos na lei vigente o LOCATARIO, devera pagar o IPTU e as
taxas municipais, incidentes sobre o imével. As contas deverdo ser pagas até o dia do vencimento ficando a
cargo do LOCATARIO as despesas de multa e juros acrescidos ao valor das respectivas taxas devido ao néo
pagamento das mesmas nas suas respectivas datas de vencimento.

g) Caso o0 LOCATARIO realizar as obras de recuperacio de estragos a que der causa, iinclusive os referentes
as partes comuns do prédio, desde que o0s estragos tenham sido causados pelo LOCATARIO.

h) O pagamento da prestacdo locaticia antes do vencimento n&o constitui obrigagdo do LOCATARIO, nem
exigéncia do LOCADOR ou da administradora, ficando entendido que se tal fato ocorrer, sera por livre e
espontanea vontade e conveniéncia do LOCATARIO.

V - DAS REPARACOES E BENFEITORIAS

a) Sem prévia autorizagdo escrita do LOCADOR, é vedado ao locatario executar quaisquer benfeitorias uteis
ao imovel.

b) O LOCATARIO se obriga a manter o imével e suas instalacdes de acordo com o padréo do edificio.

d) Quaisquer modificagdes, reformas, acréscimos, todas as benfeitorias sejam voluntarias, (teis ou
necessarias realizadas pelo LOCATARIO, ficardo definitivamente incorporadas ao imével, independente
mente da indenizag&o e sem direito de retencdo da coisa locado, podendo no entanto, 0 LOCADOR exigir do
LOCATARIO, a época da devolugdo do imdvel, que esteja 0 mesmo em seu estado primitivo, sem
quaisquer vestigios das distas alteracdes, correndo por conta 0 LOCATARIO todas as despesas necessarias a
repor o imovel em seu estado original.

VI - DA INFRACAO CONTRATUAL

a) A infrigéncia de qualquer disposicdo deste contrato sujeita o infrator a cominacdo de uma multa
equivalente a 50% (cinglienta por cento) sobre seu valor, ou sobre uma anuidade se tratar de locacéo
prorrogada por prazo indeterminado, sem prejuizo das outras san¢des cabiveis e de indenizacgdo por perdas e
danos.

VIl - DO ABANDONO DO IMOVEL

a) A fim de resguardar-se o imovel de qualquer eventualidade decorrente da auséncia de ocupacédo, e no
intuito de defender-se a sua integridade contra possiveis esbulhos ou depredacgdes, fica 0 LOCADOR
expressamente autorizado a ocupar o imdével, independentemente de qualquer procedimento judicial prévio,
ainda que seja necessario o emprego de forca para arromba-lo, desde que fique suficientemente comprovado
o0 abandono do imével pelo LOCATARIO, caracterizando-se também como abandono a auséncia habitual e
comprovado do inquilino depois de vencido o 2° (segundo) més sem o pagamento dos alugueis respectivos.



VI1II - DAS OBRIGACOES SUCESSORIAS

As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros ou sucessores, ao plano geral e irrenunciavel
cumprimento do Presente Instrumento de Contrato de Locagdo, em todas as suas clausulas e condigdes.

IX - DAS RESTRICOES DO IMOVEL

a) O termo final do presente contrato dar-se-a com a assinatura do LOCADOR de um TERMO DE
RECEBIMENTO DO IMOVEL, verificado previamente o seu estado de conservacdo e desde que
estejam liquidados todos os encargos financeiros decorrentes do presente.

b) Caso o imovel apresente estragos carente de recuperacdo, podera o LOCADOR ou seu
preposto executar os servigos de reparacdo que fizerem necessarias, mediante a tomada de precos de 03
(trés) firmas especializadas, fincado, desde ja, ajustado que ndo o ressarcimento por parte do
LOCATARIO das despesas efetuado e do pagamento do aluguel no tempo necessario a reposi¢ao nas
condicdes idénticas ao TERMO DE VISTORIA, autorizara a sua respectiva cobranca, servindo de titulo
habil o recibo passado pelo executante dos referidos servigos.

¢) Nos casos em que houver caucdo em dinheiro, as despesas acima referidas serdo deduzidas da mesma,
devolvendo-se o saldo credor, se houver. Caso haja saldo devedor, este sera cobrado na mesma forma
estipulada na letra “b”, que contem estas clausulas.

X -DO FORO

Com a rendncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, fica eleito o Foro de Monte
Carmelo-MG, para dirimir qualquer questdo oriunda do presente contrato.

X1 - DISCRICAO DO ESTADO DO IMOVEL

O imével objeto do presente contrato é entregue a0 LOCATARIO em perfeito estado de conservacio e
limpeza, com todas as instalacdes elétricas, sanitarias, hidraulicas em perfeito funcionamento.

Estando todos em pelo acordo, justo e contratado, lavrou-se o presente instrumento de contrato em 02 (duas)

vias de igual teor e forma, o qual depois lido e achado conforme, vai assinado pelas partes contratantes e por
02 (duas) testemunhas abaixo indicadas.

Monte Carmelo, 09 de julho de 2024

LARISSA VIEIRA SANTOS
048.030.451-34

DANIELA CANDIDA DE SOUZA
074.664.936-37






